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"Los datos y cifras contenidos en esta presentacion se
basan en el conocimiento de hechos presentes,
expectativas y proyecciones que se pueden
presentar de forma redondeada y con aproximacion
para facilitar su referencia.

Por esta razon las mismas estan sujetas a variaciones
o modificaciones en el tiempo. Ni Pei ni su
Administrador Inmobiliario Pei Asset Management
S.A.S., asumen la obligacion de actualizar dichos datos
en caso de presentarse nueva informacion antes
desconocida, o cualquier otro factor que pueda incidir
sobre la precision y detalle de las mismas."
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Avances en la estrategia tercer trimestre ‘ ']1'pei

Gestion del portafolio
inmobiliario

@ Avances en la estrategia de optimizacion del portafolio: desinversion

@ Demolicion del activo “Torre Calle 90” — Estrategia de redesarrollo de los activos del portafolio

° Avance en la comercializacion de ATRIO: el edificio alcanza una ocupacién del 63% y cierran negociaciones en el pabellon
comercial.

3

Gestion Se implementd el proyecto de paneles solares en Nuestro Cartago, con 498 paneles. La generacién proyectada es de
comercial y operacional ° 417,000 KWh/aino, equivalente al 65—-70% de las zonas comunes.

Se implemento6 el proyecto de paneles solares en Amadeus, con 132 paneles. La generacion proyectada es de 125,000
O KWh/aio, equivalente al 10—12% del consumo total.
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Gestion financiera y de
mercado de capitales

0 Entre el 19 de agosto y el 3 de septiembre, se llevé a cabo la emisién del duodécimo tramo de Titulos Participativos

° PEIl ingreso al indice S&P Colombia Select con una ponderacién del 4.6%. Este hito fortalece la visibilidad bursatil y
el acceso a inversién pasiva.
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Resultados emision Xll tramo
& P < Al
03 de septiembre ! COP 500,000 MM COP 1,460,697 MM 2.92x
Fecha de adjudicacion | Monto emitido . Monto demandado Demanda Calificacion BRC Ratings
Uso de los recursos Resultados financieros
Costos emisién 0.44%, $ 2,220 MM "
Deuda / EBITDA — 4.67x
GMF 0.40%, $ 1,992 MM
LTV —  27.8%
ICR — 1.73x

1.36%, $ 6,776 MM
Prepara para el
crecimiento rentable y

Intereses
Aumento base
inversionistas con una
participacion del 14% de ¢ afirma el caracter de
emisor recurrente en el
mercado de capitales
6

Créditos prepagados 10 Créditos prepagados
. seleccionados teniendo % con un KD promedio de
@n - il 0 . o8
= en cuenta variables de 11.05% y una duracion o - .
. : ~ inversionistas
costo/vencimiento promedio de 1.63 afos . .
internacionales
1. Comisiones: COP 1,590 MM, Gastos legales y de registro: COP 595 MM y Publicidad COP 34 MM
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Resumen del portafolio 2024 vs 2025 aino corrido (YTD)'

Cifras generales?

=3 o 000
r}O;\ -E
CgP 9.93 BN COII\:I’.2.|7: BN 8.290 1,4763
ct!vps ba!c? ve ? Inversionistas Arrendatarios
administracion endeudamiento
Resultados operativos
o 7.20% 7.98% 74,575 m
Vacancia fisica Vacancia econémica m?2 renovados
1,142,412 m? 78.2% 47,369
Area arrendable* A +198 pbs A +54 pbs Renovacion de contratos m2 arrendados
Resultados financieros
COP 605,077 MM COP 507,399 MM 83.86% COP 428,842 MM 70.87% COP 5,369 MM CcOP 6F5C(I):l0 MM
Ingresos NOI Margen NOI EBITDA W 32U Cartera neta COP 1,302 por Titulo
Cartera?’n.thg;/rngresos 18 noviembre
A +7.2% A +8.0% A +64 pbs A +6.9% V¥ -19pbs LTM 2025:COP 225,066 MM

YTD: Year to Date — Afio corrido para 2024 y 2025 hasta el cierre de Septiembre
Cifras de cierre del trimestre. Las variaciones porcentuales se calculan comparando el cierre del trimestre de 2024 y 2025.

Incluye arrendatarios por marca que pueden estar en mas de un inmueble. No incluye arrendatarios de Calablanca, CityU alojamiento y Boho debido a la estacionalidad en los contratos.
No incluye GLA de Calablanca, CityU alojamiento Y Boho. Se materializa el proceso de desinversidn del activo éxito CEDI por 18,935 m?
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1.

Gestion comercial y operativa

Vacancia fisica

—=—Total m Logisticos = Comerciales m Corporativos
7.22% 7.20%
5.45% 5.429% 998% o, 552% 590%
4.33%

3.38%

3.03% [l 2.96% [l 567 [l 3927 B 5 18%

3.22% 3.49%

3.46%

3T2023 472023 172024 2T2024 372024 472024 172025 2T2025 3T2025

Vacancia econdmica

| el

—&— Total m Logisticos u Comerciales m Corporativos
8.39%
7.74% 7.81% 7.98%
’ 7.15% A% se | T12%
6.03% S —

3.75% Il 887 4.22% 4.68%

3.64% BT

372023 4T2023 172024 272024

3T2024 4T2024 1T2025 272025 3T2025
Diversificacion por categoria Capex y Reparaciéon y Mantenimiento (R&M)
Segun valor de la propiedad de inversion’ Segun el monto de inversion
mCapex ®=R&M
m Centros comerciales

Locales comerciales
m Corporativos
= Logisticos

Especializados

Inicio y ejecucion de 340
proyectos en los corrido
del afo

COP 43,647 MM

Calculado como promedio por categoria.
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Corporativos | e

Vacancia fisica PEI' vs mercado? Gestion comercial
—e— Vacancia econdémica —e—\/acancia fisica =&~ Vacancia fisica de mercado Prospeccion en activos corporativos 3T25
14.22% 14.41% 84,831 m? 68
aaron  13.13% Area NUmero de
12 639, 12.84% 1 70% 1% 12.89% prospectada prospectos
/o7 12.82%
10.99% 11.76%  11.69% 11.85% Finalizacién de proyecto de metros a la 4

9.37% ] Edificio WBP

8.76% @
Arrendatario: @td 4 SECURESOFT

Area intervenida: 435 m?

7.97% 7.97%

372023 472023 172024  2T2024 372024  4T2024 172025  2T2025  3T2025 _m.fJ; Inversion: COP 1,040 MM
I__Im2 306,720 m?2 Hﬂi E - 11,853 m?2 :;_@® 39,539 m?2
L, Area total arrendable? H Area arrendada 2025 ® Area vacante

1. Informacién al cierre de cada trimestre.
Para el 3T se deja la informacion del Reporte de Mercado de Colliers International disponible a septiembre de 2025 puesto que no hay actualizacién de ese periodo. Desde marzo de 2025 y en adelante, se utilizara la informacion sobre la vacancia

fisica del mercado de Bogota, dado que el 77.20% del portafolio esta en esa ciudad.
3. Correspondiente al area arrendable de PEI. 1 1




Comercial

Vacancia fisica PEIl' vs mercado?

—=@= \/acancia econdémica —@—\/acancia fisica - \/acancia fisica de mercado

6.94%

6.54% 6.52%

4.85% ' 4.70%

4.62%
4.58% 4.58%

3.93% 3.93%°

(o)
4.82% 4.31%

3.04%

372023 472023 172024 272024 372024 472024 172025 272025 372025

Ventas y traficos

m VVentas trimestrales por m?

A
13.51%

$ 818,203

$ 720,846

3T2024 3T2025

| Nipei

m Trafico total (personas)

A
3.56%

69,391,142

67,007,250

Sep 2024 LTM  Sep 2025 LTM

387,300 m?2 ] 8,155 m?
Ll'l‘_j HHE

Area total arrendable3

Informacion al cierre de cada trimestre.

N =

Barranquilla.
3. Correspondiente al area arrendable de PEI.

Area arrendada 2025

I-g@

18,190 m?

Area vacante

Para el 3T se deja la informacion del Reporte de Mercado de Colliers International disponible a septiembre de 2025 puesto que no hay actualizacién de ese periodo. Informaciéon de vacancia fisica de mercado de Bogota, Medellin, Cali y




Logisticos

Vacancia fisica PEIl' vs mercado?

—@=\/acancia fisica =@=\/acancia fisica de mercado

—=8— \/acancia econdmica

5.66% S

1.28%
0.00%
3T2023  4T2023 172024  2T2024  3T2024  4T2024 172025  2T2025  3T2025
I m2| 432,417 m? H E 27,362 m?
. Area total arrendable? E Area arrendada 2025

Informacion al cierre de cada trimestre.

N =

Barranquilla.
3. Correspondiente al area arrendable de PEI.

Gestion comercial

Ingreso de arrendatarios 3T25

Zona Franca del Pacifico=
14,042 m?

NNNN

Gestion inmobiliaria

Inicio y ejecucion de
proyectos por
COP 19,014 MM en lo
corrido del afio

I-g@

| el

Prospeccion de arrendatarios

10
Numero de prospectos

- 119,615 m?
Area prospectada

R&M I 12%

24,479 m?

Area vacante

Para el 3T se deja la informacion del Reporte de Mercado de Colliers International disponible a septiembre de 2025 puesto que no hay actualizaciéon de ese periodo. Informaciéon de vacancia fisica de mercado de Bogota, Medellin, Cali y




Hospitalidad y especializados | NIeel

Hospitalidad' Especializados
Eﬁﬁ CityU - Bogota : 1,508 camas | || Boho - Cali: 344 camas
—e—Ocupacion (CityU) | m2 | 35,081 m?
—m—Ocupacion (Boho) 961 T—- Area total arrendable3
91.4% 90.5% S
84.5% o BS%  875% gy
o — 76.6%
. ) 69.0% 68.9% 100%
63.6% 63.1% E i
54.1% ] Ocupacién
43.7%
252021 152022 252022 152023 252023 1S2024 252024 152025  2S2025° Aspectos destacados
Calablanca - Baru: 187 habitaciones (8/> Inicio y ejecucién de proyectos de Capex y R&M por
—8—|ngresos totales (COP MM) =@-Ocupacion (Calablanca) /" mas de COP 2,700 MM en o corrido del afio
0 o 70.1% o . s q
63.3%  64.0%  658%  65.8% 017 62.3%  000% El promedio de ocupacién de Calablanca en lo corrido
54.7% —— Z g
53W EI|:||:| del afo ha incrementado en 133 puntos basicos
frente al mismo periodo de 2024
17,972 18,092 16,864 P

13916 15281 o0, 10279 14,794 . g . :
13,344 ; 13,193 , V El promedio de ocupacion de Boho y CityU en lo corrido
r—0 H E

del afo ha aumentado en 541 y 59 puntos basicos,
respectivamente, frente al mismo periodo de 2024.

2T2023 3T2023 472023 172024 272024 372024 472024 172025 272025 3T2025

1. Promedio semestral excluyendo periodos vacacionales
2. Informacion a cierre del tercer trimestre de 2025 1 4
3. Correspondiente al area arrendable de PEI
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Resultados financieros

NOI' / Margen NOI

| Nipei

Ingresos
Cifras en COP millones Cifras en COP millones
A A A A
+6.5% +7.2% +6.4% 0% $ 507,399
77
$564,370 $605,0 $ 469,648
$188,167 $200,460 - -
. . 3T24 3T25 2024 YTD 2025 YTD
Margen
3724 3725 2024 YTD 2025 YTD NOI 82.9% 82.7% 83.2% 83.9%
EBITDA' /| Margen EBITDA FCD pagado y dividend yield de mercado LTM
Cifras en COP millones
mmm FCD Pagado =—#=DY LTM
A A -
+4.2% +6.9%
6.41% 6.15% 6.47%
$ 401,048 A 4. 540/ 5.27% i _o_——-l

2 3.65% 3

2. 80/ 1,168 1,285 1,285 1,302
1 052 e ';
$131.700 $137,204 631 I !
1 |
H B = -

3124 3125 2024 YTD 2025 YTD may-24 ago-24 nov-24  feb-25 may-25 ago-25 ov-25

Margen Preciode . mmme e
EBI'IgDA 70.0% 68.4% 71.1% 70.9% mercado?2 79,100 70,180 69,980 71,000 68,500 77,900 '.__72_9_09_|
3. Flujo de Caja Distribuible pagadero el 18 de noviembre de 2025. Causado durante los

1. Calculado como promedio por categoria.
2.

Precio de mercado a cierre de cada trimestre. Para noviembre de 2025 se toma como referencia el precio de cierre de septiembre de 2025.

meses de julio, agosto y septiembre de 2025.
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Resultados financieros

Gasto financiero y costo de la deuda

mmm Gasto financiero neto (COP MM)  —#=KD Cierre =~ —e=IPC Cierre

11.96% .
— 1100%  1049% 10.81% 10.52% 10.32%
—_— — — —
7.18%
=—C= G —
98,346 —
92,735 87,788
B == E ==
2T 2024 3T 2024 4T 2024 1T 2025 2T 2025 3T 2025
Nivel de endeudamiento?
= % CP %LP —e—LTV
33.6% 33.2% 33.3% 33.0% 32 6%
C— —C— o —
N'.S%
77.6% 81.1% 86.8% 85.1% 80.9% 89.7%
22.4% 18.9% 13.2% 14.9% 19.1% 10.3%
2T 2024 3T 2024 4T 2024 1T 2025 2T 2025 3T 2025
ICR3 1.31x 1.41x 1.67x 1.82x 1.65x 1.73x

1 Cifras en billones de pesos.

3.

2. Endeudamiento Financiero seitjn la definicion del Prosiecto de PEIS

| el

Indexacion de la deuda

® IBR IPC mTF
54.8% 54.7% 59.0% 51.7% 51.8% e
2T2024  3T2024  4T2024  1T2025 272025 3T 2025
(c%el;‘gﬁy 3.21 3.21 3.24 3.24 3.23 2.75

Aspectos destacados

Durante el trimestre se observa una disminucién de 20 pbs en el costo de la
deuda frente a un incremento de 36 pbs en el dato de inflacion de los Gltimos 12
meses.

My

II\ El nivel de endeudamiento sobre los activos (LTV) se ubicé 720 puntos basicos
por debajo del limite establecido del 35%.

Recomposicion del portafolio de endeudamiento por tipo de tasa en busca de
una mayor eficiencia en el costo de financiacion y el perfil de vencimientos.

ICR: Indicador de cobertura intereses trimestral. Relacion EBITDA sobre Gasto financiero neto.
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Comportamiento mercado de capitales | el

Precio PEIS en el mercado secundario Promedio diario del volumen transado PEIS (COP MM)
i_f’i";;eg’g"z'f"i B ADTV Afio corrido
Max: $82,000
Cie: $77,900 $ 2,956
Max: $76,000 m o
Min: $69,740
Min: $63,000 $510 %
A A A A B ap ab P AP b P =
oF (O 8T 8 (@ (@ o @ YT WY o e 2022 2023 2024 2025
Ranking MSCI COLCAP- Aio corrido Aspectos destacados
Ranking A precio ADTV Ranking

Valorizacion COP MM volumen

i Durante 2025, Pei ha representado aproximadamente el 2% del
1° Mineros 195.7% N $ 1,406 14° =% volumen total negociado de las especies que componen el indice MSCI
COLCAP, ubicandose en la posicion numero 12 del ranking.

2° Cibest 60.9% NN $ 8,594 3°

3° PF Aval 46.9% M $1,706 13°

4° PF Cibest 45.1% IR $ 27,158 1° Al cierre de Septiembre de 2025, se han realizado transacciones por

170 PE| 13% m $ 2,257 190 4,946,952 Titulos de Pei, que representan el 11.05% de los Titulos en
circulacion.
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Evolucion base de Inversionistas

9.44%

® Junio-2025 = Septiembre-2025
WV -600 pbs
47.10%
41.10% A 571 pbs
32.50%
26.79% Vv -201 pbs
11.46%

Personas juridicas y oficinas
de familia

Administradoras de fondos de Personas naturales

pensiones

| Nipei

Emision: 7,142,857 Titulos = 49,953,606

WV -84 pbs A 317 pbs
V -3 pbs
71%  §.979% 5 43% 8.60%
- 212% 2.09%
L =

Aseguradoras ETF y fondos internacionales Otros Institucionales

La emision del tramo Xll tuvo
40% del ejercicio del
derecho de preferencia

En lo corrido del trimestre
L"_T]jl Ingresaron 1,130 nuevos
inversionistas

o

Durante 2025, se ha
profundizado la ©
diversificacion de la base
de inversionistas

Con un aumento del 58% en la
participacion, los
inversionistas internacionales
son el cuarto grupo mas relevante
del vehiculo
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GRACIAS

@ Calle 28 # 13a — 75. Piso 34. Bogota, Colombia

Tel: +57 311 2195779 T LN

IEI

% ir@pei.com.co
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AGENDA 2025 '5“ |Oel

Conferencia de Conferencia de Conferencia de Conferencia de
Resultados Resultados Resultados Resultados
AT 2024 1T 2025 2T 2025 3T 2025

AGO 15 NOV 18

Pago FCD Pago FCD Pago FCD Pago FCD
4T 2023 1T 2025 2T 2025 3T 2025

FEB 14

MAY 15

al Al Al Al

La Asamblea General de Inversionistas se llevd a cabo el 27 de marzo




