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NI o€l Advertencia

"Los datos y cifras contenidos en esta
presentacion se basan en el conocimiento
de hechos presentes, expectativas Yy , A gt
proyecciones que se pueden presentar de ' i
forma redondeada y con aproximacion para —

i
e ol

facilitar su referencia. Jorffe i
Por esta razon las mismas estan sujetas a
variaciones o modificaciones en el tiempo.
Ni Pei ni su Administrador Inmobiliario Pei
Asset Management S.A.S., asumen la - ’ e,
obligacion de actualizar dichos datos en ; \ W N,
caso de presentarse nueva informacion F e~ 2 L VO %
antes desconocida, o cualquier otro factor
que pueda incidir sobre la precision vy = U b N - » 5 % :
detalle de las mismas." TORRE PACIFIC -BOGOTA

: CONFERENCIA
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m pel CIFRAS DEL PORTAFOLIO 4T 2022

\ i
CUARTO
TR|M2E81;2E - ACTIVOS BAJO MANEJO AREA ARRENDABLE ARRENDATARIOS INVERSIONISTAS
COP 8.5 Bn 1,142,833 m2 2222 5 407
-

DIVERSIFICACION POR CATEGORIA SEGUN VALOR DE PROPIEDADES DE INVERSION?

Centros Locales _ L .
Comerciales Comerciales Corporativos Logisticos Especializados
41% 3% 36% | 15% 5%

LR SRR e IR
L RS R T

it

-

Exito Itagi Rivana Business Park Hada International Hotel Calablanca Baru
Beach Resort

CONFERENCIA
DE RESULTADOS 4T LO .

1. Noincluye GLA de Calablancay CityU
2. Calculado como promedio por categoria LTM




Q‘l\l pe| Avances en la estrategia de Sostenibilidad

DIAGNOSTICO DE ECOEFICIENCIAS

= +376 mil m? evaluados en 2022 para un total = Durante el 2022 Pei se hizo parte del programa  Durante 2022 se continud con el posicionamiento

B de inclusién Amigos del Aima “Best Buddies” de la sostenibilidad como un pilar fundamental del

= Esto permite identificar las acciones que se deben en Atlantis y City U para el area de servicio al  Vvehiculo:

implementar para mejorar los criterios de

sostenibilidad de los activos cliente. = Acciones de comunicacion estratégica
. . L CITY [ v Contenidos especializados
= 32% del GLA del portafolio elegible para iniciar . EL o . .
proceso  certificacion LEED  Operacién y f.::l M\ v' Participacion en eventos de industria
COLOMBIA
Mantenimiento. mases ot AL = Plan de mercadeo

v' Concepto campafia de mercadeo 2023
= Difusién al interior del Administrador

PLAN DE ACCION CLIMATICO

Elaboracion del plan durante 2022, para continuar = Pei AM estructurd la politica DEI, instrumento

con. 2
~~ ) ue permite a todas las personas desarrollar su ; e .. ;
I [y & o que p p Pei recibi6 el reconocimiento IR a mejores

Identificacion y maximo potencial y crecer en funcién de sus practicas de relacionamiento con inversionistas

caracterizacion de competencias y talentos. como emisor IR de la bve
riesgos asociados al
cambio climatico

MATRIZ DE SOSTENIBILIDAD

= Durante 2022 se actualizé la matriz, determinando
un rango minimo para que un activo existente o en
construcciéon de 5! categorias distintas sea
elegible para la certificacion LEED. Implementacion

v/ Campaiias internas de sostenibilidad

Estimacion de Gases
Efecto Invernadero

a partir de 2023 T . . s os s s s
------- CONFERENCIA
1.Comerciales: Centro comercial y almacenes de grandes superficies, Corporativo: Oficinas, Logisticos: Bodegas y centros de distribucién, Especializado: Hospital, Centro DE RESULTADOS
médico de baja complejidad, Hotel, Colegio, Datacenter y Planta de produccién y Residencial multifamiliar



@ pel HITOS Y PRINCIPALES INDICADORES 2022

INDICADORES INMOBILIARIOS RESULTADOS DEL NEGOCIO
Cifras expresadas en COP millones
VACANCIA FiSICA VACANCIA ECONOMICA INGRESOS
5.7% 7.6% 609,979 399,318
-127 pbs - 205 pbs +23.5% +28.3%

INDICADORES FINANCIEROS

MARGEN NOI MARGEN EBITDA DIVIDEND YIELD

825% 655% 35% FCD 177.714
‘ +77 pbs ‘ +243 pbs 2022-Pagado ((F:)g%asﬂci)ui?]zei) '
FCD FCD
X titulo 2022 4'119 4T 2022 11,002
(COP) (COP Millones)

L CONFERENCIA
....... DE RESULTADOS 4T ™ .
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@ pel VACANCIA DEL PORTAFOLIO

7

VACANCIA FISICA

wn
L
o
@)
M)
<
Q
)]
4
wn
L
<
al
@)
<
o
(ol

I \/acancia Corporativos Vacancia Comerciales I Vacancia Logisticos B \/acancia Especializados —=@=—Total
< 9.68% 9.03% 8.76%
©) 7.88% 7.63%
6.95% 6.40% —
— 9% 5.92% 6.03% 5.68% S
—— - — ° @) 0.80% 0.12% 0.00%
e CZ) — 5% 0.00% — 0.00%
. 0.06% 0.00% 0.00% 0.00% 8 0.16% '0.24%
1.10% 0.93% 5 5
B <
@)
<Z( 4.92%
4.30% % 92% 4.51%
S
472021 172022 272022 372022 472022 472021 172022 272022 372022 472022
Retencion Renovacion Absorcion
472022 82,607 m? 96% 472022 6,675 m?

Total 2022 150,294 m?

De los contratos durante el
afio por ingresos

Total 2022 29,531 m?

CONFERENCIA

DE RESULTADOS




n\." pe| CORPORATIVOS

’ . %
. . v AM . - .
ooo G,,,,,";f £/ QUALFON | @ Z\ cmme ,ﬁ: AMAREY, \2/(<';1£|§c|ones_pchllrcentualezI con respecto a niveles alcanzados en
yo) d"slux en periodo pre pandemia.
(M cccedo. ADDIL @ RUSHBSETCO l]\l\lpel —— rm
8 0, 0,
) g 67%  67%
= B
wn
N> 11.10% 10.70% g
[0} ——— : 10.30% 10.61% )
A ——— ! QT%/\\._—-———-'
10.70% oo 10.80% o
A o 9.70% | —Gm—_—_ .9 7% 1% 1%
(S e = 10%
c 8.90% \(C
8.49% =
o =
(1] 312021 4r2021 112022 212022 312022 412022 372020 4T2020 1T2021 2T2021 372021 4T2021 1T2022 2T2022 3T2022 472022
> Vacancia Econémica ==@==\/acancia Fisica ==@==\/acancia Fisica Mercado

En el 4T 2022 ingresaron al portafolio Amarey y Pei Asset
Management en Capital Towers y Atrio, respectivamente que

contribuyeron a la reduccién de vacancia fisica. Por su parte, la 2 2
vacancia econémica disminuyé durante el 4T 2022 producto de ) 2 ) 540 m 9 ) 890 m
la finalizacion de periodos de gracia de arrendatarios que se Area arrendada 4T 2022 Area arrendada 2022

incorporaron al portafolio en el 3T 2022, como Command Alkon
y Rushbet en Torre Alianza.

2. Informacién al cierre de cada trimestre

" 1. Ventas por m2 ocupados y centros comerciales CONFERENCIA 4T
= = = = = = = 3 |nformacion de vacancia fisica de mercado tomada de: Reporte de Mercado de Colliers International al 4T 2022 DE RESULTADOS




m" pe| COMERCIAL

- Ny PO < 103% 102% 127% 122% 123%
@) adidas ; DSiiareity #M . o
S d @  Rewwok S 4T 2021 1T 2022 2T 2022 372022 4T 2022
M Ry == =
o \ k4 o -~ O 1,249,181
o) e e BOSS G
2 C
14.00% 14.00% (b}
g) ?x 13.20% m
11.91% 11.90% ®©
(D)
b,
as 8.81% q>, 1,187,149
© — 7.58%
o —~N . 7.07% 6:90% . )
c 7.76% ¢ o — o]
(] 5.71% (&)
3 =
@® \(©
= 372021 472021 172022 272022 372022 472022 I: 4T 2021 4T 2022

Vacancia Econdmica ==@===\/acancia Fisica ==@===\/acancia Fisica Mercado 2

B Ventas mensuales promedio por m Trafico en activos

2,( 15 m?

Area arrendada 4T 2022

13,613 m?

Area arrendada 2022

1. Ventas en centros comerciales y trafico calculado como variaciones porcentuales con respecto a niveles alcanzados en 2019
= = = = = = = 2 Informacion al cierre de cada trimestre
= = = = = = = 3. Informacion de vacancia fisica de mercado tomada de: Reporte de Mercado de Colliers International al 4T 2022 CONFERENCIA

P e e e e e DE RESULTADOS




n\." pe| LOGISTICOS

(\IO Magnum  COPRDINADORA DINISSAN
-

©
O 9.20% NO
% o~ 810% 8.40% _8
‘_> 5.60% . o
> - :

. (D)

3.02% 3.01%

© ’ 0 2.51% 2.56% ©
o mum .—_.\
3) T — 1.60% 1.60% O
c 51% 0.99% o
g 8
('>U 372021 472021 172022 272022 372022 472022 o

Vacancia Econédmica  ==@==\/acancia Fisica  ==@==\/acancia Fisica Mercado

L

La vacancia
disminuyé 4
porcentuales entre el
2021y el 4T 2022

£

Lo anterior, debido a la
colocacién de espacios y a
la finalizacion de periodos
de gracia

econdmica
puntos
3T

>

A A A
+49% +12% +204
$ 20,600
$ 18,393
$ 17,400 $ 16,611 $ 16,900
$11,701 m 2021
I 2022
Cali Medellin Bogotd

La vacancia econOmica (1.6%) se ubic6 por
debajo de la vacancia fisica (3.5%) dado que
los metros cuadrados vacantes representan un
ingreso inferior al promedio de la categoria

1.Informacion al cierre de cada trimestre
2.Informacion de mercado tomada de: Reporte de Mercado de Colliers International 4T (2022).

CONFERENCIA
DE RESULTADOS
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Especializados

Activos de Salud

OCUPACION HOSPITALIDAD Y ESPECIALIZADOS

Area arrendable: 15,911 m? §
Ocupacion: 100% E

-

e]

¥, Sanitas w

(@]

Toberin  Ciudad Jardin %
Versalles Tequendama =

Area arrendable: 15,823 m?

Ocupacion: 100%

CESDE

FORMACION TECNICA

©
©
ke,
©
=
o
(7))
(@)
T

Ocupacion CityU’

22%

152020

1.Promedio semestral excluyendo periodos

vacacionales

85%

Cumplimiento

==@==0cupacién  ==@==(Qcupacién Promedio

59% 56%

/\30 " 48%  46%
o——t—Af———s

57%

Ocupacion Calablanca

Ingresos: [ @ o o 41%
72% 4T 2022 32% / 29% 30% 32%
25%
34%
Ocupacion Cumplimiento Cumplimiento
promedio: Ingresos: Ingresos:
40% Prom 4T 103% Prom 2022 90% Prom 4T
Vv v v 9% v v v v v 9% v 9%
v % % v % % % % % v % v
252020 152021 252021 152022 252022 1 1 : ’ < ¢ N v Y : 4 R
& & & F & Y g & e

GLA: 6,100 m? - 344 habitaciones
Ocupacion promedio 2023: 70%
Participacion: 75%

Valor adquisicion: $26 mil MM

EEHEHE

Adquisicion Residencias Universitarias BOHO

CONFERENCIA
DE RESULTADOS

4T
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@ pel RESULTADOS FINANCIEROS

Ingresos LTM?

zZ N [ngresos Totales e NOI Margen NOI m EBITDA Margen EBITDA
L
O A A
399,318
2(: +21% toay, 5609979 A S
=z $493,713 +28% s311230 *28%
- $ 165,281 202,967 $108,206
@) $ 136,744 ,
Z 137,359 $ 84,653
S~
D $110,578
@)
(D)
LL]
o
(2') 4721 4722 2021 2022 4721 4722 2021 2022
- 80.9% 83.1% 81.7% 82.5% o125 65.5% 63.0% 65.5%
Cartera Bruta ~ === Rotacidn de cartera neta
10 dias @) 5.3%
g 47%  47% 7 a8%  4.8%
41,654 5 dias Q)
< 3.5%
‘;é 2 dfas (a R
(@)
L 1
— Ll
o v v 10,246 =
O -40% -59% %
472020 472021 472022 g 2017 2018 2019 2020 2021 2022
S 3
Carteraneta 14247 6,034 2,620 % Fc,,?,r':ﬁ:o 4508 4,718 5,523 5,147 5,245 4,119
Cartera neta /
3.2% 1.4% 0.4%

1. Cifras en COP millonesy a corte de cada trimestre
2. LTM: Last Twelve months o UGltimos doce meses
3. FCD: Flujo de caja distribuible

CONFERENCIA

DE RESULTADOS



n\h pel PORTAFOLIO DE DEUDA
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INDEXACION DE LA DEUDA

2.74 BN

89%

4T 2021

0.0%

48.6%

4T 2021

3.03 BN 3.07 BN
2.78 BN 2.90 BN
0,
81% 80%
74%
79%
1T 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022

B Corto plazo Largo Plazo

IPC mIBR mTF mDTF

0.0%

0.2% 0.0%

33.7% 45.5%

42.9%

4T 2022 2021 2022

O
=
pa
v
=
<
/&
>
Ll
0
pa
L
L
=
=
—l

<
o
D)
|
o
<
—
L
(@)
@)
-
(9p)
@)
@)

40.0%
35.9% 35.8% 35.9% 36.1% 36.0%
32.0% ]
28.3% 26.7% . 28.6%
7.5% 9:2% 6.9% 7.4%
N B i ]
4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022
. CP LP Total Limite
Indicadores de referencia
2021 | 2022
|
IPC3 3.49% | 10.2%
|
IBR3 2.09% | 7.97%
|
9.94%
. 7.51% I . 8.71%
L promedio  5.20% :
|
Gasto 4T 2021 4T 2022 2021 2022
Financiero 35 547 90,557 116,882 270,492

Neto (COP MM)

= 1. Endeudamiento financiero bruto | Endeudamiento Financiero: “operaciones de contenido crediticio (...) créditos bancarios,
. leasings inmobiliarios, emisiones de titulos de contenido crediticio y cuentas por pagar asociadas a pagos a plazo del precio de

Activos Inmobiliarios.” Fuente: Prospecto de TEIS
2. Costo promedio de la deuda en un horizonte de tiempo de 10 afios.
3. Corresponde al promedio afio corrido del indicador

CONFERENCIA
DE RESULTADOS 4T




N pe| SEGUIMIENTO ESTRATEGIAS DE LIQUIDEZ

15 JUN

alle

Asamblea

Extraordinaria de
Inversionistas

11 AGO 22 AGO

Sfcgiun?;‘yi‘et;;de"cia Spllt o division de los M
de Colombia

titulos participativos st Gl

Aprobacién factor de 1: 100 Listamiento PEIS en

por parte del ente Renta Variable

regulador

43,142,200 titulos

)

Alianza L pel | |Oe|

Valores

Formador de Activacion el mecanismo | Activacion el mecanismo
liquidez de Readquisicion de de Readquisicion
PEIS Independiente de PEIS

)
ke
>
=]
)
)
©
c
N
.Q
2
>
(o}
O
@©
()
o

Mecanismo transaccional

Fecha de inicio: 20 de octubre

Precio?: $36,962

# Titulos: 61,351

Monto readquisicion3: $2,262,894,680

1.A opcién del Patrimonio Auténomo
2.Precio Promedio Ponderado por Volumen (VWAP)
3.Con corte al 31 de diciembre de 2022

Mecanismo independiente

E Fecha de inicio: 14 diciembre
Precio: $36,876
Total Monto
Readquirido 2022:
# Titulos: 270,100 $12,233,102,280

2\

Monto: $9,960,207,600

CONFERENCIA AT I;
DE RESULTADOS
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']\'" pe| PERSPECTIVAS

2023E 2024E Mensajes claves
INGRESOS los ingresos operacionales recogeran los elevados reajustes por
75- - . -
(Cifras en miles de millones) TSRS PRISEA inflacién de 2022 y 2023
MARGEN NOI [81%-82%] Durante el 2023y el 2024 se :fmticipan mgntener los margenes dela
rentabilidad operacional
, Para el 2024 se estima una reduccion en la vacancia fisica de 50 puntos
VACANCIA FISICA [5.5%-6.5%] [5.0%-6.0%] basicos asociada a la reduccion de nuevos metros cuadrados entrando

DIVIDEND YIELD [0.3%-0.8%] [3.0%-3.5%)]

al mercado

Hacia el 2024 se espera una recuperacion del dividend yield patrimonial
aniveles del 3.0%y 3.5% producto del reajuste de los contratos de
arrendamiento y la normalizacion del gasto financiero

RENTABILIDAD [12%-15%]

PATRIMONIAL

Para 2023 y 2024 larentabilidad patrimonial debe llegar a niveles entre
el12%y el 15%

CONFERENCIA
DE RESULTADOS 4T
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GRACIAS

WWW.[pei.com.co

Calle 80 # 11 42 piso 10. Bogota, Colombia
Y Tel: (+601 ) 744 8999

inversionistas@pei.com.co

33

ATRIO - BOGOTA
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http://www.pei.com.co/
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