4 i A T —o Carficalombiana

OTROSINO, 7

AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DEL 2 OE FEBRERO DE
2005, MODIFICADO MEDIANTE OTROSI Me. 1 DEL 14 DE DICIEMBRE DE 2008,
No. 2 DEL 3 DE MARZO DE 2008, OTROSI Ne. 2 DEL 1 DE JUNIO DE 2008,
OTROSI No. 4 DEL 16 DE JULIO DE 2010, OTROSI No. § DEL & DE DCTUBRE DE
2010 Y OTROSI No. 6 DEL 30 DE SEPTIEMERE DE 2011, SUSCRITO ENTRE
ESTRATEGIAS CORPORATIVAS S.A.S (ANTES ESTRATEGIAS CORPORATIVAS
S.A.), EN SU CALIDAD DE FIDEICOMITENTE Y ORIGINADOR, ¥ LA FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A {ANTES FIDUCIARIA DEL VALLE S.A), EN SU CALIDAD DE
AGENTE DE MANEJO,

Entre |os suscritos a saber, (i) por una parte, Estrategias Corporativas 5.4.5 (antes
Estrateglas Corporativas S.A.), socledad por acciones simplificadas constituida el 13 de
oclubre de 1292 mediante Escritura Piblica No. 3208 otorgada en 13 Netarz 10 de la
ciudad de Bogotd D.C., en adelante el ("Fideicomitenite” o al "Criginadar), representada en
este aclo por José Ignacic Robledo Pardo, mayor de edad. vecing de esta ciudad,
igentificado con @ céduls de cludadania Que se indica al piz da su firma v Carlos Anguin
Ladish, mayor de edad, vesine de esta ciudad, identificads con ia cedula de civdadania
gue se indica al pie de su firma, quienes obran en su calidad de representanies legales da
Ssfrategias Corporativas 5.4.8, y por otra parte () la Fiduciaria Corficolomblana S.A.
(antes Fiduciaria del Valla 5.A), sociedad de servicios financieros constiluida mediante
Escritura Pablica No, 2803 del 4 de septiembre de 1591 olorgada en |z Notaria Primera
de Cali (Valls), tal como consta en el certificado de existencia y representacion legal
expedida por la Superintendencia Financiera que se adjunts, auterizada para desamollar
sU objeto social mediante Resolucian No. 3548 de 30 da saptiembre de 1991 emitida por
la Superintendencia Bancaria, (en adelante la "Fiduciana® o s "Agerte de Mansjo"),
representada en este acto por Jacinto Lina Moling, mayor de edad, idenfificado como
aparece al pie de su firma, quien obra en su calidad de representante legal, (el Agents de
Manejo, junto con el Originadar, las “Pares"), han convenido celebrar el presente Otrog]
Ne. 7 al contrato de fidudia celebrada entre el Fideicomiterite v la Fiduciaria ef 2 de febrers
de 2008, modificado mediante Otrosi No. 1 del 14 da diciembre de 2008, Otrosi No. 2 del
3 de marzo de 2008, Otrasl No. 3 del 1 de funio de 2009, Otrosi No, 4 del 16 de julio de
2010, Otrosi No. 5 del 5 de octubee de 2010 ¥ Otresi No. 6 del 30 de sepiambre de 2011
{en adelante el "Contrato de Fiducia™), que en delante se regulard por las siguientes
considaraciones v clausulas:

CONSIDERANDO

(@) Que el 2 de febrero de 2008, las Partes tedebraron el Confrato da Fiducia para Bevar
a cabo una fitularizscidn inmokiliarla.

(b} Que el 14 de diciembre de 2008, las Partes modificaron &l Contrato de Fidueig
Mercantil mediante &l Cfrosi No. 1.




{c} Que ol 3 de marze de 2008, las Panes modificaron el Confrato de Fidussa Meregniil
mediante el Otrosi Mo, 2,

{d} Que &l 1 da junio de 2008, |as Pares modificaron el Contrato de Fiducia mediznte i
Otrosi Mo, 3.

(&) Que el 18 de julio de 2010, las Partes modificaron & Contrate de Fiducia mediarte g
Ctrosi Mo, 4.

(f) Cue el & de octisbre de 2010, las Partes madifisaron | Contrate de Eiducia mediante
&l Oirosl No. B,

(g) Que el 30 de septiembre de 2011, fas Partes modificaron el Contrate da Fiducia
mediante al Otrogi Mo, 6.

(h) Que el 24 de julic de 2012 la Asamblea General de [mversionistas aproba
madificaciones al Cortrato de Fiducia con el fin de dar mayor claridad a sus
disposiclones y aprobd la modificacitn de la remunaracion de Iz Fidustaris,

En virtud de lo anterior, las Parles desean modificar las siguientes Clausulas del Contrate
da Fiducia:

«  Primero: Clausula 1. Definiciones

Se modifiean |as siguientes definiclones contenidas en la clausula de defiriciones del
Cantrate de Fiducla y se reemplazan por el sigulents texto;

"Colocacion Libre” significa el process de colacacion de las Titlas no SusCritos en
la Primera Vuelta sin Pago en Especiz o en la Ssgunda Vuelta con Pago en
Especie, los cusles podrin ser suscritos Fbrementa por log Invarsionistas en
genaral, desde el dia habil inmediatamente siguiente a aguel en que hava vencido
el términa de la Primera Vuelta sin Pago en Especie o de la Segunda Vuelta can
Pago en Especle,

“Derecho de Suscripcldn Preferencial” es el dereche que fienan los Inversionistas
que figuren en el registro de anotacién en cusnta administrado por DECEWVAL
coma propletarios de los Thules del Patrimonie Autdriomo en |z fecha da
publicacion del aviso de oferta de un nuevo Tramo, a susaribir preferencialments
los Thulos del nuevo Tramo en la misma proporcidn gue guarden el nimera de
Titulos de su propiedad en dicha fecha respects del nimero total de Titwos en
circulaciin en dicha fecha. Este derscho se debe Bjercer saglin los térmmings
establecidos en ef aviso de oferta respective. Por voluntad de |a Asamblea General
ge Inversionisias, podrd decidirse que los THules se colaquen sin sujecion =l
Derecho de Suscrpaién Preferencial, de acusrdo con log terminos pravistos en el
presanta Contralo.

Fluje de Cals” es el resultade neto de los aclivog liguidos del Petimeoric
Autonoma, calculads come los flujos de entradas v salidas de efecivo sn um
perodo determinado (mes, ssmestre, afia) que reflejs 1a liquidez generada por |
Fatrimania Autdnarms,




= Segunde: Cléusula 1. Definiclones
Se adicionan las siguientss definiclones al Contrate de Figusia:

“Bolea de Valores de Colombia o BVS”. es o Bolsa da Valores da Colombia 5.4,
institucidn priveda constituida para administrar el mercade accionario, de derivados
¥ de reniza fija del mercado de valores colombians, Sers |3 entidad encargada de
realizar a adjudicaclén v & cumpimiento de las cperaciones que se efectien s
través de los Agentes Calocadores.

“Canon de Arrendamiente” es ol preclo que paga el armendatario como
coniraprestacion baje un eontrato de arrendamients.

“Canones de Amendamiento de Parqueaderos” es el Canon de Amendamients
cuando el objeto del arendamients ee un parqueaders vinculade a un Active
Inmabiliaria,

“Capital Invertido” significa el valor total de |2 coloeastdn mas »l endevdamiento dal
Patrimanio Autenoma al cierrs de cada mes.

‘Pafrecinios” =5 el ingreso que recibe el Patrimanic Autbnome  somo
contraprestacion en los contratos en los cuales se gtorguen espacios fisicos o
virtuales para mercadec y publicidad.

"Prestacian de Servicio de Parqueaders’ es e ingreso que recie ef Fatrirmonio
Autenomo por el servicio de pamuesdero que presta a los visitantes de los
diferentes Activos Inmobiliarios,

‘Primas de Enfrada’ es el ingreso extraordinaria que recibe e Patrimonio
Autdnome per parte de un nueve concesionaria o amendatafdo por el derachs de
acceder al inmueble objsto del arendamierto o concesidn,

“Valores Mensusles ' de Concesion® es Ia contraprestacién  que paga el
concesionario al Patrimenio Auténeme (concedents), o a quien este designz, a
titulo de precio del contrato de concesian,
= Tercero: Numeral 5.2 de la Clausula 5
Se modifica el numeral 5.2 de fa Cidusula 5:
5.2 El Patrimonio Autdnome estard constituide por los siguientes bienes:

{a) La suma de un millén de pesos (31.000.000) moneda legal colombiana
aportada por ef Fideicomitante en la facha de susacfipsidn del Contrato,

() Los derechos v chligaciones derivados de los Confraios da Compravents
de Acfives Inmobiliarios previstos en el Anaxs 1de este Contrato,

£+ Las sumas de dinero que se obtengan peor ia colocacion de los Titulos an el
Mercado Principal. Estas sumas  estarén transioriamente en &f Patimaorio
Autonome, toda vez que se utifizerén para sdauirr los Actives Inmobiliarios y




sufragar los Costos de Emisién y Gastos de Olparacion,
(d}  Las Inversiones Admisibles que adguiere el Patrimanio Auténomae.

(&) Los Canones de Amendamients pactados en los Conbrates  de
Arrendamiento wo los Valores Mensuales de Coneesian pactados an los contratos
oe consesion de los Activos Inmabiliarios del Patrimanis Autanoms, & cobro de
.Canones de Arrendamiento de Parquesderos, Prestacién de Sarvicio de
Parqueaders, Primas de Entrada, Patracinios.

{f La utilidad o pérdida en la ansjenacion de actives.

gl Los rendimisrtos, interases, o Cualguier ofro lipo de ingreso generads por
los actives que conferman el Patrimonio Autdnoma,

(h}  La valorizacién o desvelorizacién de los activos que conforman el
Patrimonio Autdnanm,

{i} Los rendimientos generados por las Operaciones de Coberiurs,
1] Las indemnizaciones que por concepto de saguros reciba = Palrimonio
oy

(k)  los demds recursos monetarios que segin el obisto de! Conlrato de Fidusia
pudigran ingresar al Patrimonio Auldroma.
e Cuarto: Numeral 13 4 de Ja Cldusula 13

Se modifica el numeral 13.4 de la Clausula 13-

El Represeniante. Legal de los Inversionistas efectuars la comnvacatoria para las
reuniones ordinarias con por lo meno: ocho (8] dias hdbiles de anticipacitn
mediante un mensaje a cada Invarsicnista, el cual se enviard a ia direceion e
cormes electrénico que cada Inversionista tenaa registrads ante |a Fiduclaria. Para |3
centabilizacién de este plaze no-ze tomars en consideracisn ni el dia hab#l en que ze
remits el mensaje de correo electrdnics, ni ef diz hakil de celebracion de Ia
Asamblea de General de Inversionistas.

En casa de que un Inversionista rio tenga direccion de corres slectrénico, |a
convocatoria se la remitird a la direcsion que tenga registrada ante |a Fiduclzria

=  Quinto: Numeral 14.1 de la Clausyla 14

S modifica el numeral 14.1 de ia Clausula 14;

Habrd un sélo Representante Legal de tos Inversionistas para el Frograma de
Emision, y serd Fiduclaria Coimena S.A., o la enfidad lagaimente autorizada pars
elld que salsccione la Asamblea Genersl de Inversionistas para reemplazaria,

= Bexto: Numeral 14.2 Cliusula 14

Se modifica el numeral 14.2 de &a Clausula 14




El Reprasentante Legal de los Inversionistas sers elegido por el Fideicomitente, por
un término indefinido, sin perjuicic de que la Asambles General de Inversionistas
pueda reemplazario en cualguier momento,

» Saptimo: Numeral 15.1 Clausula 15
Sa modifica & Mumaral 15.1 de Ja Clusula 15

15.1 El Patrimonic Autdnome solamente podra inverir en los siguientes activos (las
“Inversiones Admisibles"):

{a) Actives Inmobiliarios

El Patrimonio Auténomo podrd invertir en benes inmushles de uso comercial que 3
Juicie del Comité Asesor tengan un potencial atractive de gensracidn de rentas yio
valorizacion por su ubicacidn, vias de accass, seguridad, acabades, funcionakdad y
arrendatarios {los “Activos Inmobifiarios™:

(i} Oficinas: Oficinas en edificios con altas especificaciones de seguridad y
calidad.

(i) Grandes Supedicigs Comerciales: Locsles comerciales con un drea
construlda superior a los dos mil quinientas (2,30C) metros cuadrades dedicados s
la actividad del comearcio (minorista y mayorista)

iy Bodegas: Bodegas de altas especificaciones de seguridad v calidad.

(v} Localas Comerciales: Locales somercisles con un drea construida inferiar a
oz dos mil quinientos (2,500} metras cusdrados dedicados 2 |a actividad del
CoMmentin ¥ entretanimientio.

v Cerros Comerclales: Cantros comerciales ublcados en zonas de alts
densidad y especificaciones de primer nivel.

(i) Oires Activos Comercisles: Cualquier otro Inmusble comsrcial que presente
ung rentabilidad esperads atractiva y que permita un mayer nivel de diversificacian
del Porafolic (hoteles, ete.).

- Bl Patrimonio Auténomo podra invertic en mejoras y remodelaciones sobre jpe
Actives Inmabiliarics del Portafalia con el fin de maximizar su rentabilidad,

= El Patrimonic Auténomo podra invertir an Activas Inmobiliarios nuevos Gricamerite
cuando se tengain} firmado{s) =l (los) Contrata(s) de Amrendamients del inmuskie
ton anterioridad al desembolso de recursos por parte del Patrimonio Auténome,

salve gue chienga la sutorizacion del Comité Asasar para invertir &n dichos Activos
Inmchiliarias.

* Los Aclives Inmobifianos estard concentrados en grandes ciudades (Lo, Bogata,
Cali y Madellin), sin perjuicic de que si el Comité Asesor o considers perinants, |
Patrimonio Autdnome pueda efsctuar Inversiones en Activos Inmobiliarios ublcados




en otras ciudadss.
(b} ros Activos

1. Derechos Fiduciarios: Derechos Flduciarios cuyos aclivos subyacentes
sean Activas Inmokiliarios,

Comao pazo previo a la adquisicién de derechos fiduciarios por parte del Patrimonia
Auténomo, la Administradora deberd adelantar un proceso de debida diligencia
sobre el Activo Inmobiliaric subyacsnte v sobra &f contrato de fidunia mercantl en
virtud ded cual == originaren los derechos fiduclarias.

2, Los Excedentes de Liguidez vy los recursas del Fondo de Oparacion y
Fondo de Readquisicién podran invertirse en Actives Financiercs & msirumentos de
cobertura.

Cetavo: Numeral 1510 Cléusula 15

Se modifice el numeral 15.10 de ia Cléusula 15

£l Patrimaonio Auténomo podrd recibir como contraprestacion de los Tiulos que se
emitan en la Primera Vuelta con Pago en Especie parte del derecho de propledad
de un inmueble, slempre y cuando el valor del inmueble a racibir cama page de los
Titulos no sea superior al () veintidnea por ciento (25%) del monto de emisicn del
Trama a través del cual dicho inmueble vaya ser fitularizado; v () cincuenta por
clento (50%) dal valor ded Inmueble ‘Que 58 vaya a pagar en especks,

En el evento en que en desarrolle de un Trame Grlcaments se vaya a tituiarizar un
inmueble, el valor gue el Patrimonds Auténoms podra recibir como contraprestacion
de fos Titulos que se emitan en la Primers Vuelta con Pago en Especie, sara de
hasta af cincuenta por ciento (50%) del monto de la emision del nuevo Trama.

Para la colocacitn y suscripoion de los Titulos gue vayan & ser pagados an especie,
€& deberd seguir ef pracedimients establacido en la Clausula 20.14 de este Contrato
de Fiducia.

Noveno: Mumaergl 17.1 Cléusuls 17

e madifica el numeral 17.1 de la Clausyla 17

17.1 Ingresos del Patrimonia Autdnama
El Patrimonio Auténomo tendrd los siguientes ingresos:

{a&) Los Canones de Amendamients pactado: en los Confratos de
Arrendarmiento y/o los Valores Mensuales de Concssisn pactados en los contratos
de concesién de los Activas Inmobiligrios del Patrimonio Autdnome, e cobro de
Canones de Armendamiento de Parqueaderos, Prestacion de Sarvicio de
Pargueadero, Primas de Entrada, Patrocinios.

by La utilidad an enajenaciin de activos.




() Los rendimientes, intereses, o cualguier ofro tipe de ingresa generado par
los activos que confarman el Patrimonio Autdnoma,

(dj Le valrizacidn o desvalorizacicn de |os aclivos gue conforman e
Patrimanio Auténomo.

() Los rendimientos generados por las Operaciones de Cobertura.
Deécimo: Numeral 10 Cldusula 20

Sa modifica el Mumeral 10 de la Cléusula 20

20,10 Proporcitn y Forma de la Oferta

1. Primera Vuelta sin Pago en Especie.- Derscho da Suscripcion Preferancial: Los
Inversionistas que figuren en el registro de anctacian en cuenta administrado paor
DECEVAL coma propletarios de fos Titulos del Patrimaonio Autonomeo en la fecha
de publicacién del respectivo aviso de oferta publica, tendrin derecho a suscribir
preferencialmente, ér ka Primera Vuelta sin Fago en Especie, los Titulos del nuevs
Tramo, en la misma proporcién que guarden el ndmere de Titules de sy propiedad
an dicha facha respecta del nimero total de Titulos en eircufacidn en dicha facha.
Cada uno da los Inversionistas podrd suscriolr preferencialments un romiero
maxima de Titulos equivalente al ndmers ertero resultante de multiplicar (i) =l
nimero de Tituios poseidos per dicho Inversionists a |a fecha ds publicacién del
respectivo aviso de oferts pablics por (i} un factor resuttante de dividic (a) =
numero de Titulos objeto dsl respactive Tramo entre (b) =1 ndmero de Tituics en
circulacién en |a fecha de publicacian del respectivio aviso de oferta plblica.

Si al aplicar la proporcion indicada antericmments resuftaren fracoiones, ésfas
pacran ser negociadas total o parcisimente a partlr de la Fecha de Emision y
durante el término que se sstablezca para el efects en el aviso de ofena poblica
respectiva.

El Derecho de Suscripeion Preferencial puede negociarse total o parcialmente sdlo
a parlir de la Fecha de Emlsidn del respective Tramo. Iguzimente, las fracciones

de Titulos. La inversidn minima descrita en el numeral 20.5 no aplica cuando =a
¥an a adquirr tituos ejerciendo el Derecho de Suscripcion Preferencial.

La cesidn de los Derechos de Suscripcién Freferencial se reafizars segln se
indique en &l aviso de oferta publica, 1a eual podra sar

1. Através de la Fiduciaria, con los requisitos establecidos an ol aviso de aferta
publica; o

2 por intermedio del Depositante Directs de los Titulos (i) a través de los
sistemas transaccionales de i BVC, por un nimero entero de Derechos de
Suscripticn Preferenchsl de acusrde con &l procedimiento operative aue s&
gstablezea en el boletin normativa gue la BVC expida para el efecto, (i) a través




del mercado OTC, sdlo para las fracciones de fos Derechos de Suscripoidn
Preferencial o (iF) en el evento en que asto sea posible, por un ndmers entarn
de Derechos de Suscripeian Preferancial o de fracciones de los Derachcs de
Suscripcldn Preferencial. a través de los sistemas transaccionales de |3 BWC
de acuerdo con el procedimients operativo que se establezca =n el boletin

El cumplimiento se hara de eanformidad con los mecanismos de compensacian y
lquidecién de la BVC.

El plazo mé&xime que se establezes para realizar la cesién del Derecho de
Suscripeion  Preferencial chedecers a o= requenmiantos técnicos de  los
mecanismos de compensacion y liquidacitn de la BVC,

Las condiciones especiales del Derscha de Suscripoion  Preferencial estardn
fijadas en los avisos de oferta publica respectivos y preverdn, por lo menos, el
plazo para ejercar el derscho, la farma come dste debe ser eiercido, el factor da
suscripoion y el precio de suseripeisn que tendrén los Tiulos para 0% suscriptones
gue ejerzan ef Derecho de Suscripeion Preferencizl mencionade.

La Asamblea General de Inversionistas padrd aprobar la amisién de Trames sin
sujecion al Derecho de Suserpcion Preferencial descrito en &l presenia numeral,
de acuerdn con los tarmines del presente Contrata de Flducia,

Los Tilulos que no sean adquiridos en la Primera Vuella sin Pago en Espedig,
podran ser suscritos por el pdblico en peneral en la Segunda Vuelta sin Pago en
Especie. En todo caso, los Inversionistas que participen en 12 Primera Vuelta sin
Pego en Especie Gnicamente recibiran las Titulos gl expresamente  hayan
aceptado adquirir en dicha vuelts; sin perjuicio que éstos decidan participar on |a
Segunds Vuelta Sin Paga en Ezpecia,

2. Segunda Vuelta sin Fago en Especie - Colocacion Libre: Los Titulos no
suscritos en la Primera Vuelia sin Pago en Especie quedarin a disposicién pars
ser sustrifos Fbremente por los Inversionistas en general, e dia hdbi
nmediataments sigulente a aguel en gue heya vencide el témino de la Primers
Vuelta sin Page en Especie ¥ conforme a o previsto en e aviso de oferts
respectivo, al mismo pracio y condiciones de pago establecidas para 1z Primera
Vueha sin Pago en Espacie.

= Deécime Primero: Numeral 12 Clausula 0
Se modifica el Numeral 12 de la Clausula 20:
20. 12 Rentabilidad de los Titulos
(8) Por trataree de tiulos participatives, éstos no tendran ung rentabilidad
garantizada sino gue ésta dependers dal comportamienta de las Inversiones
Admisibles que conferman el Portafalin del Patrimonio Autdnome.
{b) La rentabilldad de los Thulos eslara dada por: (i} Iz valerizacion de los Activos

Inmokilisrios que canstituyan « Patrimenio Autdnomo; (i) la valorizaeién de las
olras inversiones Admisibles del Patrimanis AutGnomo; (i} los ingreses por




concepto del page de Cancnes de Arrendamienio de kos Actives Inmabiliarics, por
los pagos de los Valores Mensuales de Concesion pactados en los contratos de
toncasion de oz Activos Inmobifarics del Patrimanio Autdnomes, 2l cobra de
Canones de Amendamienia de Parqueaderos, Prestacion de  Servicio de
Parqueadero, Primas de Entrada, Patrocinics; (iv) las indemnizacionss recibidas
por coanceplo de seguros; (v) las sumas que los arendadarios eventualments
deban pagar por la terminacian anticipada de los Contratos de Arrendamiento da
o5 Actives Inmoblliarios; (vi} les sumas que 3 titulo de sancipnes pFaguan los
arrendatarios de acuerdo con o previsto &n los Conlratos de Arrendamlenta; {wi)
asi coma por laz sumas provenientes de los rendimientes generados por estos
MEcUrsos; y (vili) cualquier suma de dinero percibida por ef Patrimonio Autongma a
cualguier titule, una vez hechos los descuentos 3 qué haya lugar de acuerds con
#l Contrato de Fiducia y con la periodicidad sstabiecida an éste,

icl Dada la naturslera de| negocio  Inmobiliarie, dende los  activas  san
depreciables, pero lenden a valorizarse con el tempo, &2 nacesaria crear unos
indicadores que reflejen adecuadaments |as oparationes y rentabiidad el
Fatrimanio Auténomo, Estos son:

{0 El fiujo de operaciores (el "Flujo de Caja de Operacion’) equivale g
EBITDA menics los infereses del Endeudamiento Financiero.

{ify El flujo de caja de operaciin ajustade (el "Flujo de Caja de Operacion
Ajustada") comresponde al Flujo de Caja de Operacian mencs lzs inversicnes an
activos fijos.

(i}  Los rendimientos que se reparten periddicamente a los Inversionistas (o
“Rendimientos Distribuibles™ se obtienen al restar dal Flujo de Caja de Operacidn
Ajustads la utilidadipérdida relacionada con la venta de Actives Inmaobifarios del
Poriafolie (salvo |o estipulads &n el siguiente parrafa), la provisian para & Fonda
de Readquisicidn, las amortizaciones  del Endeudamients Financiers y |a
prima/descuenta relacionada con la colocacion de nueves Titulos.

Los recursos derivados de la venta de Actives inmobiliarics de propiedad dal
Pafrimonio Auténome o sersn Rendimientos Disiribulbias a los Inversionisfas,
salvo en los siguientes eventos: () eumplidos los docs (12) meses siguientes 2 Iz
fecha de venta estos recrsos no se han reinvertids en nuavos Aclivos
Inmobiliarics gue cumplan con ios lineamiantos de fa Politics de Irversian, (i) la
liquidacion del Patrimonio Auténome, o {iii} evande el Comité Asesor lo considers
adecuado teniends en cuenta critérios de rentabilidad, condiciones de mercads ¥
conveniansia.

(&) La proporcidn de los Rendimientos Distribuibies que exceda la Utilidad del
Patrimenio Autdriomo se registrarg contablements Coma ung restitucitn parcia! de
& inversidn iniclal v por consiguienta no es gravado.




if) En &l evento &n que no se pueda perfeccionar alguno(s) de los Contratos de
Compraventa, el saldo de los recursos de la emisién que se destinarian a la
compra de los Actives Inmobiliarios comespondientes a dichos Contratos ds
Compraventa se utilizars para la compra da ofros Activos Inmabiliarios, dentro- de
los doce (12) meses siguientes, de acusrdo con k& Politica de Inversion y las
direcirices del Comité Asesor. Diches recursos se manfendrén en e Patrimonio
Autdnome v no seran Rendimientos Distribulbles a los Inversicnistas, saive en los
siguientes evantos: (1) & cumplides los docs (12) meses antariormante sefalsdos
no sa han adqulrido los Actives Inmobiliarios commespondientes, (i) & liguidacian
del Patrimonio Auténome, o (i) cusnds el Comité Asesor lo considere adecuado
®mniendo en cuenta oiterios de rentabiidad, condiciones de mercado  y
comvanlencia,

= Decimo Segundo: Numeral 14 Clausula 20
e modifica el Numeral 14 de la Cldusuly 20

20.14 Proporcian, Forma de la Oderta ¥ Mecanismo de Adjudicacién =n cass de
Pago an Especie.

En el evento en que e Patrimonio Autdnomo pretenda adguirir unc o varios
inmuebies, o parte da éste o de éstos, mediante ol pago con Titules, es decir que
les terceros propletarios ded inmushle o de jos inmuebies, o de la parte de ésta o
es5t05. gue el Patrimonio Autonomo vaya a adauirir en desarrollo ded respactive
Tramo vayan a pagar en especie los Tiulos que van a suscribir, [a proporcidn y
ferma de la Oferta deberd sar fa siguients:

1. Primera Vuelta con Page en Especie: La primera visita estars dirigida a |a
Persona Determinada, la cual debers pagar las Titulos madiante la transferencia
del dominio de los inmusbies que seran adouirides por & Patrimanio Auténoma en
desarrcilo del respective Tramo, de acuerdo con las condiciones de page
establesidas en el respectivo aviso de oferts pabica.

El nimero de Titulos que sean psgados en especie debara coresponder @ una
proporcién del precio de Ios inmuebles, o de la parte de &stos, gue se entregardn
como parte de pago de los Titules, que permita suscribir un monta entero de
Titulos. En ninguna casa ia suscripcion se hard por un monte de Tiules gue no
sea entero, La inversian minima descrita en la Clausula 205 no aplica cuando se
van a adquirr Tituios madiante el Pago en Especia.

Sin perjuicio de las condiciones especiales gue se establezcan an los avisos de
oferta pablica respectivos, el siguiente sarg ef procedimiento que se debers saguir
para la suscripcion de log fitulos bajo fa modalidad da Pago en Especie:

1. El Patiimonic Auténems y la Persona Determinade  suscribirdn |2
comespondients promesa de comgpraventa sohre &l Inmushie qua sera transferido
al Patrimonia Auténomo bajo la modalidad de Pago en Espacie. En la premesa da
compravenia se pactara gue sobre los Tiules que rediba lz Persona Determinada
como parte del precio del inmueble, se constiuirs una prenda a favor del
Patrimonia Autonoma,




2. Se realizard la publicacion del aviso de oferts piblica respectivo, de
acuerdo con los requisitos establecidos en la ley, en al Frospecto o en el prasents
Contrato de Fiducia, ol cual debera contener coma m imirea:

a El plazo para la transferencia del dorminio de jos inmuebles. & de |a parte di
éstos, que se eniregan coma parte da pago de los Titulos;

B. La farma como debe reaizarse al Pago en Especie; ¥

&, El precio de suscripcion que tendrén los Tiulos para quienss los vayan a
pagar en especie, el cual de todas modos debers calcularse de conformidad com le
establecide en &f numeral 20.2 del presente Contrata de Fiducia,

3. La Persona Determinada, via su Depositarte Direclo, aceptard, de
conformidad con los términos que se establezran en & aviso de cferta pdblica, la
oferta realizada por el Patrimonio Auténomo.

4. El dla establecide en el aviso de oferta respechvo para llevsr 2 cabo |2
Primera Vuela con Pago en Espacia, la Persona Determinads suscrbird v ramitira
al Agente de Mansjo, como vocer del Patrimonla Autdneme, &l confrate de
prenda sobre los Titulos que sean adquiridos por la Persona Determinadsa a i da
garantizar el cabal cumplimignto de |a pactado en la promesa de compraventa.

B Una vez el Pafrimonio Auténomo, a través del Agente de Manejo, reciba (i)
la aceptacion de la cferta piblica de los Titulos,
(ii} &l contrato de prenda fimado y (i) verifigue gue las condiciones establacidas
Bn &l aviso de oferis publica respective se cumplen, &l Patrimonio Autdnomo, a
traves del Agente de Manejo, procederd a dar la orden a DECEVAL para que ésie
-explda los TiHulos y realice la respetiva anotacldn en cuents a favor de i Persona
Determinada.

B. El mismo dia en que sean expedidos los Titwes a favor de la Parsona
Determinada, el Deposifante Directo de la Persona Determinada ordenara a
DECEVAL anotar en cuenta la prenda de los titulos adquiridos por la Persona
Determinada, lo cual implicard =i bloques d= los mismos. Los Titulos estardn
blogueados hasta tanio no se registre en el respective folio de matricula 1a
BsCrifra plblica de compraverta medianie la cual se vende el respecliva
mmueble, ¢ |la parte da ésie, al Patrimonio Autdnemo. El bloguano de los THulos g=
realizard de acusrdo con lo establecido en el reglamento de DECEVAL,

7. La Persena Determinada tendrd el tiempo estabiecido en respectivo
aviso de oferta para realizar Ia fradicidn del inmueble, Dentre de los. diez {10} dias
hiabdes siguientes 8 que o Pafrimonle Auténome quede registade como
propietario en &l folio de matricula dal inmueble que fusre engienado por I3
Persena Determinada, & Patimonio Auténomo, a fravés dal Agents de Manajo,
enviara al Depositante Directo de la Persona Determinads &l cerlificado de prends
&xpedido por DECEVAL debidamante firmada ¥ por medio del cual autoriza el
levantamiento de ja prenda.

B Dentro de los tres (3) diaz habiles siguentes a que el Depositante Directa
de la Fersona Determinada haya recibido & certificadn de prenda debidaments
SUSGO - por ef Patrimonie Autdnomo, el Depositants Directo de la. Persona
Determinada deberd enviar una comunicacion = DECEVAL par medio de la cual




galicta el levantamiants de |a prenda. A dicha comunicacian se debars adjuntar el

certificade expedido por DECEVAL, & cual debe estar debidamente firmads por al
Patrimanic Autdnomo,

La liquidacian de las ofertas que contemplzn &l Pago en Especis se realizarg bajo
la modafidad de operaciones libres de pago. Asi mismo, la compra da inmushbias
con Thulos estars sujeta al cumplimiento de (35 condiciones establecidas en iz
Clavusula 15.10 del presenta Contrata de Fliducia,

La colocaclon de los Thulos Que fa sz hayan suscrito en la Primera Vuella con
Fago en Espacie ge realizars a través de los Agentes Colocadoras, e
conformidad con las condiciones s2faladss en el numeral 1.8 del Prospecio. La
adjudicacion de los THulos gue ho se hayan suscrito en la Primera Vuelta Con
Fago en Especie sa realizard ds carformidad con lo establecido en rumarsl
1.8.1 del Prospecio de Colocacion ¥ en el aviso de oferta plblica respactiva.

La Fidudiaria, come vocera del Patrimonia Autdrome, anunciara a la BYC &l monts
di los Tiulbs que no s& hayan suscrito en |a Primera Vuelta con Page en Especie,
de conformidad con los términos sefialados en el aviso de oferta pablics
respectivo.

2. Segunda Vuelta con Pago eén Especie - Demecho de Suscripeién Praferencial
Loz Inversionistas que figuran en ef regisiro de anetacion en cuents adminisirads
por DECEVAL como propictarics de los Titulos del Patrimonio Auténomo an |a
fecha de publicacion dal respectiva gvise de oferta pibdica, tendran derecha &
suscnbir preferencialimente, en la Segunds Vuelta con Pago en Especle. los
Titulos del nuevo Tramo que no se hayan suserito en la Primera Vuelta con Pago
en Especie, en la misma proporcisn que guarden el ndmera de Tilulos de sy
propiedad en dicha fecha respecte del nimers total de Thulos en circulacicn en
dicha fecha. Cada uno de los Inversionistas podra suscribir preferencialments un
namers maximo de Tiules equivalerite al nimero entero resultante de muttiplicar
{1} & ndmero de Tiulos que posea diche Inversionista a la fecha de publicacién del
respective aviso de oferta publica par (i) un factor resultante de dividie (@) el
nimero de Tiules obiets del respectiva Tramo que no hayan sido suscritos en s
Primera Vuslta con Pags en Espedie entre (B) el ndmero da Titulos en circuiacian
an la fecha de publicacian dal respeclivo aviso de ofena pablica.

Si al aplicar |2 proporcidn indicada anteriormente resultaren fracciones. &stas
podran ser negociadas tolsl o parcisimente & partir de la Fecha de Emisidn W
durants el térming gue se estabierca para el efecto en el aviss de oferta piblica
raspnective,

El Derechs de Suscripeidn Praferencial puede negociarse fotal o parcialmeants Bilo
a partir de la Fecha de Emisidn dal respectivo Tramo. lgualmente, las fracciones
que resutten an los computos que sa reslicen podran ser negaciadas por los
Inversionistas dentre del plazo establecido para el efects en &l aviso de oferly
publica respective, pero en todo caso ia suscripcidn se hard por un ntmers enterg
e Tilulos: La inversidn minima descrita sn el Clausifa 20.5 no aplica cuando se
van a adquirir titulos ejercienda el Deracho de Suscripcidn Preferencial.

Ls cesidén de los Dereches de Suscripeién Preferencial se realizars saqin =g
indique en &l aviso de oferta plblica, la cual podra sar:




1. A trevés de la Fiduciana, con los requisitos astablecidos en el aviso de oferia
publica, o

2. por intermedio del Depositante Directo de [os Tiules (i} a través de los
sigtemas transaccionales de la BVGC, por un nomero anterg de Cerechos da
Suscripclon Preferencial de acuerda con ef procedimiento operative que se
establezca en el boletin normative que 1a BVC expids para al efecto, (i) a
fravés del mercado OTC, sflo para las fracciones de |os Derechos de
Suscripcidn Preferancial o (i} en el evenio en gue esto sea posible, por un
nimero entero de Derechos de Suscripcion Prefarancial o de fraceiones de
Derachos de Suscripcion Preferencial, a través de los sistamas transaccionales
de la BYC de acuerdo con el procedimients operativo que sa establezca en el
beletin normative que la BC expida para el efecto.

El cumplimients de hara de conformidad can los mecanismos de compensacion y
Bouidacian de la BVC.

El plazo maximo gque se establezca para reslfzar |3 sesion del Derecho de
Suscripcidn Preferencial obedecers a requerimientes técnicos de Jos mesaniemos
de compensacion y liquidacitn de 1a BYC.

Las condicionés especiales del Derecho de Suscripcion  Preferencial astaran
filadas en |os avisos de oferta plblica respectivos ¥ preveran, por lo menas, el
Plazo para ejercer el derecho, la forma comao dste debe sar ejercido, o factor de
suscripcion y ol precio de sUscripcidn gue tendran los Titulos para los suscriptores
que ejerzan g Derecho de Suscripcidn Preferndal mencionada,

La Asamblea General de Inversionistas podrd aprober la emisién de Tramos sin
sujecion al Derecho de Suscripcidn Preferencial dezcrits &n &l presante numeral,
da acuerdo con los términos del presents Contrato de Fiducia,

Los Titulas que no sean adquiridos en la Segunda Vuelta con Pago en Especia,
podran ser suscritos por el piblico en general en la Tercera Vuelta, En todo casa,
los Inversionistas que participen en Ia Sagunda Vueltz con Pago en Espacie
Unicaments recibirdn los Tiulos que expresaments hayan aceptado adquiri en
dicha vuelta; sin perjuicio que éstos decidan participar en la Tercera Vusita,

3. Tercera Vuelta.- Calocaclén Libre: Los Tiulos gue no fusron suscritos ni en |g
Primera Vuelta con Pagc en Especie ni en Ia Segunda Vuelta con  Page en
Especle, gquedardn a disposicisn para  s&r - suscritos libremente por los
Inversionistas en general, €| dia habll mmedistamenta siguiente a agual en gue
haya vencido el drmino de la Segunda Vuelta con Pago en Especie v confarme a
lo previsto en el aviso de oferta pudblica respective, -al mismo precia y condiciones
de pago establecidas para la Segunda Vuelta con Pago an Ezpecia.

Pardgrafc Primero, En |os Tramos en qua no 58 vaya a realizar Pagos an Especie,
la oferta se realizard de acuerdo con lo establacido an fa Clausula 20.10 del
presente Contrato de Fiducia. En consecuencia, al Pafrimonio Autdnomo podra
realizar smisiones en las cusles log Titulos a ser colocados sean pagades: (i)
unicaments en afectivo; wo (i} parte en efactive ¥ parte en aspecls, de acuerdo

con los témmings ¥ condicionas establecidos en el Prospects v an el Contrato de
Fiducia.




Paragrafo Segundo, El precio de los Titulos en las tres {3} vualtas serd ¢l mimea,
el cual se determinard =egin lo establecide en la Clausula 203 del presents
Contrato de Fiducia,
=  Décimo Tercero: Cldusula 22
Se modifica la Cléausula 22
22. REMUNERACION DE LA FIDUCIARLA

Por la prestacién del servicio de Agente de Maneio, ia Fiduciaria tendrs derecho a |a
siguisnte comision, la cual sara neta de IVA, serd un gasio del Patrimonio Autdnomo

¥ 56ra descontada directamente de los racursos administrados.

Comision a partir del 01 de enero de 2012

Una comisidn mensual equivalents a les SMMLY indicados en |a tabla adjunta, s
cual variara de acuerdo con cada rango de montos del salda de Capital Invertida:

CCHASSIDN SCERE SALDG B CAPITAL WAVIRTIDD
S }eHbiiamieaTo)
DESDE | HASTA EMMLY (4]
£ EOMN00SISC 5 500,000.000.000,00 [E]
$ 5000000006010 §  550.000.009008,5 az
§  SS000000000100 § 8000000050000 01
$ ECOOGOODOA0D 5 Goa.000030000,% iip
§ _ ES0.000.000001,00 £ 700.000.000000,00 11y
_F . F00000.000.00L,00 5 PS0.000.000-000.00 ink
5 7S0.000,000,001,00 £ BO0.000.000.000,00 187
T S T
_F T REC000O0.061 00 £ MO0500 000, 600,00 152 |
£ 2o0T00.M00001,00 5 S50.600.000.000,00 153 |
§ __ 330.000.000.004.00 £ L000.000,000,000,00 1Tz

“El nimero de safarosz minimos indicados ¥ los euales se aplicardn del 2012 en
adelante, eguivalen al 0.071% mensuaiments sobre el saldo de capdsl invertide
dentro de los rangos incluidos, es decir ef equivalents a un (1 12% anual. £l mimerg
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En constancia de o anterior, se suserbe en la ciudad da Bogota, D.C., en dos asjemplares
de gual tenor, a los 10 dias del mas de Octubre de 2012

EL FIDEICOMITENTE
las Corporativas S.A.5

LAY

Mombre: Carlos oLadish
identificacién: C.C. BO.400 244

Cargo: Geranta
- LA FIDUCIARIA
Fiduciaria clomil 5.A,
F u k,’ﬂ\f;“‘u ]'/\
Firma: .

L& E Nombre; Jacinio Luna Moiina
ik -

’%.f%;

idertificacidn: C.C. 70.150.278
Cargo: Representants Legal

Los Inversionistas, representados por el Representants Legal de los Inversionistas, v
Centro Rural Sofla Koppel de Pardo, la Asociacitn Santa Cruz, en su calidad ds
beneficiarios suscrben el presente documento en sefial de Bceplacian.

EL REPRESENTANTE LEGAL DE LOS INVERSIONISTAS
Fiduciaria MEW

Firma: E"\/\

Flambre:

Idantificacian:

Cargo; FIDUCIARIA COLMENA, S.A., en su calidad de representante legal de los Tenedores
de Titutos del Patrimonio Autéhome Estrategias Inmobiliarias




Caniro F!_Lua! Koppel De Pardo

Firma: &k ava s S
Nombre: o le i r fong B Pareem

identificacion; 2ove) roe
Cargo: Representante Legsl

Asociaciin Santa Cruz

Firma; :&M Q"":Lwll'w.'-h:}l Mb{l‘lﬂ .
Nombres ot Uaday W 'ﬁi Ly,
ldentificacion: — A 2.4t

Carge: Representante Leg




