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Sefores

FIDUCIARIA COLMENA S.A.
Atn. Dra. LUZ MARIA ALVAREZ
Presidenta

Ciudad

Respetada doctora Luz Maria:

Fiduciaria Corficolombiana S.A, en calidad de Agente de Manejo de la Titularizacion del
Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias - PEI. Atendiendo el punto No. 2 del
requerimiento de informacion de la Superintendencia Financiera de Colombia con numero
de radicado 2020027112-002-000, se permite remitir el siguiente informe del Agente de
Manejo, en relaciéon con la designacion y el nombramiento de un nuevo Representante
Legal de los Inversionistas.
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INFORME DEL AGENTE DE MANEJO EN RELACION CON
LA DESGINACION Y EL NOMBRAMIENTO DE UN NUEVO
REPRESENTANTE LEGAL DE LOS INVERSIONISTAS DE TEIS

Fiduciaria Corficolombiana S.A., en calidad de Agente de Manejo del PEI, presenta el siguiente
informe que tiene como propédsito senalar las modificaciones al Contrato de Fiducia y al
Prospecto de Emisiéon y Colocacion del PEI (el “Prospecto”) que se presentan ante la Asamblea
General de Inversionistas en su sesion ordinaria del 2020. Asi, el documento tiene como
proposito describir los cambios propuestos, su justificacion y los posibles impactos que los
cambios tendrian para los Inversionistas del PEI.

Los términos con mayuscula que no se definan en el presente informe, tendran el significado que
se les atribuya en el Prospecto.

Causas

De conformidad con la informacién brindada en el informe sobre modificaciones al Contrato de
Fiducia y al Prospecto de Emision y Colocacion de Titulos Participativos del PEI, emitido por el
Agente de Manejo para consulta de los Inversionistas y el publico en general, con ocasién a las
reuniones decimoquinta y decimosexta de la Asamblea General de Inversionistas celebradas el
16 de mayo de 2018 y el 21 de junio de 2018, respectivamente, Fiduciaria Corficolombiana S.A.
en calidad de Agente de Manejo del PEI se permite recordar que en la sesion de la reunion no.
167 del Comité Asesor y en la reunion ordinaria de la Asamblea General de Inversionistas del
afno 2017 Fiduciaria Colmena S.A. expreso la intencion de dejar de fungir como Representante
Legal de los Inversionistas en virtud de una directriz estratégica del grupo empresarial que lidera
la Fundacién Social — del cual forma parte Fiduciaria Colmena S.A. — no se ha contemplado una
linea de negocios para la representacion de tenedores de titulos participativos. Como
consecuencia de este anuncio, el Comité Asesor sefald que se debian buscar los medios para
llegar a una terminacion de mutuo acuerdo para el contrato de representacién legal de los
inversionistas suscrito entre el Agente de Manejo, como vocero y representante del Patrimonio
Auténomo, y Fiduciaria Colmena S.A., y la respectiva entrega de la representacion legal de los
inversionistas a otra sociedad habilitada para estos efectos, siempre teniendo como criterio
orientador que no se genere ningun traumatismo al vehiculo de inversion.

Riesgos

En cuanto a la sustitucion del Representante Legal de los inversionistas no identificamos un
riesgo asociado al cambio, en cuanto las entidades que presentaron propuestas mantienen el
alcance actual de las obligaciones que preve el Contrato de Fiducia y el Prospecto de Emisiéon y
Colocacion de Titulos Participativos, han certificado que no se encuentran inmersas en ninguna
de causales 6.4.1.1.5 y cuentan con la capacidad legal y técnica requerida para llevar a cabo la
representacion de tenedores de valores.
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En todo caso, el Agente de Manejo se permite resaltar la importancia de que tanto Fiduciaria
Colmena S.A. como el proponente favorecido lleven a cabo un proceso articulado en la sucesién
de las funciones y transmision de la informacién, de manera que no se afecte la protecciéon con
que cuentan los Inversionistas a travées de la figura del Representante Legal de los
Inversionistas.

Asimismo, el Agente de Manejo considera importante resaltar la importancia de que, sin perjuicio
de la terminacion del contrato, Fiduciaria Colmena S.A. mantenga responsabilidad hasta por el
término legal aplicable, respecto de actos llevados a cabo con anterioridad a la terminacion,
respecto del ejercicio de sus funciones como Representante Legal de los Inversiones.

Plazo Maximo

En cuanto al plazo maximo con el que cuentan los inversionistas de TEIS para decidir el
reemplazo de su actual Representante Legal de los Inversionistas, no existe un plazo
establecido, debido a que el mismo debera ser decidido por la mayoria de los votos requerida en
una Asamblea General de Inversionistas. Sobre este particular, es importante resaltar que
Fiduciaria Colmena S.A. ha manifestado que su gestién terminara Unica y exclusivamente
cuando la Asamblea General de Inversionistas haya seleccionado al nuevo Representante Legal
de los Inversionistas y se haya efectuado el empalme correspondiente.

Razones por las que no se dio el remplazo

En las reuniones ordinaria y extraordinaria de la Asamblea General de Inversionistas, llevadas a
cabo durante el afo 2018, se sometid a consideracion de los inversionistas el cambio de
Representante Legal de los Inversionistas y ninguna de las entidades que participaron en el
proceso logré obtener el porcentaje maximo de votacién para ser designado como nuevo
Representante Legal de los Inversionistas, por no obtener la mayoria requerida para que el
nombramiento pasase (esto es, el 40% de los titulos participativos del PEI en circulacién, en
reuniones de segunda convocatoria).

En la reunion de la Asamblea General de Inversionistas del 11 de abril de 2019, PEIl Asset
Management S.A.S. en su rol de administrador inmobiliario del PEI, manifesté a los
inversionistas que dentro del proceso de nombramiento y sustitucion del Representante Legal de
los Inversionistas, tal como fue informado en las Gltimas reuniones de Asamblea General de
Inversionistas, y en atencién a las instrucciones dadas por dicho érgano en su ultima sesion, se
adelanté un analisis de los diferentes tipos de las entidades fiduciarias presentes en el mercado,
con el fin de identificar cuales de ellas podrian tener un objeto social a fin a los inversionistas y al
perfil que busca para el desarrollo de las funciones del Representante Legal de los
Inversionistas, con lo cual se concluyd que posiblemente algunas entidades del sector financiero
podrian adelantar esta labor, y que resultaron en las nuevas entidades que se presentan en esta
convocatoria para la reunion ordinaria de la Asamblea General de Inversionistas del afios 2020.
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Comparativo de propuestas

Con el propésito de que los inversionistas de TEIS cuenten con un pardmetro homogéneo para
comparar las propuestas presentadas por los distintos participantes del proceso para la
designacion y el nombramiento de un nuevo Representante Legal de los Inversionistas, se
anexan al presente informe tres cuadros con informacion homogénea que permitira a los
asambleistas comparar la informaciéon suministrada por cada participante. Adicionalmente, a
continuaciéon se resume la remuneracién requerida, el ejecutivo a cargo y la experiencia mas
relevante:

[E;v Tﬂ—f cig

cion I Ejecutivo designade

Andrés Rail Guzman

27 afios de experiencia
COP 9.3 Bn en activos bajo administracion
Administracion de 14 nominas

L

FIDUCOLDEX :

18 SMMLV Presidente sl 5 . .
+Director de negocio Experiencia como administradores de emisién de titulos
permanente no exclusivo valores

+ Gestor de fondos de capital privado
» 3.5 afios de experiencia
2 COP 4.6 Bn en activos bajo administracién
7 : Entre las 11 fiduciarias con mayor volumen de recursos
Fiducoomeva Maria Teresa Gonzalez i
16 SMMLV i administrados

Gerente General e . . .
s Sus servicios incluyen fiducia de administracidn,

inversion, Fondos de inversion colectiva y fondos de
pensiones voluntarias

27 afios de experiencia

~ } . . +  COP 3.7 Bn en activos bajo administracion

fiucina 18 SMMLV E‘,}['pe Ajau.]; Angulo Experiencia en la representacion legal de tenedores de
Central irector Juridico bonos en mas de 10 emisiones
+ 722 negocios vigentes, 339 inmobiliarios

Asi, en esta Asamblea General de Inversionistas del PEIl se presentaran las distintas ofertas
presentadas por los participantes de la invitacion a ofertar para la prestacién de servicios de
Representante Legal de los Inversionistas del PEI. Con base en la seleccion que haga la Asamblea
General de Inversionistas se hara el correspondiente ajuste al Prospecto.

—

Fiduciar{a Corficolombiana S.A

Vocera rimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias - PELI.
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