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INFORME DEL REVISOR FISCAL

Sefiores
Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias (3-2-4241)
Fiduciaria Corficolombiana S.A.:

Informe sobre los estados financieros

He zuditado los estades financieros del Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias (3-2-
4241) (el Patrimonio Auténomo) administrado por Fiduciaria Corficolombiana S.A. (la
Fiduciaria), los cuales comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre y 30
de junio de 2015 y los estados de resultados, cambios en el patrimonio especial y de flujos de
efectivo por los semestres que terminaron en esas fechas y sus respectivas notas, que incluyen
un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion explicativa.

Responsabilidad de la administracién en relacién con los estados financieros

La administracién de la Fiduciaria, como sociedad administradora del Patrimonio Auténomo
Estrategias |nmobiliarizs (3-2-4241), es responsable por la adecuada preparacién y
presentacion de estos estados financieros de acuerdo con Normas de Contabilidad y de
Informacion Financiera Aceptadas en Colombia. Esta responsabilidad incluye: disefiar,
implementar y mantener el control interno relevante para la preparacion y presentacién de
estados financieros libres de errores de importancia material, bien sea por fraude © error;
seleccionar y aplicar las politicas contables apropiadas, asi como esiablecer los estimados
contables razonables en las circunstancias.

Responsakilidad del revisor fiscal

Mi responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre los estados financieros con base en
mis auditorias. Obtuve las informaciones necesarias para cumplir mis funciones y efectué mis
examenes de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en Colombia. Tales
normas requieren que cumpla con requisitos éticos, planifique y efectie la auditoria para
obtener una seguridad razonabie sobre si los estados financieros estéan libres de errores de
importancia material.

Una auditorfa incluye realizar procedimientos para obtener evidencia sobre los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
del revisor fiscal, incluyendo la evaluacién del riesgo de errores de importancia material en los
estados financieros. En dicha evaluacién del riesgo, el revisor fiscal tiene en cuenta el control
interno relevante para la preparacion y presentacion de los estados financieros, con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias. Una auditoria
también incluye evaluar el uso de politicas contables apropiadas y la razonabilidad de los
estimados contables realizados por la administracion, asi como evaluar la presentacion de los
estados financieros en general. Considero que la evidencia de auditoria gue obtuve proporciona
una base razonable para fundamentar la opinidn que expresc a continuacion.

KPMG Ltda., sociedad colombiana de responsabilidad limitada y firma miembro de a red de firmas miembre KPMG Lida.
independientes de KPMG afiliadas a KPMG Intarational Cooperative "KPMG International™), una entidad suiza, Nit, 860.000.846 -4




Opinidgn

En mi opinién, los estados financieros mencionados, preparados de acuerdo con informacion
tomada fielmente de los fibros auxiliares y adjuntos a este informe, presentan razonablemente,
en tcdos los aspectos de importancia material, la situacion financiera del Patrimenic Auténomo
Estrategias [nmobiliarias (3-2-4241), administrado por Fiduciaria al 31 de diciembre y 30 de
junio de 2015, los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por los semestres que
ferminaron en esas fechas, de acuerdo con Normas de Contabilidad vy de Informacion
Financiera Aceptadas en Ceolombia, aplicadas de manera uniforme.

Informe sobre otfros requerimientos legales y regulatorios

Con base en el resuliado de mis pruebas, en mi concepto:

a)

b)

La contabilidad det Patrimonio Autdnomo ha sido llevada por Ja Fiduciaria conforme a las
normas legales y a la técnica coniable.

Las operaciones registradas en los libros auxiliares y los actos de los administradores de la
Fiduciaria, se ajustan al contrato del Patrimonio Auténomo.

La correspondencia y los comprobantes de las cuentas se llevan y se conservan
debidamente.

En Fiduciaria Corficolombiana S. A. gque administra el Patrimonio Auténomo, existen
medidas adecuadas de controi interno y de conservacion y custodia de sus bienes y los de
terceros que estan en su poder y se ha dado cumplimiento a las normas e instrucciones de
la Superintendencia Financiera de Colombia relacionadas con la implementacién e impacto
en el estado de situacion financiera y en el estado de resultados de los sistemas de
administracion de riesgos aplicables al Patrimonio Auténomo.

12 de febrero de 2016




PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS (3-2-4241)
ADMINISTRADO POR FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A,
Estados de Situacion Financiera
3% de Diciembre y 30 de Junio de 2015
(Expresados en millones de pesos)

Nota 31 de diciembra 30 de junio

Activos

Efectivo 5 ] 364 170

Inversiones a va_lor razonable con cgmbngs & 57.574 37,401

en resultados - instrumentos de patrimonio

lr}verstones a casto amortizado - Gertificado de Depdsito a & . 12848

terming

Cuentas por cobrar ¥ 13,020 6.008

Gastos pagados por anticipadoe g - 4.342
Total activos corrientes 70.958 60.769

Propiedades de Inversién <] 1.926.615 1.610.837

Propiedades v equipo 10 169 131
Total activos no corrientes 1.926.784 1.611.068
Total activos 4 1.997.742 1.671.837
Pasivo y patrimonio especial
Pasivos

Créditos de bancos v otras obligaciones financieras 11 74.047 217,125

Cuentas por pagar 12 45.562 14.220

ingresos anticipados 13 3.556 3.218
Total pasivos comientes 123,165 234563

Créditos de bancos y otras obligaciones financieras 14 306,279 165,190

Ingresos antizipades 13 21.750 23.250
Total pasives no corrientes 328.028 188.440
Total Pasivos 3 451.184 423.003
Patrimonio Especial

Aportes 15 1.023.223 791,350

Ajustes en |a aplicacidn por primera vez de las NCIF - ESFA 15 232814 282.814

Ganancias acumuladas 18 240.511 174.670
Total patrimonio especial 1.546.548 1.248.834
Total pasivos y patrimonio especial $ 1.897.742 1.671.837

Véanse las notas que forman parte integral de los estados financieros

Contador
TP ATT7-T |




PATRIVIONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS (3-2-4241)
ADMINISTRADO POR FIDUCIARIA CORFICOLOMEIANA S.A.
Estados de Resultados
Semestres gue terminaron el 31 de diciembre y 30 de junio de 2015
{Expresados en millones de pescs)

Notas 31 de Diciembre 30 de junio
Ingresos de actividades ordinarias
Ingresos por uso de inmuebles 16 % 76.000 £8.965
Ingrescs por infereses 17 478 748
Valoracion propizdad de inversion 18 45,753 30.003
Otros Ingresos 19 3.204 2.617
Total ingreso por actividades ordinarias 126.435 102.333
Gastos de actividades ordinarias
Intereses 20 10.576 8.085
Comisiones 24 9.647 8.620
Impuestos 22 7.093 3.847
Honorarios 23 821 479
Otres Gastos 24 9.732 6.727
Total Gastos por actividades ordinarias 37.889 27.768
Ganancia del ejercicio $ §8.566 74.565

Véanse las notas que forman parte integral de los estados financieros

hanna Patricia Ajomia Aguire ' dres Castapc Cruz
Contador{ Revisor Fist i %Z‘ﬁcolombiana S.A.
T.P. 117717 =T
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PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS {3-2-4241)
ADMINISTRADO POR FIDUCIARIA CORFICOLOMEIANA S.A,

Estados de Flujos de Efective

Semestres que terminaron el 31 de diciembre y 30 de junio de 2015

(Expresados en millones de pesos)

Conciliacién entre los resultados del periodo y el efectivo neto provisto por las actividades de:

Ganancia del Ejercicio

Flujos de efectivo de las actividades de operacidn
Valorizacién propiedades de inversion

Valorizacién inversiones a valor razonable con cambios en resultados - instrumentos de patrimonio

Valorizacion inversiones a costo amortizado
Perdida en valoracién inversiones
Deprecizcion
Amortizacion pagos anticipados - seguros
Amortizacion pagoes anticipades - impueste predial
Amortizacidn de ingresos recibidos por anticipado
Deterioro para cuentas por cobrar de origen somercial
Recuperacion provisién de cuentas por cobrar

Total ajustes para conciliar la ganancia def gjercicio

Cambio en Activos y Pasivos netos:
Cuentas por cobrar
Pagos anticipados - seguros
Pagos anticipados - impuesto predial
Cuentas por pagar
Efectivo neto proviste por (usado en) la actividades de operacion

Flujos de Efectivo de las actividades de inversion
Inversicnes
Adouisicién de propiedad de inversién (Inmuebles)
Adquisicion de propiedad de inversién {Anticipos y Construcciones)
Adguisicién de propiedades y equipo
Flujos de Efectivo neto (usado en) actividades de inversion

Flujos de Efectivo de las actividades de financiacion
Capital en titularizacién (Restitucién de Aportes)
Capital en titularizacion {Costos de Emisidn)
Capital en titularizacién
Aduquisicion de Créditos de bances y otras cbligaciones financieras
Pagos de Créditos de bancos y otras obligacicnes financieras
Distribucion de utiidades
Flujos de Efective neto provisto por las actividades de financiacién

Aumento neto de efective
Efectivo al inicio del periodo
Efectivo al final del periodo

Véanse las notas que forman parte integral de los estados fin

Contader

TP 17747 -T

-

Nota
31 de diciembre 30 de junio

15 $ 88,566 74.568

18 (46.394) {30.008)

17 {385) {367)

17 7 (347)

25 - 78

25 35 a1

8 §24 486

8 5.687 3.282

13 (1.162) (2.059}

25 €23 570

19 {494) (548)

{41.847) (28.867)

7 {7.141) 373

8 {473} (547)

a8 (1.398) (7.573)

12 31,342 (5.878)

22.332 {13.625)
(&.858) {11.482)

9 {134,505} (24.265)

9 {134.780) -

10 (73} “

{276.217) {35.747)

1% {14.888} {38.780)

15 (5.108) -

15 251.867 -
11y 14 166.279 49.215
iy 14 (198.267) (787)

15 (22.725) {5.860}

207.160 3.788

194 114

170 56

$ 364 170

(Végse miinforme

de Febrero 2018)




PATRIMONIO AUTONCMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS (3-2-4241)
ADMINISTRADO POR FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre vy 30 de junio de 2015
(Expresadas en millones de pesos)

NOTA 1 - ENTIDAD REPORTANTE

El Fideicomiso Estrategias Inmobiliarias se constituye mediante documeanto privado el 2 de febrero
del afio 2006, tiene por objeto la transferencia a la Fiduciaria, a titule de fiducia mercantil
irrevocable, de los Bienes Fideicomitidos para constituir un Patrimonio Auténomo administrado por
la Fiduciaria y cuyo objeto es el siguiente:

{a) Llevar a cabo un Programa de Emision de titulos de contenido participative en el Mercado
Principal por un cupo giohal de hasta dos billones de pesos ($2.000.00Q), con cargo al
Patrimonio Autdnoma.

(b} Destinar las sumas de dinero gue recaude la fiduciaria para la colocacion de los tituios
unicamente para la adquisicidn de Activos Inmobiliarios previstos en el numeral 15.1 del
contrato de fiducia, sin prejuicio de lo previsto en la seccién (i) del presente literal.

(i) Para estos fines y fraténdose de Activos Inmobiliarios, una vez se haya llevado a cabo la
colocacion de los Tramos, fa Fiduciaria, actuando como vocera del Patrimonio Auténomo, celebrara
y suscribiré los raspectivos Contratos de Compraventa del inmueble, dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la colocacion del respectivo Tramo, y cumpiird con sus obligaciones derivadas
de los mismos, principalmente, la del pago del precic de los Activos Inmobiliarios.

Simultdneamente con la celebracitn de los Contratos de Compraventa, cuando sea del caso, la
Fiduciaria, actuando como vocera del Patrimonio Auténomo, suscribird los Contratos de
Arrendamiento con los arrendatarios de los Activos Inmobiliarios o con quien designe la
Administradora, y entregaré [a tenencia de dichos Activos Inmobiliarios a los arrendatarios.

Los coniratos que celebrara la Fiduciaria una vez colocado el primer Tramo, son los Contratos de
Compraventa y Contratos de Arrendamiento previstos en el Anexe No. 4 del Contrate. Por lo tanto,
los Activos Inmobiliarios que seran el subyacente del primer Tramo son ios previstos en el Anexo
Nro.6 del contrato.

(i) Para cada Tramo, los activos gue adquiera el Patrimonio Autdnome seran los previstos en el
Prospecto y en el Contrato Fiduciz, sin perjuicio de lo previsto en el siguiente parrafo en caso de
gue algiin Activo inmobiliaric no pueda ser adquiride. La Fiduciaria, actuando como vocera del
Patrimonio Autonome, con cinco (5) dias habiles de anticipacion a la fecha de publicacion del aviso
de oferta del respectivo Tramo, remitira a la Superintendencia respecto a cada Activo Inmobiliario
gue vaya a ser adquirido, (i) el contrate de promesa de compraventa, (ii) un estudio de titulos, (i) ef
certificado de tradicién y libertad expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos, (iv)
un Avalto Comercial y (v) el valor de los Activos Inmabiliarios del respectiva tramo.

(iif) En el evento en que no se pueda{n) perfeccionar alguno(s) de los Contratos de Compraventa,
el saldo de los recursos de la emision que se destinarian a la compra de los Activos Inmobiliarios
correspondientes a dichos contratos de Compraventa se utilizara para la compra de otros Activos
tnmobiliarios, dentro de los doce (12) meses siguientes, de acuerdo con la Politica de Inversion y
las directrices del Comité Asesor. La Fiduciaria remitira a la Superintendencia con antericridad a la
adquisicion de dicho(s) inmueble(s} la promesa de compravenia del inmueble (si fuere del caso),
urt estudio de titulos, el certificado de tradicién y libertad expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos, y un Avaldo comercial. Dichos recursos se mantendran en el Patrimonio
Auténomo.y no seran rendimientos distribuibles a los inversicnistas, salvo en los siguientes

{Continua)




2
PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS (3-2-4241)
ADMINISTRADO POR FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
Notas a los Estados Financieros

eventos: (i) si cumplidos los doce (12) meses anteriormente sefialades no s& han adquirido los
Activos Inmobiliarios correspondientes, (ii) ia liguidacidn del Patrimonio Auténomo, o (i) cuando el
Comité Asesor o considere adecuado teniendo en cuenta criterios de rentabilidad, condiciones de
mercado y conveniencia.

(iv) Luego de la colocacion de cada tramo y adquisicién de un activo inmobiliario, la Fiduciaria,
como vocera del Patrimonio Autdénomo, remitira a la Superintendencia respecto a cada Active
Inmobiliario la escritura de compraventa del inmueble, el folio de matricula inmobiliaria expedido
por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y {as pdlizas de seguro.

{c) Administrar las Inversiones Admisibles de acuerdo con la Politica de Inversion vy lineamientos
descritos en el Contrato de Fiducia,

{d) Regular las relaciones anire ef Originador, el Agenie de Manejo, la Administradora, el Comité
Asesor, el Representante Legal de los Inversionistas y los Inversionistas, de acuerdo con fo
previsto en el Contrato de Fiducia

Fecha de conirato: dos (2) dias del mes de febrero del afio dos mil seis (2006).

El altimo otrosi fue firmado el 29 de Julio 2014.

Partes que intervienen

Inversiones y Estrategias Fideicomitente
Cormporativas S.A.S (antes Estrategias
Corporativas S.A.S)

Fiduciaria Corficolombiana S. A. Fiduciaria
Los Inversionistas Primer beneficiario
Centro Rural ScfiaKoppel de Pardo También es beneficiario en una suma equivalente a

cinco (5) salarios minimos mensuales legales
vigentes anuales (el "beneficio de la fundacion"},
pagaderos dentro de los treinta (30) dias siguientes
a la terminacién de cada afio. El centro rural Sofia
Koppel de Pardo serd el dnico beneficiario de las
sumas gue queden en el Patrimonio Autdbnomo al
momento de su liquidacion, luego de atender los
pagos a los Inversionisias y al Fideicomitente.

Ohligaciones de la fiduciaria:

En desarrolio de la gestién encomendada en el contrate de fiducia, la fiduciaria actuando como
vocera del patrimonio auidonomo, asume, ademas de las obligaciones que legaimente le
corresponden, las siguientes:

(a)} Realizar todos los actos necesarios para la consecucion de la finalidad del patrimonio
autonome, los cuales ejecutara de acuerdo con lo previsto en el contrate de fiducia.
(b) Ejercer la administracion y representacion legal del Patrimonio Autdonomo.

(Continua)
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PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS (3-2-4241)
ADMINISTRADO POR FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S A
Notas a los Estados Financieros

Suscribir contratos de colocacion al mejor esfuerzo de los tramos del programa de emision
con ios agentes colocadores que designe el comité asesor.

Emitir los titulos de desarrollo del programa de emision de acuerdo con la instrucciones
previstas en el contrato para el primer tramo y las instrucciones que le otorgue el comité
asesor para los siguientgs tramos siempre que estas se enmarguen dentro de los
lineamientos previstos para el programa de emisién en este contrato y en el prospecto.
Ofrecer los titulos en el segundo mercado a través de agentes colocadores de acuerdo con
las disposiciones dei decreto 2555 de 2010.

Celebrar un contrato de deposito y administracidn con DECEVAL, para la custodia y
administracion de!l programa de emision.

Tramitar la inscripcion anticipada de los titulos en el registro nacional de valores y
emisores

Administrar las inversiones admisibles del patrimonio auténomo. Para estos fines, la
fiduciaria celebrara un contrato de administracién inmobiiiaria con fa Administradora o la
administradora Inmobiliaria que designe la asamblea general de inversionistas en caso de
terminacién anticipada del contrato de administracion Inmobiliaria.

Una vez colocado el primer tramo, celebrar y suscribir los contratos de arrendamiento y
contratos de compraventa previstos en el anexo Nro.4 y respecio a los demas tramos,
celebrar y suscribir los contratos de promesa de compraventa, contratos de compraventa y
contratos de arrendamiento gue le sefale la Administradora o el Comite Asesor.

Destinar los recursos recibidos por fa colocacién del primer tramo a la finalidad prevista en
la clausula 4.1 para el primer tramo y destinar los recursos recibidos por la colocacion de
los demas tramos de acuerdo con las disposiciones del contrate, el prospecto y las
instrucciones del Comité Asesor.

invertir los recursos del patrimonio auténomo de acuerdo con la politica de inversion
prevista en el contrato y las instrucciones del comite asesor.

Restituirle al fideicomitente la suma de 1 milldn de pesos cuando se liquide el patrimonio.

{m) Pagar al centro rural Sofia Koppler de Pardo o a quien corresponda oportunamente el

(m
(o)
(P

beneficio de la fundacidn.

Pagar por conducto de deceval a los Inversionistas los Rendimientos Distribuibles
previstos en el Contrato o en el Prospecto.

Pagar por conducto de deceval a los Inversionistas lo que corresponda por concepto de
redencion y readquisicion de titulos,

Mantener los activos y los recursos del Patrimonio Auténomo separados de sus propios
activos, recursos asi como de los demas activos y recursos que la fiduciaria administre de
ierceros,

Presentar mensualmente estados financieros del Patrimonio Auténomo al fideicomitente, el
comité asesor, el calificador de valores y las autoridades competentes que asi lo requieran.
Presentar a la Superintendencia Financiera la informacién requerida por el decreto 2555
de 2010, especialmente ia consagrada en el articulo 6.16.1.12. antes articulo 1.2.6.2 de la
resolucién 400 de 1895.

Cumplir con las normas relativas a titularizacién en el mercado publico de valores.

Llevar la contabilidad del Patrimonio Auténomo, de conformidad con los principios de
contabilidad generalmente aceptados en Colombia y las normas que sean relevantes.

No celebrar actos o negocios juridicos en nombre y representacion del Patrimonio
Auténomo para una finalidad diferente a la prevista en el Contrato.

(Continua)
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PATRIMONIC AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS (3-2-4241)
ADMINISTRADO POR FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S A,
Notas a los Estados Financieros

(v} No adquirir en nombre del Patrimonio Auténomao obligaciones diferentes a las previstas en
gl Contrato.

{(w) Llevar a cabo las provisiones correspondientes ai fondo de operacion y al fondo de
readquisicién de acuerdo con los lineamientos del Comité Asesor.

(x) Contraer endeudamienio financiero siguiendo los fineamientos y politicas previstas en el
contrato.

(y) Pagar los gastos de operacién y costos de emision del Patrimonio Autdnomo.

(z) Llevar a cabo la valoracidn de los titulos y del patrimonio auténomo de acuerdo con la
metodologia prevista en el numeral 19 del contrato.

Conformacion del Patrimonio Auténomo:

Bienes Titularizados

El Patrimonio Auténomo pedra titularizar los bienes inmuebles de uso comercial que se describen
en el Conirato (Activos Inmobiliarios). Ei Patrimonio Auténomo podréa adquirir dichos Activos
Inmobiliarios individualmente ¢ en comun y pro indiviso.

El Patrimonio Autdénomo estara constituido por los siguientes bienes:

(a)

l.a suma de un millon de pesos moneda corriente (31) aportada por el Fideicomitente en la
fecha de suscripcidn del Contrato.

lLos derechos y obligaciones derivados de los Contratos de Promesa de Compraventa de
Activos Inmobiliarios previstos en el Anexo No. 1 del Contrato, cedidos por e Fideicomitente
al Patrimonio Autonomo en la fecha de suscripcidn del Contrato.

Las sumas de dinero que se obtengan por la colocacion de los Titulos en el Mercado Principal.
Estas sumas estaran transitoriamente en el Patrimonio Auténomo, toda vez que se utilizaran
para adquirir los Actives Inmobiliarios y sufragar los Costos de Emision y Gastos de
Operacion.

Las Inversiones Admisibles que adguiere el Patrimonic Auténomo.

Los Céanones de Arrendamiento pactados en los Contratos de Arrendamiento y/o los Valores
Mensuales de Concesién pactados en los contratos de concesion de los Activos inmobiliarios
del Patrimonio Autonomo, el cobro de Canones de Arrendamiento de Parqueaderos,
Prestacion de Servicio de Parqueadero, Primas de Entrada, Patrocinios.

La utilidad o pérdida en la enajenacién de activos.

Los rendimientos, intereses, © cualquier otro tipo de ingreso generado por los actives que
canforman el Patrimonio Auténomo.

La valorizacién o desvalorizacian de los activos que conforman el Patrimonio Auténomo.

Los rendimientos generados por las Operacioneas de Cobertura.

{Continua)
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{) Las indemnizaciones gue por concepto de seguros reciba el Patrimonic Auténomo; y

(k) los demas recursos monetarios que segln el objeto del Contrato de Fiducia pudieran ingresar
al Patrimonio Auténomo.

Paolitica de Inversion del Patrimonio Autdnomo:

El Patrimonio Auténomo busca conformar un portafolio diversificade de activos inmobiliarios (et
"Portafolio”) que ofrezca unos flujos con baja volatifidad. La composicion de este Portafolio sera
dinamica, dependiendc de las oportunidades ideniificadas en el mercado, con el objetivo de
maximizar los retornos de los Inversionistas manteniendo un perfit de riesgo moderado.

El Patrimonio Auténomo operaré con base en la politica de inversidn establecida a continuacién (la
"Politica de Inversion"). Esta politica tiene como objetive fijar los parametros de inversion gue
permitan minimizar el Riesgo Crediticic y el Riesgo de Mercado a través de un Portafolio con un
alto nivel de diversificacion y una gestion inmobiliaria y financiera permanente.

El Patrimonio Autonomo buscara un perfil de riesgo moderado invirtiendo en activos con una
capacidad razonablemente alta de conservacion del capital invertido como lo son las Inversiones
Admisibles descritas en el siguiente numeral.

Los lineamientos de la Politica de Inversién constituyen direcirices para el manejo del Patrimonio
Autenomo. En caso de que en un momento determinado el Portafolio no cumpia con estas
directrices, el Comité Asesor tomara las medidas del case para gjustario a la Politica de Inversion;
siempre que las circunstancias existentes en dicho momento sefalen que resulta conveniente
llevar a cabo el ajuste y éste resuliare posible. De no ser posible realizar los ajustes, se le
informara al Representante de los Inversionistas para que convogue & una reunion extraordinaria
de la Asamblez General de Inversionistas, la cual tomara los correctivos del caso.

Inversiones Admisibles

El Patrimonio Autdbnomo solamente podré invertir en los siguientes activos {las "Inversionas
Admisibles"):

(a) Activos Inmobiliarics

El Patrimonio Autdbnome podra invertir en bienes inmuebles de uso comercial que a juicio del
Comité Asesor tengan un potencial atractivo de generacién de rentas y/o valorizacién por su
ubicacién, vias de acceso, seguridad, acabados, funcionalidad y arrendatarios (los "Activos
Inmabiliarios"):

i.  Oficinas: Oficinas en edificios con altas especificaciones de seguridad y calidad.

ii. Grandes Superficies Comerciales: Locales comerciales con un area construida superior a los
dos mi quinientos (2,500) m?® dedicados a la actividad del comercio (minorista y mayorista).

iii. Bodegas: Bodegas de altas especificaciones de seguridad y calidad.

iv. Locales Comerciales: Locales comerciales con un area construida inferior a los dos mil
quinientes (2,500) m? dedicados a la actividad del comercio y entretenimiento.

(Continua)
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v. Centros Comerciales: Centros comerciales ubicados en zonas de alta densidad y
especificaciones de primer nivel.

vi. Oftros Activos Comerciales: Cualquier otro inmueble comercial que presente una rentabilidad
esperada atractiva y que permita un mayor nivel de diversificacién del Portafolio (hoteles,
etc.).

{b) Oftros Activos

1. Derechos Fiduciarios: derechos fiduciarios cuyos activos subyacentes sean Activos
Inmobiliarios. Como paso previo a la adquisicion de derechos fiduciarios por parte del
Patrimonio Autonomo, la Administradora debera adelantar un proceso de debida diligencia
sobre el Activo Inmokiliario subyacente y sobre el contrato de fidusia mercantil en virtud del
cual se originaron los derechos fiduciarios.

Riesgos Asociados & la Inversion en Derechos Fiduciarios. Los riesgos que se pueden
asociar a la adquisicién de derechos fiduciarios son en principio los siguientes:

Aquellos derivados del Activo Inmobiliario subyacente; aquellos derivados de provisiones del
contrato de fiducia mercantil en virtud del cual se originaron dichos derechos fiduciarios;
riesgo Financiero entendide como la posibitidad de incurrir en pérdidas o disminucion del
retorne de la inversicn por interrupcion ¢ disminucién de los flujos de efectivo esperados
sobre los activos y derechos que integran e! patrimonio auténome (alquileres, dividendos e
intereses). El riesgo financiero se mitiga en la estructuracién de los contratos de
arrendamiento y explotacion de los activos en busca de gue los ingresos que éstos generan
sean esiables en el tiempo; riesgo de Solvencia del administrador del patrimonio auténomo,
es decir que el administrador se retrase en los pagos por insoivencia o por manegjos
ineficientes en el cumplimiento de los flujos.

Especificamente, los riesgos legales que podrian presentarse son los siguientes:

Que existan gravamenes sobre los derechos fiduciarios; que existan vicios en la constitucion
de la fiducia, es decir, que no se cumplan con los requisitos legales para su existencia y
validez y deriven por tanto en la inexistencia, la ineficacia, en la nulidad absoluta o relativa
del contrato de fiducia mercantil; que fos bienes puedan ser perseguidos por acreedores del
Fideicomitente, cuyas acreencias sean anteriores a la constitucion de ia fiducia mercantil y
que quien transfiera los derechos fiduciarios al Patrimonio Auténomo no sea el propietario
(riesgo de la propiedad misma del derecho fiduciario).

No obstante lo anterior, los riesgos que estan asociados cor la adquisicion de un Activo
Inmobiliario, ya sea que se adquiera directamente el Activo Inmobiliaric ¢ los derechos
fiduciarios correspondientes al mismo, segin se indicd anteriormente, son identificados
durante el desarrollo del proceso de debida diligencia y estudio de titulos. Adicionalmente, a
través de la estructuracidn de los contrates respectivos se establecen los mecanismos de
proteccion necesarios conforme z los riesgos identificados.

2. Los Excedentes de liquidez y los recursos del Fondo de Operacidn y Fondo de
Readquisicién podran invertirse en Activos Financieros e instrumentos de cobertura.

La Politica de Inversiones del Patrimcnic Auténomo Estrategias inmobiliarias se encuenira
establecida en el Prospecto de Colocacion y en el Contrato de Fiducia.

(Continua)
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Remuneracidn:

Por Ia prestacion del servicio de Agente de Manejo, la Fiduciaria tendra derecho a la siguiente
comision, la cual sera neta de VA, sera un gasto del Patrimonio Auténomo y sera descontada
directamente de los recursos administrados:

Comisién a partir del 01 de enero de 2012:

Una comision mensual equivalente a los SMMLV indicados en la tabla adjunta relacionada en el
Otrosi No. 7 al Contrato de Fiducia, la cual variara de acuerdo con cada rango de montos del Saido
de Capital Invertido.

E| nimero de salarios minimos indicados y los cuaies se aplicaran del 2012 en adelante, equivalen
al 0.01% mensualmente sobre el saldo de capital invertido dentro de los rangos incluidos, es decir
el equivalente 2 un 0,12% anual. El ndmero de salarios minimos mensuales legales vigentes
continuara siendo el mismo para los afnos siguientes.

A continuacion el detalle de los rangos establecidos para la comision fiduciaria, de acuerdo al
“saldo de capital invertido™

5 450,000.00 | $ 500,000.00 | 83
5 500,000.00 | S 550,000.00 ] 92
5 550,000.00 | § 500,000.00 | 101
s £00,000.00 | $ £50,000.00 | 110
3 650,000.00 | $ 700,000.00 | 119
3 700,000.00 | § 750,000.00 | 128
3 750,000.00 | $ 800,000.00 | 137
$ 800,000.00 | S £50,000.00 | 146
) 850,000.00 | $ 500,000.00 | 154
5 900,000.00 | $ 950,000.00 ! 153
5 $50,000.00 | & 1,000,000.00 | 172
3 1,000,000.00 | 3 1,050,000.00 . 181
3 1,050,000.00 | 5 1,100,000.00 [ 190
3 1,100,000.00 | $ 1,150,000,00 | 199
5 1,150,000.00 | $ 1,200,000.00 | 208
§ 1,200,000.00 | $ 1,250,000.00 § 217
S 1,250,000.00 | 1,300,000.00 | 226
5 1,300,000.00 [ 8 1,350,000.00 1 235
$ 1,350,000.00 | $ 1,400,000.00 | 244
S 1,400,000.00 | $ 1,450,000.00 ; 253
S 1,450,000.00 | § 1,500,000.00 [ 262
¢ 1,500,000.00 | S 1,550,000.00 | 271
5 1,550,000.00 | S 1,600,000.00 | 280
) 1,600,000.00 | $ 1,650,000.00 | 288

{Continua)
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Colocacion de tramos:

En el mes de diciembre de 2015 se realizé la Emision del Séptimo Tramo de Titulos Participativos
del Patrimonio Autonomo Estrategias Inmobiliarias “TEI's" por un valor de $251.867, con un valor
nominal por tituio de $3 y un precio por suscripcién de $8 generandose una prima en colocacion
por $167.080.

Al 31 de diciembre del afo 2015, el Patrimonio Autdnomo Estrategias Inmabiliarias ha coiocado los
siguientes tramos en el mercado:

107,605
116,088
152,764
86,027
81,637
2.995
85.307
84,78

107.805
127.557
204,863
155,129
172,680

6,335
207,539

11,468
52,098
£9,102
91,023
3,340
122,232

23408
33311
21668
22023
208
28040

S| )| | )|
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Wil e
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La rendicion de cuentas se remite al fideicomitente en forma mensual y el Gitimo informe de
rendicion de cuenias se presentd con corte a Diciembre de 2015.

El fideicomiso Patrimonio Autonomo Estrategias Inmobifiarias se encuentra activo al 31 de
Diciembre de 2015,

NOTA 2 — BASES DE PREPARACION

{a} Marco técnico Normativo

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas de Contabilidad y de
Informacion Financiera aceptadas en Colombia (NCIF), establecidas en la Ley 1314 de 2009,
reglamentadas por el Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015 modificado por el Decreto 2496
de 2015. Las NCIF se basan en las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF), junto
con sus interpretaciones, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(International Accounting Standards Board — IASB, por sus siglas en inglés); las normas de base
corresponden a las traducidas al espafiol y emitidas al 1 de enero de 2012 y a las enmiendas
efectuadas durante el afio 2012 por el IASB.

El Patrimonio Autonomo aptica a los presentes estados financieros individuales las siguientes
excepciones contempladas en Titulo 4 Regimenes especiales del Capitulo 1 del Decreto 2420 de
2015:

La NIC 39 y la NIIF 9 respecto del tratamiento de la clasificacion y [a valoracion de las inversiones,
para estos casos contintan aplicando lo requerido en la Chcular Basica Contable y Financiera de
la Superintendencia Financiera de Colombia (SFC}).

(Continua)
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£l 22 de enero de 2018, |a administracion aprobé la transmisién de los estados financieros a corte
de 31 de diciembre de 2015 del Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias ante la
Superintendencia Financiera de Colombia (SFC).

{b} Bases de Medicion.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico con excepcion de
las siguientes partidas importantes incluidas en el estado de situacion financiera:

» Las propiedades de inversion son medidas al valor razonable.

(¢} Moneda Funcional y de presentacion.

Estos estados financieros son presentados en pesos colombianos, que es la moneda funcional del
Patrimonio Autonomo. Toda la informacién es presentada “en millones de pesos colombianos” y
ha sido redondeada a la unidad mas cercana (M$).

(d) Uso de estimaciones y juicios.

Realizada la evaluacion se determind que no existen juicios criticos que podrian tener un efecto
importante sobre los montos reconocidos en los estados financieros; en razén al modelo del
Patrimonic Autdnomo.

Adopcion de normas internacionales de informacién financiera por primera vez.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 2784 del Gobierno Nacional emitido en 2012 y en ia
Narma Internacional de Informacién Financiera NIIF 1 “Adopcidn por Primera Vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera” aplico dichas normas por primera vez &l 1 de enero de
2014. De acuerdo con dichas normas, el Patrimonio Auténomo en este Estado de Situacion
Financiera de Apertura ha:

e Provisto informacion financiera comparativa.

® Aplicado ios mismos principios contables a través de los periodos presentados.

e Aplicado retrospectivamente los estandares vigentes al 31 de diciembre de 2012
como es requerido en el Decreto 3023 de diciembre de 2013.

® Aplicado ciertas exenciones opcionales y ciertas excepciones mandatorios que son

permitidas o requeridas en la NIIF 1.

El resultado de la adopcion por primera vez se refleja en las cuentas del patrimonio como:
Adapcion por primera vez — ESFA.

Negocio en marcha

La gerencia prepara los estados financieros sobre la base de un negocio en marcha. En la
realizacion de este juicio la gerencia considera la posicion financiera actual del Patrimonio
Auténomo, sus intenciones actuales, el resultado de las operaciones y el acceso a los recursos
financieros en el mercado financierc y analiza el impacto de tales factores en las operaciones
futuras dei Patrimonio Auténomo. A la fecha de este informe no se tiene conocimiento de ninguna
situacion que haga suponer que el Patrimonio Auténomo no tenga la habilidad para continuar como
negocio en marcha durante el afio 2016.

{Continua)
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Valor razonable de instrumentos financieros

Informacion sobre los valores razonables de instrumentos financieros de nivel 2 que fueron
valuados usando asunciones que no son basadas en datos observables del mercado.

Reconocimiento inicial de transacciones con partes rejacionadas

En el curso normal de las operaciones del Patrimonio Autdnomo  hay transacciones con partes
relacionadas, las cuales son realizadas al valor del mercado. Las bases del juicio consisten en
valorar transacciones similares con partes no relacionadas y un andlisis de tasas de interés
efectivas. Los términos y condiciones de las transacciones con partes relacionadas son revelados
en la nota 26.

NOTA 3 — POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables establecidas mas adelante han sido aplicadas consistentemente a todos los
periodos presentados en estos estados financieros.

3.1 Efectivo
El efectivo se compone de los saldos en efectivo y en cuentas bancarias con vencimientos
originales de tres meses o menos desde la fecha de adguisicion que estan sujetos a riesgo

insignificante de cambios en su valor razonable y son usados por el Patrimonio Auténomo en la
gestion de sus compromiscs a corto plazo.

Et efectivo restringido seré revelado en el momento en que se presente y no hara parte del Estado
de Flujos de Efectivo.

Pérdidas por detericro

Mensualmente para las partidas conciliatorias no identificadas que representen un potencial debito
al estado de resultados con antigliedad mayor a 30 dias (moneda nacional), se reconocera un
deterioro del 100% contra el estado de resuitados.

3.2 Activos financieros

{a) Inversiones

De acuerdo con la Circular Externa 034 de 2014, expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia incluida en la Circular Basica Contable 100 de 1995 en el capitulo |, la Administracién de
la Sociedad Fiduciaria de acuerdo con el contrato del Patrimonio Auténomo ha clasificado sus

inversiones en:

s |nversiones a valor razonable con cambios en resultados - instrumentos de patrimonio:
e Inversiones a costo amortizado:

La valoracion de las inversiones tiene como objetivo fundamental el registro contable y la
revelacion a valor razonabie de los instrumentos financieros.

En todo caso, la determinacion del valor razonable debe cumplir, como minimo, con los siguientes
criterios:

a. Objetividad. La determinacién y asignacion del valor razonable de un titulo o valor se debe
efectuar con base en criterios técnicos y profesionales, que reconozcan los efectos

{Continua)
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derivados de los cambios en el comportamiento de todas las variables que puedan afectar
dicho precio.

Transparencia y representatividad. £l valor razonable de un titulo o valor se debe
determinar y asignar con el propésito de revelar un resultado economico cigrto, neutral,
verificable y representativo de los derechos incorporados en el respectivo titulo o valor

Evaluacion y anafisis permanentes. El valor razonable que se atribuya a un titulo o valor se
debe fundamentar en la evaluacion y el analisis permanente de las condiciones del
mercado, de los emisores y de la respectiva emisién. Las variaciones en dichas
condiciones se deben reflejar en cambios del precio previamente asignado, con la
periodicidad establecida para la valoracion de las inversiones determinada en la presente
norma.

Profesionalismo. Lz determinacion del valor razonable de un titulo o valor se debe basar en
las conciusiones producto del andlisis y estudio que realizaria un experte prudente y
diligente, encaminados a la busqueda, obtencién, conocimiento y evaluacion de toda la
informacién relevante disponible, de manera tal que el precio gue se determine refleje los

recursos gue razonabigmente se recibirian por su venta.

A continuacién se indica la forma en gque se clasifican, valoran y contabilizan los diferentes
tipos de inversién que posee el patrimonio autonomo.

Clasificacion Plazo Caracteristicas Valoracioén Contabiiizacion
Negociables - Corto Titulos y en generai|Utilizan  los precios jLa diferencia que se
Inversiones a cosio | plazo cualquier tipo de determinados por el|presente entre el valor
amortizado - inversiones proveedor de precios |actual de mercado y el
Certificado de adquiridos  con el | Infovalmer designado | inmediatamente  anterior
Deposito a término propésito de obtener|como oficial de acuerdo | se registra como mayor o

utiidades por las|con las instrucciones | menor valor de Ia
fluctuaciones del | establecidas en el | inversion y su

precio.

capitulo XVI del Titulo |

de !a circular basica
Juridica de la
Superintendencia

Financiera de Colombia.
Para los casos en que
no exista, para el dia de
valoracion, precios
justos de intercambio, se
debera efectuar la
valoracion en forma
exponencial a partir de 'a
tasa interna de retorno.
El valor o precio justo de
intercambio de mercado
del respectivo valor se
debe calcular mediante
la sumatoria del valor
presente de los flujos
futuros por concepto de
rendimientos y capital.

contrapartida afecta los
resultados del periodo.
Este procedimiento se
realiza diariamente.

Las inversiones se
vaioran a precios de
Mercado, a partir de!
mismo dia de su

adquisicion, por tanto la
contabilizacion de ios
cambios entre el costo de
adquisicion y el valor de
mercado de las
inversiones se realiza a
partir de la fecha de
compra.
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Clasificacién Plazo Caracteristicas Valoracion Contabilizacion
Negociables en Corto Inversion en fondos | Las participaciones en | La diferencia que se
Titulos plazoc de: inversion Carteras Colectivas, se | presente entre el valor

participativos -
inversiones a valor
razonabie con

colectiva, con el
proposito de obtener
rendimientos.

valoran teniendo en
cuanta el valor de la
unidad calculado por la

actual de mercado y ei
inmediatamente anterior
se registra como mayor

cambios en Sociedad o menoer valor de la
resulitados - administradora e! dia inversion y su
instrumentos de inmediatamente anierior | contrapartida afecta los
patrimonio al de la fecha de resultados del periodo.

valoracion.

Este procedimiento se
realiza diariamente.

3.3 Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar se originan por arrendamientos, anticipos de contratos y proveedores,
contratos de mandatos operaciones conjuntas y otros. El patrimonio auténomo realizara en caso de
existir, la medicién a costo amortizado para las cuentas por cobrar a largo plazo (superiores a un
afio) sin financiamiento explicito (definido contractualmente), utilizando para ello el método de la
tasa de interés efectiva y siempre y cuando la cuenta por cobrar sea material.

La tasa de interés efectiva es un método que permite calcular el costo amortizado de los activos
financieros a lo largo del periodo de la financiacion, este método consiste en descontar el valor
futuro de! activo financiero con la tasa de mercado de referencia para cuentas por cobrar de
similares caracteristicas (monto, plazo), a la fecha de inicio de la operacion.

La politica de provisién y castigo de cartera establecida por el Patrimonio cumple con los
requerimientos de la NIC 39 en donde establece contar con un modelo de deterioro de pérdida
incurrida, el patrimonio realiza un andlisis de las cuentas por cobrar que se hayan determinado
individualmente como deterioradas al final del periodo sobre el que se informa, incluyendo los
factores que el Patrimonio considero para determinar su deterioro.

A continuacién se muestra el método de deterioro de cartera

% de deterioro
Plazos en intervalo
0-30 0%
31-60 5%
61 -90 10%
91 -120 15%
121 —180 25%
181 - 270 35%
271 - 360 70%
=360 100%

{Continua)
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3.4 Gastos Pagados por Anticipado

E| Patrimonio Auténomo reconocera como activos 10s gastos pagados por anticipado jos seguros y
el impuesto predial el cual se amortiza durante el afio en ciclos trimestrales o anuales segun
corresponda.

3.5 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son definidas como aquellos terrenos o edificios considerados en su
totalidad, en parte o en ambos gue se tienen por el Patrimonio Auténomo para obtener renias,
valorizacién del activo o ambos en lugar de su uso para fines propios del Patrimonio Auténomo.
Las propiedades de inversién se registran inicialmente al costo el cual incluye todos ios costos
asociados a la transaccion.

El modelo adoptado para ias propiedades de inversion, es el valor razonable el cual se realiza con
base & un avaiuo comercial que se realiza anualmente por un perito especializado vy partiendo de
esa base se valoriza diariamente tomando como referencia e IPC acumulado a 12 meses.

e Setoma el IPC acumulado de doce meses al corte del mes anterior al mes en gue
estamos valorando.

e Este indice se convierte en diario a fravés de la formula ({(1+IPC"{1/365))-1, resultado que
se denomina % Ajuste Diario Avalio Comercial.

s Setoma el % Ajuste Diario Avalio Comercial y €l numero de dias transcurridos en el mes
mediante la formula (1+% Ajuste Diaric Avallo Comercial)*dias transcurridos-1) por lo que
obtenemos un resultado denominado % Ajuste Acumulado Availio Comercial.

e El % Ajuste Acumulado Avalio Comercial se multiplica por el Valor Avalio Comercial
Ajustado del ultimo dia al cierre del mes anterior, resultado denominado Valor Avallo
Comaercial Ajustado.

» Este saldo versus el saldo en libros al dia anterior es lo que registramos como valoracion o
deterioro del inmueble segln corresponda.

E| Patrimonio Auténomo tiene derechos fiduciarios cuyos activos subyacentes son activos
inmobiliarios, los cuales clasifican como Propiedad de Inversion. El Patrimonic Autdbnomo posee
derechos fiduciarios en el proyecto Etapa 4 del parque comercial el Tesoro y en el fideicomiso
Jardin Plaza.

3.6 Propiedades y Equipo

Reconocimiento vy medicidn

Las partidas de propiedades y equipe son valorizadas al costo menos depreciacion acumulada vy
pérdidas por deterioro.

Depreciacion

La depreciacion se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al costo de un active, u
otro monto que se substituye por gl costo, menos su valer residual.

(Continua)
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La depreciacion se caicula, aplicando el método de linea recta, sobre el coste de adquisicion de los
activos, menos su valor residual. Dicha depreciacion que se registra con cargo a resultados se
calcula con base en las siguientes vidas utiles:

TiPQ DE BIEN VIDA UTIL
Maquinaria y Equipo 43 meses
Muebles y Enseres &n
Acuerdos Conjuntos 5a 10 afios

3.7 Créditos de Bancos y Otras Obligaciones Financieras

Registra las obligaciones que se obtiene para financiar la compra y mejora de las propiedades con
diferentes entidades financieras.

3.8 Cuentas por pagar

El Patrimonio Auténomo reconocera una cuenta por pagar cuando se convierta en parte obligante
(adquiere una obligacién), segln los términos contractuales de la operacion, lo cual sucede al
momento en que se recibe el servicio. Ei Patrimonio Auténomo rteconocerad las cuentas por pagar
a su valor razonable.

3.9 Ingresos Anticipados

Registra como ingreso anticipado l0s recursos derivados de los cobros anticipados por ios
arrendamientos de los inmuebles que contractualmente esta establecido con algunos
arrendatarios.

3.10 Patrimonic Especial

Los aportes recibidos por los inversionistas del Patrimonio Autonomo son convertidos a unidades
patrimoniales con base en el valor de la unidad determinade per la Administracion de la Sociedad
Fiduciaria en el dia de la transaccién y dichas unidades son redimidas por los inversionistas de
acuerdo con lo establecido en el prospecto de colocacion.

Los aportes efectuados por los inversionistas al Patrimonio Auténomo han sido considerades como
unidades patrimoniales, debido a que dichos instrumentos de patrimonio cumplen con las
siguientes condiciones establecidas en la NIC 32, para ser considerados instrumentos de
patrimonio:

e EIl Inversionista Unicamente tiene el derecho de una participacion patrimonial de los activos
netos del Patrimonio Auténemao, en caso de la kquidacién de la misma.

o El Patrimonio Auténomo no tiene ofros instrumentos financieros emitidos diferentes de los
titulos entregados a los inversionistas del Patrimonio Autonomo por su participacion.

o Las unidades del patrimonio entregados a los inversionistas del Patrimonio Auténomo estan
subordinados de acuerdo con las normas legales colombianas al pago de los demas pasivos
del Patrimonio Autonomo y por consiguiente, no tiene prioridad sobre otros derechos a l0s
activos del Patrimonio Auténomo al momento de su liquidacion.

(Continua)
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o Ademas de la obligacién contractual para el Patrimonio Autonomo de redimir e instrumento
de patrimonio mediante efectivo, los titulos entregados a inversionistas del Patrimonio
Auténomo no incluyen ninguna otra obligacién contractual de entregar a otra entidad el
efectivo 6 intercambiar actives 6 pasivos financieros en condiciones que sean potencialmente
desfavorables para el Patrimonio Auténomo.

o Los fiujos de efectivo totales esperados y atribuibles al instrumento a lo largo de su vida se
basan sustancialmente en los resultados, en el cambio en los activos netos reconocidos 6 en
el cambio del valor razonable de los activos netos reconocidos a lo largo de la vida del
instrumento.

La rentabilidad de los Titulos estara dada por: {i) la valoracién de los Activos Inmabiliarios que
constituyen el Patrimonic Auténomo, (ii) la valoracion de las otras Inversiones Admisibles del
Patrimonio Auténomo, (iii) los ingresos per concepto del pago de Canones de Arrendamiento de los
Activos Inmobiliarics, por los pagos de los Valores Mensuales de Concesion pactados en los
contratos de concesion de ios Activos Inmobiliarios del Patrimonio Auténomo, el cobro de Canones
de Arrendamiento de Parqueaderos, Prestacion de Servicio de Parqueadero, Primas de Entrada,
Patrocinios; (iv) las indemnizaciones recibidas por concepto de seguros, (v} las sumas que los
arrendatarios eventualmente deban pagar por la terminacion anticipada de los Contratos de
Arrendamiento de los Activos Inmobiliarios, (vi) las sumas que a titulo de sanciones paguen ios
arrendatarios de acuerdo con lo previsto en los Contratos de Arrendamiento, (vii) asi como por las
sumas provenientes de los rendimientos generados por estos recursos, y (viil) cualquier suma de
dinero percibida por el Patrimonio Auténomo a cualquier titulo, una vez hechos ios descuenios a
que haya lugar de acuerdo con el Contrato de Fiducia y con la periodicidad estabiecida en éste.

3.141 ingresos de actividades ordinarias
Arrendamienios
Los ingresos por reconocimiento de fas rentas por arrendamientos de propiedades de inversion son

reconocidos en resuliados; corresponde a aquellos que se derivan de la facturacion de los
arrengamientos de los inmuebles segun los contratos.

Valoracion de Propiedad de Inversién

Ver politica 3.4 Propiedades de Inversion.
3.12 Gastos de actividades ordinarias

El Patrimonic Auténomo reconocerd en el estado de resultados los gastos derivados de los
intereses de obligaciones financieras, comisiones, impuestos y deterioro de propiedad de inversién,
es decir aquellos desembolsos y/o gastos gue no son atribuibles al costo de adgquisicion de las
propiedades de inversién.

También incluyen los gastos anticipados — Impuesto predial, estos gastos se reconocen el estado
de resultado sobre la base de una asociacion directa entre los costos incurridos y las partidas
especificas del ingreso. Este proceso al que se le denomina comun mente correlacién de costos
con ingresos de actividades ordinarias (marco conceptual reconocimiento de gastos 4.50).

3.13 Impuestos

De acuerdo con la legislacion vigente el Patrimonio Auténomo no es contribuyente del impuesto de
renta, esta obfigado a facturar el Impuesto al Valor Agregado - IVA por la facturacion de canon de

{Continua)
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arrendamiento, pagar impuesto de Industria y Comercio - ICA por los ingresos de arrendamiento en
la ciudad de ltagii, Antioguia, retencion en la fuente y retencion de Industria y Comercio — ICA;
impuesto predial en las ciudades donde posee inmuebies.

3.14 Partes Relacionadas

De acuerdo a la NIC24 una parte relacionada es una persona o entidad que esta relacionada con
la entidad que prepara sus estados financieros en las cuales se podria ejercer control o control
conjunto sobre la entidad que informa; ejercer influencia significativa sobre la entidad que informa;
o ser considero miembro del personal clave de la gerencia de la entidad que informa o de una
controladora de la entidad que informa. Dentro de fa definicion de parte relacionada se incluye: a)
personas y/o familiares relacionados con la entidad, entidades gue son miembros del mismo grupo
(controladora y subsidiaria), asociadas © negocios conjuntos (consorcios) de la entidad o de
entidades del grupo, pianes de beneficio post-emplec para beneficio de los empleados de la
entidad que informa o de una entidad relacionada

Se consideran partes relacicnadas:

s Los fideicomitenies
s  Miembros dei Comité Asesor
¢ Terranum Inversion {Administrador Inmobiliario)

3.15 Operacion Conjunta

Son acuerdos sobre los cuales el patrimonio auténome tiene control conjunto, establecido por
contratos que requieren el consentimiento unanime para las decisiones relacionadas con las
actividades que afectan significativamente los rendimientos del acuerdo.

Al 31 de diciembre de 2015, las operaciones conjuntas se incluyen en los estados financieros del
patrimonio autébnomo con base en su participacion proporcional y contractual de cada uno de los
activos, pasivos y resultados del contrato o entidad donde se tiene el acuerdo.

Al 31 de diciembre de 2015, el patrimonio auténomo participa en las siguientes operaciones
conjuntas:

Patrimonio Auténomo . Pomicilio principal
Estrategias Inmobiliarias Jardin Plaza S.A.S donde se desarroﬁlan

las actividades

Acuerdos Conjuntos

Centro comercial Jardin
Plaza {Carrera €8 #16-
200 Cali, Valle del
Cauca )

Jardin Plaza (1) 49% 51%

(1) Segun contrato suscritc el 20 de agosto de 2015, entre el Patrimonio Autbnomeo Estrategias
inmobiliarias (Comprador), Argo Navis Inversiones S.A.S, Pyxis Inversiones S.AS., Pantelleria
S.A.S, (Vendedores); los vendedores transfieren a titulo de compraventa a favor del comprador la
totalidad de los derechos fiduciarios de que son fitulares equivalentes en conjunto al 49% del
Fideicomiso Centro Comercial Jardin Plaza 2101.

Declaran los vendedores que el patrimonic autonomo del cual derivan los derechos fiduciarios,
materia de esta compraventa es propietario de manera exclusiva e integral, del derecho de dominio
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y la posesion regular, junto con todas sus mejoras, construcciones, anexidades, usos, costumbres
y servidumbres sin limitacién alguna, de los inmuebles y el centro comercial construido.

El patrimonio auténomo tiene como politica invertir en activos inmobiliarios como (oficinas, grandes
superficies comerciales, bodegas, locales comerciales, centros comerciales y oOtros activos
comerciales) y en otros activos como (derechos fiduciarios).

NOTA 4 — NUEVAS NORMAS E INTERPRETACIONES NO ADOPTADAS

De acuerdo con la legislacion Colombiana las normas de informacion financiera aplicables en
Colombia son ias emitidas por el Gobierno Nacional mediante Decretos reglamentarios de la Ley
1314 de 2009. A la fecha el Gobierno Nacional para tal efecto ha emitido los Decretos 3023 de
2013 y 2267 de 2014 los cuales incluyen las normas NIIF vigentes a nivel internacional al 1 de
enero de 2013. Debido a o anterior ciertas normas emitidas posteriormente a nivel internacional no
son de aplicacion todavia en Colombia y a su vez ciertas normas que no estan hoy vigentes a nivel
internacional son de aplicacion en Colombia.

El siguiente es el resumen de cambios normativos emitidos por los Ministerios de Hacienda y
Crédito Publico y de Comercio, Industria y Turismo relacionados con el marco contable
colombiano:

Decreto 2420 de 2015, Unico Reglamentario de las Normas de Contabilidad, de Informacion
Financiera y de aseguramiento de la Informacién, en el cual se compilaron y racionafizaron las
normas de caracter reglamentario, expedidas en desarrollo de la Ley 1314 de 2008.

Decreto 2496 de 2015, el cual modifica el marco técnico normativo para los preparadores de
informacion del Grupo 1, este marco se aplicard de forma obligatoria a partir de 1 de enero de 2017
permitiendo su aplicacién anticipada, salvo para la NIIF 15 ingresos de Actividades Ordinarias
Procedentes de Contratos con Clientes, la cual se aplicara para los pericdos que comiencen el 1
de enerc de 2018

El siguiente es un detalle de nuevos pronunciamientos contables emitidos por IASB a2 nivel
internacional los cuales estan vigentes u otros que sin estar todavia vigentes pueden ser
adoptados a nivel internacional pero que en Colombia tampocoe pueden ser adoptados debido a
que no han sido incorporados en Decretos reglamentarios conforme de la Ley 1314 de 2009

NIIF 9 “Instrumentos financieros: Clasificacion y medida”

Esta nueva norma reemplaza a la NIC 39 y trata la clasificacion, medicion y reconocimiento de los
activos y pasivos financieros, deterioro de activos financieros y contabilidad de cobertura.

La NIIF 9 requiere que los activos financieros sean clasificados en tres categorias de medicion: a
costo amortizado, a vaior razonable con cambios en el patrimonio, y a valor razonable con cambios
en resultados. La determinacién se realiza en el reconocimiento inicial. La clasificacion depende
del modelo de negocio de la entidad para la administracién de sus instrumentos financieros y las
caracteristicas contractuales del instrumento.

Para los pasivos financieros la norma contiene la mayoria de los requerimientos de la NIC 39; sin
embargo, incluye el valor razonable por el riesgo crediticio de |a propia entidad en otros resultados
integrales en lugar de registrario en los resuitados.

La NIIF 9 incorpora los requerimientos de deterioro relacionados con el reconocimiento de las
pérdidas crediticias esperadas de la entidad sobre sus activos financieros y sus compromisos de
otorgamiento de crédito, bajo este enfoque ya no es necesario que un evento de crédito se haya
producido para reconocer las pérdidas por deterioro de activos financieros. La entidad siempre
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basard su analisis en las pérdidas crediticias esperadas. El importe del deterioro se actualizara al
cierre del ejercicio para reflgjar los cambios en el riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial
proporcionando informacion mas oportuna sobre el deterioro de los creditos.

La contabilidad de coberturas definida en fa NIIF 9, afiade requisitos que alinean la contabilidad de
cobertura con la gestion de riesgos, establecen un enfogue basado en los principios de la
contabilidad de cobertura y atienden las inconsistencias y debilidades en el modelo de contabilidad
de coberturas de la NIC 39.

No ha sido traducida a! espafiol (Pendiente su pubiicacién, traduccion e incorporacion)
Modificaciones a la NIIF 11 - Acuerdos conjuntos

Se incluyen nuevas guias para el reconocimiento contable de la adquisicion de una participacion
en una operacion conjunta, en la que se indica que el inversor debe aplicar los principios de
contabilidad para combinaciones de negocios de acuerdo con la NIF 3, siempre que esa
participacién constifuya un “negocio”. Las medificaciones seran efactivas para los periodos que se
inicien a partir del 1 de enero de 2016, La Fiduciaria se encuentra en proceso de analisis del
posibte impacto de la adopcion de esta norma; sin embargo, no se espera que tenga un impacto
significativo sobre los resultados de operaciones y la posicion financiera.

Esta norma es efectiva para periodos que se inicien a partir del 1 de enero de 2018. Su aplicacion
anticipada es permitida.

Modificaciones a ia NIIF 13 — Valoraciones a valor razonabie

La NItF 13 modifica ia definicion de valor razonable estableciendo que es el precio que se recibiria
por vender un activo o pagaria por transferir un pasivo en una fransaccion ordenada entre
participantes de mercado en la fecha de valoracion. Por lo tante, el valor razenable es un precio de
safida y no de adquisicion, por lo que pudieran surgir diferencias iniciales entre el importe de la
transaccion por la adquisicién de activos o asuncién de pasivos y su valor razonable.

Segun la NIIF 13, la medicion a valor razonable de un activo no financiero debe considerar la
capacidad de un participante de mercado de generar beneficios economicos utilizando el activo en
SU maximo y mejor uso ¢ por su venta a ofro participante de mercado que lo utilizaria en su
maximo y mejor uso. El méaximo y mejor uso, es aquel que maximizaria el valor del activo o el
grupo de activos y pasivos en los que se utilizaria el activo. El maximo y mejor uso debe considerar
el uso gue sea fisicamente posible, legalmente admisible y financieramente viable. Se debe
considerar la uiilizacion del activo desde el punio de vista de los participantes del mercado,
independientemente de que la entidad pretenda hacer otro uso del activo. Con relacion a pasivos e
instrumentos de patrimonio, la mediciéon a valor razonable asume que el pasivo financiero o no
financiero o el instrumento de patrimonio propio se trasfiere al participante de mercado en la fecha
de valoracién. La transferencia asume que:

El pasivo se mantendria pendiente y el participante gue lo ha asumido tiene que cumplir ia
obligacion.

El instrumento de patrimonio se mantendria pendiente y el participante que lo ha asumido tendria
los derechos y cbligaciones asociadas con el instrumento.

Aungue no exista un mercado observable para determinar el precio del pasivo o del instrumento de
patrimonio, puede existir un mercado observable si dichas partidas son mantenidas por terceros
como activos.

Si no existe un precio cotizado para un pasivo o instrumento de patrimonio idéntico o similar, pero
una partida idéntica es mantenida como un activo por terceros, la entidad debe determinar el vaior
razonable desde la perspectiva del participante de mercado que mantiene un activo idéntico en la
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fecha de valoracion. Esta interpretacion fue efectiva para los periodos anuales gue se iniciaron a
partir de enerc de 2014.

Modificaciones a la NIC 36 - Deterioro del valor de los activos

Modificacion emitida en mayo de 2013. Como consecuencia de la emision de la NIIF 13, el IASB
decidi® modificar la NIC 36 requiriendo revelaciones adicicnales para aquellos activos
deteriorados, cuyo valor recuperable sea su valor razonable, menos los costos de venta. Con base
en lo expuesto, La Fiduciaria debera revelar ! nivel de jerarquia de valor razonable, las técnicas
de valoracion utilizadas y las hipétesis utilizadas por la gerencia para la determinacion de los
valores razonables, menos los costos de venta. Los cambios a la NIC 36 son de aplicacion
retrospectiva y fueron efectivos para los periodos anuales que se iniciaron a partir de enero de
2014. La adopcién de esta norma no ha tenido un impacto significativo en las revelaciones de los
estados financieros individuales de la Fiduciaria.

CINIIF 21 - Gravamenes

Emitida en mayo de 2013. Esta es una interpretacion de la NIC 37, “Provisiones, pasivos
contingentes y activos contingentes”. La NIC 37 establece ios criterios para el reconocimiento de
un pasivo, uno de los cuales es el requisito por el gue la entidad tiene la obligacion presente como
resultado de un evento pasado (conocido como un hecho generador de obligaciones). La
interpretacion aclara que e suceso gue genera la obligacion que da lugar a un pasivo para pagar
un gravamen es la continuidad de la actividad que produce el pago del gravamen en el periodo
siguiente a la generacién del ingreso de la mencionada actividad. Lo que significa en este caso
que la generacién de ingresos en el periodo anterior es necesaria, pero no suficiente, para crear
una obligacién presente. Esta interpretacion fue efectiva para los periodos anuales que se
iniciaron a partir de enero de 2014. La adopcién de esta norma no ha tenido un impacto
significativo en la posicion financiera de la Fiduciaria.

NIIF 14 “Cuentas diferidas regulatorias” (emitido en enero de 2014 y efectivo para periodos anuales
que comienzas en o después del 1 de enero de 2016)

NIIF 14 permite adoptantes por primera vez continuar reconociendo montos relativos a regulacion
de tarifas de acuerdo con los requerimientos de sus principios contables anteriores cuando ellos
adoptan NIF por primera vez sin embargo para resaltar la comparabilidad con entidades que ya
aplican NIiIF y no reconocen tales montos, & pronunciamiento requiere gue tal efecto de fa
regulacion de tarifas debe ser presentado separadamente de otras partidas. Una entidad gue ya
presenta sus estados financieros bajo NIIF no es elegible para aplicar el estandar.

NIIF 15 “Ingresos de confratos con clientes”
Ingresos provenientes de contratos con clientes - NIIF 15

La NIIF 15 establece un marce general para determinar cuando una entidad debe reconocer
ingresos que representen la transferencia de bienes o servicios ofrecidos & los clientes por un
precio de transaccion que |a entidad considere tendra derecho a recibir a cambio de los mismos.

Esta norma entrara en vigencia para periodos que se inicien a partir del 1 de enero de 2018. Su
adopcion anticipada es permitida y es de aplicacién retrospectiva. Se encuentra en proceso de
anslisis del posible impactc en la adopcién de esta norma; sin embargo, no s& espera gue tenga un
impacto significativo sobre fos resultados de operaciones y {a posicién financiera de la Fiduciaria.

Interpretacion 21 “Impuestos” (emitida en mayo de 2013 y efectiva para periodos anuales
comenzando el 1 de enero de 2014.)

La interpretacion clarifica la contabilizacion de una obligaciéon a pagar un impuesto gue no es un
impuesto a la renta. El evento de obligacion que da lugar a un pasivo es el evento identificado por
la legiglacion que provoca la obligacion a pagar el impuesto. El hecho que una entidad es
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econdmicamente obligada a continuar operando en un futuro periodo o preparar sus estados
financieros bajo la asuncion de negocio en marcha, no crea una obligacion,

Enmienda a la NIC 27 - Estados financieros separado

Emitida en agosto de 2014, esta modificacion permite a las entidades controladoras usar el metodo
de participacion patrimenial para el reconocimiento de sus subsidiarias, asociadas y negocios
conjuntos en sus estados financieros separados. Esta modificacion entra en vigencia para
periogos que se inicien a partir del 1 de enero de 2017, su adopcion anticipada es permitida y son
de aplicacién retrospectiva.

NIF 16 — Arrendamientos

Esta norma es de aplicacion obligatoria desde el 1 de enero de 2019, estd enmarcada en el
arrendamiento financiero, dejando como arrendamiento operativo contratos firmados a corto plazo
(1 afio) y/o contratos para activos no relevantes como equipos de computo, con Ia finalidad de
reconocer todos los contratos de arrendamiento en el Estado de Situacion Financiera de una
empresa como activos y pasivos.

La Fiduciaria esta actualmente evaluando los anteriores pronunciamientos para determinar su
impacto cuando dichos pronunciamientos sean requeridos obligatoriamente en Colombia.

NOTA 5 - EFECTIVO

EFECTIVO

El siguiente es un detalle del efactivo:

31 de diciembre 30 de junio
Efectivo 5
Banco de Bogota S.A. 21 55
Banco Sudameris S.A. 2 -
Banco Helm Bank S.A. 221 57
Banco de Occidente S.A 62 58
Efectivo - Operacion Conjunta 58 -
Total Efective 384 170

Al cierre del 31 de diciembre v 30 de junio de 2015, los depositos en Bancos con los que cuenta el
Patrimonio Auténomo no presentan ningun tipo de restriccion.

Al corte del 31 de diciembre y 30 de junio de 2015, existen partidas conciliatorias pendientes de
reguiarizar detalladas a continuacion:
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31 de diciembre 30 de junio
MAYORES A 30 MENORES A 30 MAYORES A 30 MENORES A 30
DIAS DIAS DIAS DIAS
No. de No. de Ng, de No. de

Concepto Paridas el Partidas Valor Partidas 2! Partidas ~alor
Notas Debito del libro no

registradas en el extracto y

Cheques pendientes de cobro -18 - 75 10 - - - -
Consignaciones del extracte no

registradas en libros - - 67 5 37 39 25 282
Notas crédito del extracto no

registradas en librog - - - - <] 1 - -
Consignaciones y notas creédito

registradas en libros y no

extractadas - - 194 10 - - - -
Notas débito de! extracto no

registrada en libros - - 11 3 - - - -
TOTALES -l % - 347 28 43 40 25 282
NOTA 6 — INVERSIONES
E!l siguiente es un detalie de las inversiones:

31 de diciembre 30 de junio

Inversiones a valor razonable con cambios en

resultados - instrumentos de patrimonio - $ } 37 401

Cartera Colectiva Abierta Valor Plus — '

Fiduciaria Corficolombiana S.A.

Inversiones a valor razonable con cambios en

resultados - instrumentos de patrimonio - FIC 56.931 }

Abierta Valor Plus — Fiduciaria '

Corficolombiana S.A.

Inversiones a valor razonable con cambios en

resultados - instrumentos de patrimonio - FIC 643 -

Abierta Vzlor Plus - Operacién Conjunta

Inversiones a costo amortizado - Certificado

de Deposito a Término - Davivienda - 12,848

Corredores

Total $ 57,574 50,248

No existen restricciones sobre las inversiones.
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NOTA 7 - CUENTAS POR COBRAR

El siguiente es un detalle de las cuentas por cobrar:

31 de diciembre 30 de junio
Cuentas por cobrar
Participaciones - Operacién Conjunta 3 28 -
Arrendamientos (1) 1,867 1,498
Anticipos de contratos y proveedores 139 535
Anticipos Terranum Inversion (2) 4,323 3,713
Diversas 1,295 825
Cantraio de mandato Atlantis (3) 4,428 -
Diversas - Operaciéon Cenjunta 1,344 -
Deterioro cuentas por cobrar — Arrendamientos (404) (563)
Total cuentas por cobrar - Corrientes ) 13,020 6,008

(1) Registra el valor generado por los cancnes de arrendamienio [0s cuales se detallan a
continuacion:

31 de diciembre 30 de junio
Detalle de Arrendamientos
Canon de Arrendamiento $ 6896 664
Concesion Mensual (&) 531 832
Concesién Mensual - Operacion Conjunta (&) 638 -
Parqueaderos Concesion 2 2
Total Arrendamientos 3 1,867 1,498

(a) Corresponde a la coniraprestacién que paga el arrendatario a titulo de canon de
arrendamienio derivado de los contratos de mandato gue se tienen con Terranum
Administracién S.A.S de los ceniros comerciales Atlantis y Univentas; adicionalmente del
contrato de mandaio que tiene &l Fideicomisa Jardin Plaza con Central Controt del centro
comercial Jardin Plaza, este Uitimo es reconocido comao Operacian Conjunta.

(2) Corresponde a los anticipos girados a Terranum Inversion S.A.S. por la comisidn de
estructuracion para la adquisicion de los inmuebles gue se detallan a continuacion:

31 de diciembre 30 de junie
Apt!mpo Comision Estructuracion Pargue Logistico $ 569 569
Cittium
Anticipo Comision Estructuracién QUADRATTO - 1,059
A_ntici.po.Comisién Estructuracion de Derechos 6 560
Fiduciarios Inmueble BODYTECH
Anticipo Comisiéon Estructuracion iInmueble Emergia 547 547
Anticipos Comision Fideicomiso Jardin Plaza 2,499 -
Anticipo Comisién Estructuracion Exito Paseo Real 470 -
Anticipo Comision Estructuracion Alfacer Expansion 120 -
Anti_c!po _Comisic‘m Estructuracion inmueble Torre 32 88
Pacific-Finvest
Anticipos Comisidn Adquisicidn Xerox - Saniloff - 890
Total $ 4,323 3,713
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(3) El 30 de Noviembre de 2015 se suscribié por parte del Patrimonio Auténomo Estrategias
Inmobiliarias cuya vocera y administradora es la Fiduciaria Corficolombiana $.A. (MANDATARIO) vy

Edificio Centro Comercial

y de Entretenimiento Atlantis Plaza -

Propiedad Horizontal

(MANDANTE), un Contrato de Mandato Especial sin representacion, con el objetivo de llevar a
cabo la remodelacion del centro comercial Atlantis Plaza.

NOTA 8 —~ GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

Ei siguiente es un detalle de los gastos pagados por anticipado:

31 de diciembre 30 de junio
Allianz Seguros S.A. - Multiriesgo 3 - 20
Allianz Seguros S.A. - Responsabilidad Civil - 31
Impuestos - Predial - 4,291
$ - 4,342
A continuacion se detalla el movimienio de ios gastos pagados por anticipado:

. Total pagos

Seguros Prediales anticipados

Saido a 30 de junio de 2015 $ 51 4,291 4,342

Adiciones 473 1,396 1,869

Amortizaciones {524) (5,687) 6,211)

Saldo a 31 de diciembre de 2015 $

Al 30 de junio de 2015 el Patrimonio cuenta con 2 pdlizas las cuales estan registradas como un
gasto pagado por anticipado por seguros, asi:

Entidad Amparo No. Poliza Vigencia A Valor
segurado
Allianz Seguros S.A | Responsabilidad Civil (*) | 21683586 | 31-12-2014 / 30-12-2015 | § 5,500
Allianz Seguros S.A | Multiriesge (**) 21683778 |31-12-2014 /30-12-2015 | $ 3,571

() Se paga al inicio del afio y se amortiza durante el afig;
(**) Se paga en cuotas trimestrales. El valor de la prima es variable debido a que durante el pericdo
se actualizan los avallos de las propiedades de inversion.

El 27 de diciembre se realizd prorroga de las polizas asi:

. - . . Valor
Entidad Amparo No. Péliza Vigencia Asegurado
Allianz Seguros S.A | Responsabilidad Civil () | 21683586 | 31-12-2015/01/03/2016_| $ 9,442
Allianz Sequros S.A | Multiriesgo (™) 21683778 | 31-12-2015 / 01/03/2016 | $ 157,539
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Las polizas de seguro se amortizaron diariamente,

igualmente se registra como pago anticipade el valor correspondiente al impuesto predial sobre las
propiedades de inversion.

NOTA 9 - FROPIEDADES DE INVERSION

El siguiente es el detalle de la propiedad de Inversion:

31 de diciembre 30 de junio

Propiedad de inversién

Terrenos y edificios (1) $ 1,564,638 1,463,127
Terrenos y edificios - Operacion Conjunta (1) 82,498 -
Construcciones en curso {2) 33,504 130,143
Construccicnes en curso - Operacion Conjunta (2) 10,887 -
Anticipos (3) $ 234,988 17,667
Total Propiedad de inversidn 1,926,615 1,610,937

(1) Corresponde a los inmuebles clasificados como propiedades de inversian los cuafes son
medidos a valor razonable:

31 de diciembre 30 de junio
Saldo inicial $ 1,483 127 1,409,621
Adquisiciones del semestre 53,563 -
Activaciones de Construcciones 3,110 23,503
Valorizacién, neta (a) 44 838 30,003
Saldo Final 3 1,564,638 1,463,127
31 de diciembre 30 de junio
Adguisiciones del semesire - operacian
conjunta 80,942 -
Valerizacion - operacién conjunta 1,556 -
Saldo Final - operacién conjunta $ 82,498 -
Total Terrenos y Edificios $ 1,647,136 1,463,127

(a) Corresponde a fa valoracion neta de los inmuebles clasificados como propiedades de
inversién que posee el patrimenio auténomo.

31 de diciembre 30 de junio
Valoracion positiva % 69,941 57,668
Valoracion negativa (a) (23,547 (27,665)
Saido Final 3 46,394 30,003

{Continua)




25
PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS (3-2-4241)
ADMINISTRADO POR FIDUCIARIA CORFICCLOMBIANA S.A.
Notas a los Estados Financieros

(a) Elsiguiente es el detalle de la valoracion negativa al 31 de diciemnbre de 2015:

Valor Avaliio

Saldo - . Valoracion
Inmueble Anterior C&:?:;fé?;iy?u@;:c‘l? negativa
Terrenos T ! Terrenos
errencs
Quadratto $ 8,391 7,955 (436)
Planta Alfa 14,053 5,640 (8,413)
Univentas 17,563 17,323 (240)
Total Valoracién negativa $
Terrenos 40,007 13,595 (3,089)
Valor Avaliio .
Sald_o Comercial ylo Avalio Valoraglon
inmueble Anterior A negativa
ape Comercial Ajustado T
Edificios e Edificios
Edificios
Colsanitas 29,206 25,570 (3.636)
Edificio World Business Port 36.189 35 544 (645)
Suppla Salomia 21,764 20,483 (1,281)
Zona Franca Del Pacifico 9.345 9.103 (242)
Torre Corbanca 110,313 107,624 (2.689)
Cesde 20,644 20,322 (322)
Cesde 20,503 20,337 (166)
Centro de Distribucion LG 34.791 29 535 (5,256)
Pacific Oficina 214 932 931 (1)
Bodytech 37,300 37,080 220)
Total Valoracion negativa
Edificios $ 320,987 306,529 {14,458)
TOTAL Valoracion negativa (23,547)
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El siguiente es el detalle de la valoracion negativa al 30 de junio de 2015:

Valor Avalio

Saldo . . Valoracion
. Comercial y/o Avaldo .
Inmueble .& r::::g; Comercial Ajustado ?:rglr:::;z
Terrenos
Siemens ¥ 58,761 43,136 (15,625)
Demas Inmuebles 328,397 328,686 289
Total Valoracion negativa $
Terrenos 387,158 371,822 (15,336)
Valor Avalto iy
Saldo . . Valeracion
Inmuebie Anterior Comercu_ﬂ ylc_o Avalio negativa
e Comercial Ajustado P
Edificios g Edificios
Edificios
Bodegas Lote Cedi 20,989 16,658 (4,331)
Inmueble Isagen 91,724 90,901 (823)
Deloitte & Touche 15,243 14,939 (304)
Bodega Almacenar Cali Salomia
- Supla Salomia 21,694 21,535 {159)
Centro Comercial Atlaniis Plaza 97,754 97696 (58)
Deloitte & Touche 15,023 14,985 (38)
Edificio World Business Port 36,173 36,069 (104)
Esira 23,105 22,936 (169)
Mapfre 7282 7,245 (37)
Oficinas 402-403-501-502-503 y
504 del edificio fijar 93 10,260 10,031 (229)
Pacific oficinas pisos 12 al 15 84.872 84,837 (35)
Seguros del Estado 14,946 12,948 (1,998)
Helm Medellin 4550 4,607 57
Helm Begota 53 602 53.600 7
Total Valoracién negativa $
Edificios ) 534,085 521,756 {12,329)
TOTAL Valoracidon negativa (27 665)
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(2) El siguiente es el detalle de las construcciones en curso;

Detailie de Construcciones en Cursc
Centro Comercial Univentas — [tagli
Centro Comercial Atlantis — Bogota
Deloitte - Bogota

Edificio Tarre Corbanca Calle 100 — Bogota

Plaza Central - Bogota

Zona Franca del Pacifico — Barranquilla

One Plaza - Medellin
Fijar 93 - Bogota
Ciplas — Bogota

Cinemark-Parque El Tescro — Medellin

Inmueble Lg — Bogota
Helm Bank Bogoté
Parque Ind y Logistico Cittium - Tenjo
Pasaje 1060 - Bogota
Alfacer - Barranguilla
Koba - Yumbo
Edificio World Bussines Port - Bogota
Quadratto - Bogota
Bodytech Chia
Acuerdos Conjuntos - Cali
Sab Miller - Yumbo
Atrio - Bogota
Estra - Medellin
Total Construcciones en curso

31 de diciembre 30 de junio
- 80
10,418 344
4 -
- 2,687
17,109 107,629
43 -
1,469 15,277
7 -
81 -
181 151
112 33
8 6
2,828 2,487
138 -
- 1,368
373 81
87 -
42 -
3 -
10,987 -
27 -
508 -
98 -
44,491 130,143

(3) El siguiente es el detalle de los anticipos otorgados para la propiedad de inversién:

Propiedad Inversion Anticipos
Atflantis
Atrio
Ciplas
Koba
One Plaza
Planta Alfa
Plaza central
Quadratto
Sab Miller
Siemens
Suppla Cali
Terranova
Zona Franca
Total Propiedad Inversién Anticipos

31 de diciembre 30 de junio
- 172
38,250 -
97 -
10,600 6,360
21,515 4,785
- 697
148,000 -
8 -
8,802 -
7,964 5,644
27 -
1,725 -
- 9
234,988 17,667
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A continuacion se detalla el saldo de las propiedades de inversion por cada uno de los inmuebles

NO. INMUEBLE Total Inmueble Diciernbre | Total Inmueble Junio
1 | Bodega Alfacer |l - Barranauilia $ 4,401 $ -
2 | Edificio Fijar 93 — Bogota 24,072 23,300
3 | Almacén Exito Poblado - Medeliin 64,268 52,675
4 | Bodega Supla las Américas - Bogota 28,255 27,447
5 | Bodega Supla Salomia - Cali 27,828 27,025
6 | Bodega Zona Franca del Pacifico - Barranguilla 11,938 11,650
7 | Bodegas Lote-Exito Cedi - Bogota 36,359 35,441
3 | Bodega Centro Logistico LG ~ Cali 43,221 42,415
g | Cesde - Medellin 32,689 -

10 | Cinemark El Tesoro - Medellin 10,082 9,808
11 | Ciplas — Beogota 79,173 77174
12 ! Colsanitas — Bogota 40,252 38,845
13 | Centro Comercial Atlantis Plaza — Bogota 125,388 122,222
14 | Deloittte & Touche - Bogota 19,804 19,304
15 | Edificio WBP - Bogota 41,330 40,110
16 | Estra -~ Medeliin 33,642 32,793
17 | Exito Pasec Real - Bogota 15,991 -
18 | Torre Corpbanca (Antigue Helm Bank) - Bogota 72,426 70,596
18 | Carvajal — Bogota 92,341 87,412
20 i Inmueble Isagen - Medeliin 105,396 102,734
21 | Inmuebie Siemens CITTIUM - Tenjo 149,211 145,443
22 | Mapfre - Bogota 10,827 10,359
23 | Edificio Torre Empresarial Pacific — Bogota 132,862 124,435
24 | Pacific Oficina 14 - Bogota 1,086 -
25 | Planta Alfacer - Barranquilla 47 477 46,129
26 | Quadratto - Begota 42,264 41,504
27 | Segures Del Estade S.A. - Bogoté 22,157 21,587
28 | Xerox - Soniloff - Bogota 32,705 31,879
29 | Sucursal Corpbanca (Antiguo Banco Die Crédito} - Medellin 5,256 5,123
30 | Terre Corpbanca (Antiguo Banco Santander) - Bogota 129,018 125,760
31 | Centro Comercial IDEQ (Antiguo Univentas) - Itagli 38,166 34,296
32 | Emergia — Manizalez 24,566 23,945
33 | Bodytech - Dos Quebradas 1,653 1,514
34 | Bodytech - Armenia 3,668 3,575
35 | Bodytech - Cali 7,851 7,653
36 | Bodytech - Chia 5,635 5,493
37 | Bodytech - Ibague 3,561 3,471
38 | Jardin Plaza - Cali 82,498 -

Total 3 1,647,138 | & 1,483,127

Los inmuebles cuentan con avallo independiente, el cual es elaborado por Logan Valuation,
miembro de la Lonja de Propiedad Raiz. A continuacion se detallan los inmuebles de propiedad del
Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias - PEl, asi como la fecha del dltimo avallo
comerciai:
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Inmueble A\c,:?::;i;:gir; Fecha de Avalio
Emergia — Manizalez 23,500 2411212014
Centro Comercial Atlantis Plaza - Bogeté 120,251 0410212015
Ciplas — Bogota 76,111 27102/2015
Estra - Medeilin 32,341 27/02/2015
Inmueble Siemens CITTIUM - Tenjo 143,787 27/03/2015
Torre Corpbanca {Antiguo Banco Santander) - Bogota 124,328 2710342015
Bodegas Lote-Exito Cedi - Bogota 35,171 28/04/2015
Almacén Exito Poblado - Medeliin 62,197 28/04/2015
Xerox - Soniloff - Bogota 31,636 28/04/2015
Deloittte & Touche - Bogota 19,228 28/05/2015
Mapfre - Bogota 10,318 28/05/2015
Inmueble isagen - Medellin 102,332 28/05/2015
Cinemark E! Tesoro - Medellin 8,770 28/056/2015
Torre Corphanca {Antiguo Helm Bank) - Bogota 70,538 23/06/2015
Sucursal Corpbanca (Antiguo Banco De Crédito) - Medellin 5112 23/06/2015
Seguros Del Estado S.A. - Bogoté 21,580 23/06/2015
Bodytech — Ibague 3,471 30/06/2015
Bodytech — Dos guebradas 1514 30/06/2015
Bodytech -~ Armenia 3,575 30/06/2015
Bodytech — Cali 7.653 30/06/2015
Bodytech — Chla 5,483 30/08/2018
Edificio WBP - Bogota 40,391 22/0712015
Colsanitas — Bogota 39,338 2210712015
Jardin Plaza - Cali 87,355 20/08/2015
Bodega Supla las Américas — Bogeta 27,729 26/08/2015
Bodega Supla Salomia - Cali 27,310 26/08/2015
Bodega Zcona Franca del Pacifico - Barranquiila 11,670 26/08/2015
Edificlo Torre Empresarial Pacific — Begota 131,075 28/08/2015
Parque industrial Quiadratto — Bogota 41,650 28/08/2015
Cesde - Medeliin 32,295 16/10/2015
Planta Alfacer - Barranguilla 47,000 30/10/2015
Edificio Fijar 93 ~ Bogota 23,830 30/10/2015
Bodega Alfacer it - Barranquilla 4,380 16/12/2015
Carvajal — Bogota 92,200 22/12/2015
Bodega Centro Logistico LG — Cali 43,155 22/12/2015
Centro Comercial IDEQ (Antigue Univentas) - [tagii 36 110 2211212015
Pacific Oficina 814 - Bogeta 1,094 2211212015
Exito Paseo Real - Bogota 15,968 23/12/2015
TOTAL 1,613,075

Durante el segundo semestre de 2015, el Patrimonio adquirid los inmuebles que se detallan a

continuacion:

Inmuebles Fecha de Compra Valor de Adquisicidon

. . 20/08/2015 78,932
Operacidon Conjunta 3171212075 2.009
Cesde 16/10/2015 32,750
Alfacer 16/12/2015 4,273
Pacific Oficina 214 22/12/2015 1,075
Exito Pasec Real 2311212015 15,466
TOTAL 134,505
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Durante el segundo semestre de 2015, el Patrimonio realizd pagos por concepto de anticipos de
propiedad de inversion y gastos capitalizables para los inmuebies que se detallan a continuacion:

Inmuebie Gast;ii‘?g it::;zables
Atrio 38,7588
Bodega Centro Logistico LG 112
Bodega Zona Franca del Pacifico 43
Bodytech 3
Centro Comercial Atlantis Plaza 9,884
Ciplas 230
Deloittte & Touche 10
Edificio Fijar 93 7
Edificio WBP 87
Estra 5,150
Inmueble Siemens CITTIUM 2672
Jardin Plaza 8,759
Koba 4,532
One Plaza 2,922
Pasaje 1060 138
Planta Alfacer {*) {1,981)
Plaza Central 50,480
Quadratto 50
Sab Miller 13,230
Suppla Cali 62
Terranova 1,725
Torre Pacific {*) (4,401)
Nuevos tramos 2,288
TOTAL 134,780

{*) Estos valores son negativos debido a que corresponden a anticipos legalizados por |a
adquisicion de esos inmuebles.

Las propiedades de

inversion

se encueniran arrendadas a clientes bajo contratos de

arrendamiento que califican como leasing operativos. Dichos contratos generalmente se firman por
periodos gue van entre 1 y 30 afios con opcidn de renovacion per el mismo periodo gue se firma
inicialmente en cénones de arrendamiento fijlados mensualmente gue se ajustan por inflacion
anualmente contado desde la fecha de la firma del contrato de arrendamiento.

Al 31 de diciembre y 30 de junio de 2015, el siguiente es el detalle de los cénones de
arrendamignto a recibir en los préximos 10 afos en las condiciones de los contratos:

Menos de 1 afio
Entre 1y & afios
Mas de 5 afios

Total

31 de diciembre 30 de junio
3 145,636 134,120
728,180 670,602
582,210 520,688
$ 1,456,026 1,334,410

Para |z adquisicidn y desarrollo de construcciones que se adelantan de |2 propiedad de inversion,
el Patrimonio Autdnomo se financia con obligaciones financieras las cuales se detallan en la Nota

11y 14.
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Al cierre del 31 de diciembre v 30 de junio de 2015, no se realizd ninguna venta de las propiedades
de inversion.

Los gastos directos de operacion relacionados con las propiedades de inversion se revelan en las
notas 20 a 25.

Al cierre del 31 de diciembre y 30 de junic de 2015, no existen restricciones ni pignoraciones de las
propiedades de inversian.

Al 31 de diciembre de 2015, el patrimonio adelanta el proceso de adquisicion de los siguientes
inmyebles:

a.

Inmueble Plaza Central: Segln el Contrato de Promesa de Compraventa suscrito el 28 de
noviembre de 2013 con Construcciones de los Andes S.A.S., en virtud del cual
Construcciones de los Andes S.AS., prometid vender o causar la venta de una cuota parte
del derecho de propiedad de un centro comercial que se proyecta desarrollar en la Zona de
Puente Aranda en ia ciudad de Bogota, y el PEl prometid comprar el derecho de dominio y
propiedad, y adquirir la posesién regular sobre la cuota parte ideal del Centro Comercial,
siempre y cuando se cumplan las condiciones suspensivas establecidas en el Centrato de
Promesa. El valor del Presupuesto inicial més los sobrecostos, menos los ahorros
ascienden a la suma de $105,000. Al cierre del 31 de diciembre se han girado anticipes por
valor de 146.000 (ver nota 9)

La adquisicion del inmueble, fue autorizada por el Comité Asesor del PElI mediante Acta
No. 99 del 25 de noviembre de 2013.

Inmueble Emergia — Manizales: De acuerdo con la Cesion de la Operacion de
Arrendamiento Financiero No. 103184 celebrada el 24 de diciembre de 2013 entre
Econtact Col S.A.S., y el PEl, mediante el cual &l primero cedid al Ultimo, la posicion
contractual de Locatario que ostentaba en el Contratc de Arrendamiento Financiero,
celebrado con Leasing Bancclombia S.A.; ef Locatarie, tiene la opcion de adquisicidon de
los bienes objeto del mencionado contraio. En virtud de lo anterior, el PEl adguirid la
posicion de lLocatario respecto de los bienes inmuebles a los gue corresponde las
matricuias inmobiliarias Nos. 100-48907, 100-49908, 100-49908 y 100-49210, ubicados en
la Urbanizacion El Campin, del Municipio de Manizales, Departamento de Caldas; en virtud
de dicha posicion, a partir de la celebracion de la cesidn de la Operacion de Arrendamiento
Financiero No. 103184 y hasta el 31 de diciembre de 2014, el PE| ha percibido ingresos
por los inmuebles en referencia, derivados del contrato de arrendamiento entre el PE| y
Econtact Col S.A.S. (Arrendatario)

Proyecto One Plaza: Segun promesa de transferencia suscrita el 04 de abril de 2013,
entre el PEI {(Promitente Adguirente), y Bienes & Bienes S.A., Coninsa Ramén H S.A., e
inversiones Campoamalia S.A., (Promitentes Tradentes), con el objeto de que el PEI
adquiera ei derecho de dominio de varios inmuebles gue harén parte del Proyecto
inmoebiliario, denominado One Plaza, conformado por dos torres de oficinas v locales
comerciales ubicados sobre una plazoleta comin ubicada al nivel del boulevard peatonal
de la avenida El Poblado de la Ciudad de Medellin. El Proyecto se construira sabre un lote
de terreno al que le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 001-134449 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Plklicos de la ciudad de Medellin Zona Sur. El valor
de la promesa compraventaz es por $83,650. Al cierre del 31 de diciembre se han girado
anticipos por valor de 21.515 (ver nota 9)

La adquisicién del inmuehle, fue autorizada por el Comité Asesor del PEl mediante Acta
No. 77 de 21 de enero de 2013.
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d. Fideicomiso El Tesoro Etapa 4: E| dia 30 octubre de 2013, el PEI presentd oferta con el
fin de adquirir tos derechos fiduciarios sobre el Patrimonio Auténomo Fideicomiso El
Tesoro Etapa 4, que tendra como activo subyacente el inmueble en donde se desarrollara
la Fase Ripley de la Etapa 4 del Parque Comercial el Tesoro, ubicado en la ciudad de
Medeilin, administrado por Alianza Fiduciaria S.A. Posteriormente, mediante comunicacién
de fecha 12 de noviembre de 2013, Alianza Fiduciaria notificd al Patrimonio Autbnomo
Estrategias Inmobiliarias, que como resultado de ia oferta a 1a que el PEI se presentd para
la adquisicion de los derechos fiduciarios en el Fideicomiso El Tesoro Etapa 4, le fue
adjudicado el 29.031%, porcentaje que correspondié a la suma de $7.315.

De acuerdo a lo establecido en las asambleas extraordinarias del Fideicomisc El Tesoro
Etapa 4, realizadas en el afio 2014, Alianza Fiduciaria ha realizade |la devolucion al PEI de
parte de los recursos administrados en dicho fideicomiso. Dado lo anterior, al cierre de 31
de diciembre de 2015, el valoer de los aportes del PEI, en el Fideicomiso El Tesoro Etapa 4,
correspondid a $151 {ver nota 9}.

e. Proyecto FAl Elemento: Correspondiente al proyecto inmobiliario ubicado en la carrera 26
No. 89-76 en la ciudad de Bogota. El PEl suscribid el 11 de septiembre de 2014 con
Credicorp Capital Fiduciaria S.A. (Vocera y administradora del FAl Elemento} y con Prabyc
Ingenieros S.A.S. (Fideicomitente en el Fideicomisc FAlI Elemento) el Contrato de
Vinculacién como Beneficiarios de Area para la adquisicion del derecho de dominio de la
Torre No. 2 del proyecto inmobiliario, denominada “Torre Fuego”. El PEI se vinculé como
Beneficiario de Area al Fideicomiso FAl Elemento con el propésito de recibir a la
terminacion del proyecto la totalidad de la “Torre Fuego”. El contrato fue suscrito el 11 de
septiembre de 2014 por valor de $133,500.

La adquisicion del inmueble, fue autorizada por el Comité Asesor del PEl mediante Acta
No. 112 de 19 de mayo de 2014.

f.  Inmuebie Bodega Koba: Segln el contrato de Promesa de Compraventa suscrito el 06 de
abril de 2015 con la sociedad Estrategias 2G Especialistas en Solucion Inmobiliaria $.A.S.
("Promitente Vendedor”), en virtud del cual el Promitente Vendedor se obligé a vender o
causar la venta y el PEl en calidad de Promitente Comprador se obligé a adquirir, sujeto a
las condiciones suspensivas establecidas en el Contrato, el derecho de dominio y
propiedad de los inmuebles (Bodega Industrial) ubicados en el Municipio de Yumbo,
Departamento del Valle del Cauca.

De conformidad con lo establecido en el Conifrato, y sujete al cumplimiento de las
condiciones estipuladas en éste, el Promitente Comprador pagara al Promitenie Vendedor
como precio iotal de compra de los inmuebles descritos anteriormente, la suma de
$21.200.

La adquisicion del inmueble, fue autorizada por ! Comité Asesor del PE! mediante Acta
No.128 del 16 de marzo de 2015

Al cierre del 31 de diciembre se han girado anticipos por valor de 10.600 (ver nota 9)

g. Construcciones en Zonas Francas: Segun promesa de compraventa suscrita e 25 de
junio de 2015, entre el PEl (Promitente Comprador) y Construcciones en Zonas Francas
S.A8. {Promitente Vendedor) con el objeto de que el PEl adquiera el derecho de
propiedad del lote resultante del englobe de los lofes de terreno No 5, 6 v 7 de la manzana
H de la Zona Franca del Pacifico. los cuales se encuentran localizados en la Zona Franca
del Pacifico.
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La adquisicién del inmueble, fue autorizada por el Comité Asesor del PEl mediante Acta
No. 131 del 19 de mayo de 2015.

Proyecto Centro Comercial Terranova: Segin el contrato de Promesa de Compraventa
suscrita el 24 de agosto de 2015 con Promotora de Estrategias Inteligentes S.A.S, en virtud
del cual, éste ultimo prometic vender o causar la venta el derecho de dominio y propiedad
sobre el Centro Comercial - que resulte de un proyecto (el “Proyecto”™ que esta en
desarroilo - y el PEl prometié comprar el derecho de dominio y propiedad una vez la
construccion del Proyecto haya finalizado y el Centro Comercial cuente con una matricula
inmobiliaria independiente, siempre y cuando se cumplan fas condiciones suspensivas
establecidas en el Contratc de Promesa de Compraventa. Al cierre del 31 de diciembre se
han girado anticipos por valer de 1.725 (ver nota 9).

La adquisicion del inmueble, fue autorizada por el Comité Asesor del PEl mediante Acta
No. 129 de 18 de marzo de 2015

Proyecto Atrio — Torre Norte: Segun el contrato de Promesa de Compraventa suscrito el
07 de octubre de 2015 con la sociedad Alianza Fiduciaria S.A. (Vocera del Fideicomiso
Atrio Torre Norte) en virtud del cual las Partes se obligaron a suscribir y otorgar la Escritura
Publica de Compraventa por medio de la cual se transfiera o se cause la transferencia a
favor del PEI (el “Promitente Comprador”), de la Cuota Parte gue constituye el cincuenta
por ciento (50%) del derecho de propiedad en comin y proindiviso de ia Torre Norte del
Proyecto Atrio, ubicado en la ciudad de Bogota. Al cierre del 31 de diciembre se han girado
anticipos por valor de 38.250 (ver nota 9).

La adquisicion del inmueble, fue autorizada por el Comité Asesor del PEl mediante Acta
No. 132 de 16 de junio de 2015

Centro Comercial Univentas - Cali: Segun el contrato de Promesa de Compraventa
suscrito el 14 de diciembre de 2015 entre ef PEl y la sociedad Universa Inversiones
Inmobiliarias S.A.S, (el "Promitente Vendedor”) en virtud dei cual el Promitente Vendedor
promete vender ¢ causar la venta a favor del PEI ("Promitente Comprador”) del derecho de
propiedac sobre el 60% de los inmuebles a los que les corresponden [os nimeros de
matricufas inmobiliarias No. 370-752775 y 370-686157 ubicados en la ciudad de Cali (fos
‘Inmuebles”) y por lo tanto del Centro Comercial que en ellos se esta construyendo junto
con todas sus construcciones, usos, costumbres, mejoras, servidumbres, anexidades vy
dependencias de las que gocen actualmente o en el futuro sin limitacion alguna.

La adquisicion del inmueble, fue autorizada por el Comité Asesor del PE| mediante Acta
No. 123 de 14 de noviembre de 2014,

Centro Comercial Nuestro Monteria: Segun el contrato de Promesa de Compraventa
suscrito ef 14 de diciembre de 2015 con las sociedades Promotora Nuestro Monteria
S.A.S. y Alianza Fiduciaria S.A., como vocera y administradora del patrimonio auténomo
Centro Comercial Muestro Monterla el cual ostentz la titularidad del predic al que le
corresponde el folic de matricula inmobiliaria No. 140-148232 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Monteria, ubicado en la ciudad de Monteria, Cordoba (el
‘Inmueble”). En el Contrato, el PEI, en calidad de promitente comprador y Promotora
Nuestro Monteria S.A.S. y Alianza Fiduciaria S.A., en calidad de vocera del patrimonio
auténomo Centro Comercial Nuestro Monteria, en calidad de promitentes vendedores,
prometen suscribir una escritura publica de compraventa por medio del cual el PEI
adquirira una cuota parte equivalente al cincuenta y uno por ciento {(51%) de los derechos
de cuota en comun y proindiviso sobre ciento veintisiete (127) de los ciento setenta y siete
(177) locales comerciales que se generaran como unidades privadas producto de la
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constitucién y sometimiento del Inmueble al régimen de propiedad horizontal, como parte
del desarrollo y construccion de un centre comerciai (la “Cuota Parte”).

La adquisicion del inmueble, fue autorizada por el Comité Asesor del PEl mediante Acta
No. 131 de 19 de mayo de 2015,

Desarrolladora de Zonas Francas: Que, las Partes suscribieron el 21 de diciembre de
2015 un contrato de promesa de compraventa (la “Promesa’) sobre el derecho de dominio
de los siguientes inmuebles y las bodegas que se encuentran edificadas sobre estos:

(1) Predio al cual le correspende el folio de matricula inmebiliariza No. 080-294210 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Plblicos de Cartagena (*Predio 17).

(2) Predio al cual le corresponde et folio de matricula inmobiliaria No. 060-294211 de ia Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena (*Predio 27).

(3) Predio al cual le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 378-88076 de la Oficina
de Regisiro de Instrumentos Publicos de Paimira (el “Predio 3").

(4) Predio al cual le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 378-88076 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira (el “Predio 47).

(5) Predio al cual le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 378-88077 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira (el “Predio 5").

(6) Predio al cual le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 378-87999 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira (el “Predio 8" y en conjunto con los
Predios 1, 2, 3, 4 y 5 los “Inmuebles”).

(7) Que la Bodega 4 MZ C3 (la “Bodega 4 MZ C3") y |2 Bodega 5 MZ C3 (la “Bodega 5 MZ
C3") se encueniran canstruidas scbre los Predios 1 y 2 respectivamente, y cuentan con un
reglamento de propiedad horizontal de segundo nivel y hacen parte de la Zona Franca de
la Candelaria — Propiedad Horizontal.

(8) Que la Bodega 1MZ J (la "Bodega 1MZ J*) esta construida en los Predias 3, 4, 5.

(8) Que en el Predio 6 estd construida la Bodega 17 MZ B (la “Bodega 17 MZ B” y en conjunto
con las Bodegas 4 MZ C3, 5 MZ C3y la 1MZ J las "Bodegas”).

(10)Que las Bodegas 1MZ J y 17 MZ B se encuentran ubicadas en la Zona Franca del Pacifico
- Propiedad Horizontal.

{11)Que, teniendo en cuenta que algunas de las Obligaciones Previas para la suscripcion de la
escritura publica de compraventa, contenidas en el Articule VI de la Promesa, ain no se
encueniran cumplidas, es deseo de las partes modificar la seccion 5.01. de la Promesa.

La adquisicién del inmueble, fue autorizada por el Comité Asesor del PEI mediante Acta No. 140
de 03 de d%ciembre de 2015.

INVERSION EN OTROS ACTIVOS (DERECHOS FIDUCIARIOS)

a. Fideicomisos Proyecto de Renovacion Urbana Manzana 5 - Las Aguas, Area Util
del Lote 2: Corresponde a los derechos Fiduciarios adguiridos por el PE| en virtud del
contrato de promesa de cesidn de derechos fiduciarios (el "Contrato”) con las
sociedades CONSTRUCTORA ARANJUEZ S.AS., NAPI S AS. e INVERSIONES
VERDELOMA S.A S, fideicomitentes del Fideicomiso Proyectc de Renovacion
Urbana Manzana 5 — Las Aguas, Area Util del Lote 2, administrado por Alianza
Fiduciaria S.A. (los “Fideicomitentes” o “Promitentes Tradentes”), en virtud del cual los
Fideicomitentes se obligaron a transferir y el PEl se obligd a adquirir el cincuenta por
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ciento (50%) de los derechos fiduciarios del Fideicomiso Proyecto de Renovacion
Urbana Manzana 5 — Las Aguas, Area Ut del Lote 2, administrado por Alianza
Fiduciaria S.A. {los "Derechos Fiduciarios”). El Fideicomiso Proyecto de Renovacion
Urbana Manzana 5 — Las Aguas, Area Utii del Lote 2, administrado por Alianza
Fiduciaria S.A., es actualmente propietario del inmueble ubicado en la Calle 19 No. 2
A - 10 en la ciudad de Bogota D.C., al que le corresponde el folio de matricula
inmobiiiaria No. 50C-1791825 de la Oficina de Registro de Instrumentos Fublicos de
Bogota D.C. La suscripcién del contrato de cesion de los Derechos Fiduciarios se
encuentra sujeta al cumplimiento de los términos y condiciones previstos en el
Contrato.

NOTA 10 - PROPIEDADES Y EQUIPC

El siguiente es el detalle de las propiedades y equipo:

31 de diciembre 30 de junio
Propiedades y Equipo
Maquinaria y Equipo - Sistema de Autormatizacion $ 100 131
de Parqueaderos
Muebles y Enseres — Operacion Conjunta 69 -
Total Propiedades y Equipos $ 169 131

El siguiente es el movimiente de la cuenta:

Importe en libros

Cosio ai inicio del Depreciacion al final del
periodo Acumulada periodo

Maquinaria {a)

30 de junio de 2015 $ 162 31 131
31 de diciembre de 2015 3 131 31 100
Muebles y Enseres

30 de junio de 2015 % - - -
31 de diciembre de 2015 3 73 4 69

(a) Corresponde al reccnocimiento del sistema de automatizacion de parqueaderos del Centro
camercial Atlantis segun adopcién NIC 17.

La medicion se hizo convirtiendo a valor presente los flujos recibidos mensualmente por el
canon de arrendamiento durante el plazo establecido del contrato, donde se realizd el
calculo del Valor Presente Neto.

La depreciacién se hace por método de linea recta y la vida dtil se estipuio con base a la
fecha que se activo la maguinaria 1 de enero de 2014 y el tiempo restante del contrato lo
cual asciende a 3 afos y 7 meses; al 31 de diciembre la vida (i restante es de 1 afioy 7
meses.
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Esta maquinaria la tiene el Patrimonio bajo contrato de arrendamienio financiero con
Leasing Bancolombia, por lo cual guien la tiene amparada y asegurada es Leasing; no
obstante en la poliza de Multiiesgo que tiene el Patrimonio con Allianza estd tambien
cobijada por hacer parte del centro comercial Atlantis.

(b} Corresponde a los muebles y enseres que se tienen en la operacién conjunta.

La dapraciacidn se hace por método de linea recta y |a vida (il es de 5 afios.

Al cierre de 31 de diciembre y 30 de junio de 2015 no existen restricciones ni pignoraciones en (as

propiedades y equipo.

NOTA 11- Créditos de bancos v otras obligaciones financieras

E! siguiente es el detalle de los créditos de bancos y otras obligaciones financieras a corto plazo:

Bancc de Bogota S.A.
Bancolombia S.A.
Banco Davivienda S.A.

31 de diciembre 30 de junio
17,630 69,070
44,842 148,055
11,575 -
74,047 217,125

Total Pasivos Financieros a Corio Plazo §

Al 31 de diciembre v 30 de junio de 2015, las obligaciones financieras de corto plazo estan

garantizadas con pagares.

El siguiente es el resumen de las obligaciones financieras obtenidas a corto plaze al 31 de
diciembre y 30 de junio de 2015, can el propésito fundamental de financiar sus operaciones:

No. de Crédito

Banco de Bogota S.A.
158085887
254196748
255191465
256317408
256763050
256953583
257192085

259994045
Total

Fecha de

Fecha de

Desembolso Vencimiento

10/08/2013
30/04/2014
14/08/2014
28/11/2014
21/01/2015
11/02/2015
04/03/2015

23/112/2015

10/09/2015
30/10/2018
10/08/2015
2711172015
17/07/2015
11/02/2016
31/08/2015

231212016

Tasa de
Interés

DTF +
1.92%
DTF +
1.65%
DTF +
1.85%
DTF +
1.75%
DTF +
1.65%
DTF +
1.65%
DTF +
1.65%

IBR + 3.15%

et 3tk
de 2015

$ - 8,636

- 30,826

- 6,051

- 14,015

- 8,141

1,434 1,434

- 967

16,196 5

$ 17630 69,070
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Bancolombia S.A.

Total

Banco Davivienda
S.A

No. de Crédite

1260153523
1260153524
1260154141
1260150489
1260159566
1260159644
1260161193
1260162363
1260162364

1260163895

No. de Crédito

7400218880

Fecha de Fecha de Tasa de
Desembelsc  Vencimiento Interés
DTF +
19/11/2013 19/11/2015 1.75%
DTF +
19/11/2013 19/11/2015 1.75%
DTF +
27/06/2014 23/12/2014 1.59%
DTF +
19/12/2014 19/06/2015 1.71%
DTF +
24/12/2014 23/08/2015 1.71%
DTF +
30/12/2014 30/06/2016 2.00%
DTF +
16/04/2015 16/04/2016 2.00%
DTF +
30/06/2015 30/06/2016 1.85%
DTF +
30/06/2015 30/06/2018 1.85%
DTF +
16M10/2015 18/04/2016 2.74%
Fecha de Fecha de Tasa de
Desembolso  Vencimiento Interés
26/11/2015 28/01/2016 Fija 8.00%

31de 30 de
diciembre junio de
de 2015 2015
3 - 100,855
- 3,758
- 3,405
- 16,648
3,308 4,014
5,360 6,360
5,704 5,703
7,312 7.312
22,157 -
3 44,842 148,055
31 de 30 de
diciembre junioc de
de 2015 2015
S 11,575 -

A coniinuacion se presenta un resumen de las tasas de interés efectivas que se causen sobre las
obligaciones financieras de corto plazo:

31 de diciembre 30 de junio
en pesos colombianos en pesos colombianos
Tasa Tasa Tasa Tasa
minima maxima minima maxima

Créditos Bancos % %o % Yo
Banco de Bogotd S.A DTF + 1.65% IBR + 3.15% DTF+1.65% DTF+1.92%
Bancolombia S.A DTF + 1.59% DTF + 2.74% DTF+1.42% DTF+1.85%
Banco Davivienda S.A Fija 8.00% Fija 8.00% - -

Durante el periode terminado el 31 de diciembre de 2015, el patrimonio auténomo no ha tenido
incumplimientos de principales, intereses y otras clausulas contractuaies con relacién a sus

obligaciones.
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NOTA 12 - CUENTAS POR PAGAR

El siguiente es el detalle de las cuentas por pagar:

31 de diciembre 30 de junio
Cuentas por pagar
Intereses (1) $ 5,370 3,630
Comisiones y honorarios (2) 3,089 2.114
Honorarios - Operacion Conjunta 86 -
Impuestos (3) 3,646 3,398
Impuestos - Operacion Conjunta 317 -
Arrendamientos 111 93
Proveedores (4) 11,204 408
Retencicnes en Iz fuente 1,064 221
Retenciones en Iz fuente - Operacion Conjunta 32 -
Retenciones en garantia (5) 2,591 3,280
Diversas 532 68
Diversas - Operacion Conjunta 16,511 -
Accién Sociedad Fiduciaria 1,009 1,008
Total cuentas por pagar $ 45 562 14,220
(1) Corresponde a los intereses generadeos por ias obligaciones financieras que posee el

Patrimonio Auténomo, como se detalla a continuacion:

31 de diciembre 30 de junio
Banco de Bogota S.A. $ 480 1,367
Banco GNB Sudameris S.A. 163 287
Banco Bancolombia S.A. 4,222 1,975
Banco Davivienda S.A. 505 1
Total Intereses 3 5,370 3,630

{2) El siguiente es el detalle de las cuentas por pagar por comisiones y honorarios:

31 de diciembre 30 de junio
Comisién Fiduciaria 3 186 157
Comisién Administrador Inmobiliario {*) 2,566 1,713
Servicie Corretaje 49 49
Administracion delegada 90 70
Pargue logistico Siemens - 30
Avallos 7 41
Comité Asesor 42 13
Disefio de Inmuebles - -
Otros Honorarios 149 41
Total Comisicnes y honorarios 3 3,089 2,114
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{*) Corresponde a la comision de corto y largo plazo la cual se calcula sobre las obligaciones
financieras y la comision del patrimonio la cual se calcula sobre el total del Patrimonio Auténomo.

{3} Corresponde a las obligaciones por pagos de impuestos complementarios generados por los
inmuebles ubicados en las diferentes ciudades.

{4) El siguiente es el detalle de los proveedores:

31 de diciembre 30 de junio
Detalle de proveedores
Rodriguez Marco Tulio $ 784 -
Arquitectura y Concreto S AS 874 -
Terranum Administracion S.A.S 414 159
Edificio Ctro comercial y de Entret Atlantis Plaza 8,808 -
Suppla S.A 111 -
Alfacer del Caribe S.A. 107 -
Terranum Arquitectura S.A.S - 153
Otros Proveedores 106 96
Total Proveedores $ 11,204 408

{5) Corresponde al valor retenido como garantia g los terceros que prestan servicio para las obras
gue adelanta el Patrimonic Autdnomo.

NOTA 13 — INGRESOS ANTICIPADOS

El siguiente es el detalle de los ingresocs anticipados:

31 de diciembre 30 de junio

Hewlett Packard Colombia Ltda $ 389 -
Geodis Wilson Colombia Ltda (1) 35 216
Siemens S.A. (2) 24,750 26,250
Situando S.AS 132 -
Allianz Seguros S.A - 2
Total ingresos anticipados 25,306 26,468
Menos poreion corriente (3,556) (3,218)

5 21,750 23,250

(1) Corresponde a ingresos anticipados de Geodis Wiison Colombia LTDA por $283 el cual se
amortiza a 11 meses segun lo establecido en el contrato de arrendamiento firmado el 31 de
enero de 2015.

(2) Corresponde a Ingresos anticipados de Siemens S.A. por $30.000 ef cual se amortiza a 10
afos de acuerdo a contrato de arrendamiento firmado el 31 de marzo de 2014,
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31 de diciembre 30 de junio
Saldo Inicial $ 26,468 28,527
Amortizacion ingreso por uso de
inmuebles (1,162} (2.059)
Saldo Final 3 25,306 26,468
NOTA 14 - Créditos de bancos y otras obligaciones financieras
El siguiente es el detalle de los crédites de bancos a largo plazo:
31 de diciembre 30 de junio
Banco de Bogota S.A. $ 17,871 17,871
Banco GNB Sudameris S.A. 6,550 10,990
Bancolombia S.A. 245,000 130,246
Banco Davivienda S.A 33,426 3,426
Heim Bank - Operacion Conjunta 1,594 -
Leasing Financiero - Bancolombia 1,838 2,657
Total Pasivos Financieros a Largo Plazo $ 306,279 165,190

Al 31 de diciembre y 30 de junio de 2015, las obligaciones financieras de largo plazo estan

garantizadas con pagares.

El siguiente es el resumen de las obligaciones financieras obtenidas
diciembre y 30 de junio de 2015, con el proposite fundamental de financiar

- Fecha de Fecha de Tasa de
No. de Credito Desembolso  Vencimiento Interés
Banco de Bogota S.A.
DTF +
256953485 11/02/2015 11/08/2016 1.75%
. Fecha de‘ Fecha de Tasa de
No. de Credito Desembolso Vencimiento Interés
GNB Sudameris S.A.
DTF +
11045923 10/08/2012 09/08/2017 3.76%
OTF +
11040699 13/02/2014 13/02/2017 2.80%
DTF +
11049693 13/02/2014 10/08/2016 3.94%

Total

a largo plazo ai 31 de
sus operacicnes:

3 de 30 de
diciembre junio de
de 2015 2015
S 17,871 17,871
31 de 30 de
diciembre junio de
de 2015 2015
3 8580 1,276
5,700 5,700
- 4,014
$ 6,550 10,990
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Bancolombia S.A.

Total

Banceo Davivienda
S.A.

Total

Banco Helm Bank

Operacion Conjunta

No. de Crédito

1260149630
1260152295
1260153686
1260153687
1260154102
1260154556
1260156350
1260163158
1260164219

No. de Crédito

7400208970
7400214380
7400216750

7400219750

No. de Crédito

ORD-030136997

Fecha de
Desembeolso

01/03/2013
14/08/2013
28/11/2013
29/11/2013
24/12/2013
13/02/2014
28/05/2014
21/08/2015

03/11/2015

Fecha de

Desembolso Vencimiento

30/06/2015
18/09/2015
16/10/2015

2511112015

Fecha de

Desembolso Vencimiento

30/08/2015

Fecha de Tasa _de dicsi’;n?gre 30 de junio
Vencimiento Interés de 2015 de 2015
01/03/2017 IBR+270% §% 50,000 50,000
DTF +
14/08/2018 2.38% 6,000 6,000
DTF +
29/11/2016 2.90% 14,613 14,613
DTF +
2911720186 2.90% 30,387 30,387
DTF +
24/12/20186 2.90% 15,825 15,825
DTF +
13/02/2019 3.05% 10,000 10,000
DTF +
28/05/2019 2.55% 3,420 3,421
OTF +
21/08/2023 3.45% 76,505 -
DTF +
03/11/2018 3.57% 38,250 -
3 245 000 130,248
31 de 30 de
Fecha de ?:tse?éie diciembre junio de
de 2015 2015
DTF +
30/08/2017 2.15% % 3,426 3,426
18/09/2017 1BR + 2.86% 14,000 -
DTF +
16/10/2017 3.10% 10,000 -
DTF +
25/11/2017 3.60% 6,000 -
$ 33,426 3,426
Fecha de Tasa de 3 de 30 de
Interés diciembre junio
DTF +
30/10/2019 2.15% § 1,594 -

A continuacidn se presentz un resumen de las tasas de interés
obligaciones financieras de largo plazo:

efectivas que se causen sobre las

31 de diciembre 30 de junio
en pesos colombianos en pesos colombianes
Tasa Tasa Tasa Tasa
minima méaxima minima maxima

Créditos Bances

%

%

%a

%

Banco de Bogota $.A

DTF + 1.75%

DTF + 1.75%

DTF+1.75%

DTF+1.75%

GNB Sudameris S.A

DTF + 2.80%

DTF + 3.94%

DTF+3,75%

DTF+3.94%

Bancolombia S.A

DTF +2.38%

DTF + 3.57%

DTF+2.38%

DTF+3.05%

Davivienda $.A

DTF + 2.15%

DTF + 3.60%

DTF+2.15%

DTF+2.15%

Helm Bank — Operacién Conjunta

DTF + 2.15%

DTF + 2.18%
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El siguiente cuadro resume las operaciones de créditos obtenidas a través del sistema de feasing
financiero.

. ] Fecha de Fecha de - .
Emisor No de Leasing Emision Vencimiento 31 de Diciembre 30 de Junio
L.easing Bancolombia 103184 24/12/2013 24/12/2016
Saldo inicial s 2,519 3,275
Abonos a Capital (787} (756)
Saldo Final 5 1,732 2,519

Meno§ de Entrg 1y TOTAL
1 afio 5 anos

Pagos minimas de arrendamiento

a ser pagados en afios futuros 1810 . 1810
Menos costos financieros futuros 78 - 78
Vaior presente de los pagos $ 1,732 } 1732

minimos de arrendamiento

. . Fecha de Fecha de - .

Emisor No de Leasing Emision Vencimiento 31 de Diciembre 30 de Junio
Leasing Bancolombia 21/01/2014 08/07/2017

Saldo inicial S 138 169

Aboncs a Capital (32) (a1)

Saldo Final 3 106 138

Menoﬂs de Entr? 1y TOTAL
1 aho 5 afios

Pagos minimos de arrendamiento 5

a ser pagados en afios futuros 79 46 125
Menos costos financieros futuros 9 1 19
Valor presente de los pagos 3 70 45 106

minimos de arrendamiento

Total Leasing 1,838 2,657
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NOTA 15 — PATRIMONIO ESPECIAL

De acuerdo con el contrato fiduciario del patrimonio autonomo, los titulos son de contenido
participativo, denominados en moneda legai colombiana los cuales seran negociados en el
mercado secundario ,son fungibles por lo que cada inversionisia tiene exactamente los mismos
derechos, independientemente del framo en el gque se hayan emitido.

Las emisiones y pago de capital se registran dentro del patrimonio por el valor nominal de los
titulos emitidos y los rendimientos por utilidades, que se calculan teniendo en cuenta las utilidades
del periodo y los aportes en titulo sobre el valor del titulo en circulacion, es decir, que no son con
rentabiiidad garantizada.

Al 31 de diciembre de 2015 el patrimonio auténomo tenia 177.858 unidades vigentes con un valor
de unidad de $8,695,402.27 pesos por unidad.
Al 30 de junio de 2015 el patrimonio auténomo tenia 148.774 unidades vigentes con un valor de

unidad de 3$8,394,158.44 pesos por unidad.

A continuacién detallamos los componenies del patrimonio:

31 de diciembre 30 de junio
Aportes en dinero (1) $ 1 1
Aportes Valor Nominal (2) 518,500 448 601
Aportes Prima en Colocacién (3) 504,722 342,748
Resultados Acumulados Proceso NCIF(4) 282.814 282 814
Resultado de ejercicios anteriores (5) 151,945 100,105
Utilidad del gjercicio (8) 88,566 74,565
Total Patrimonio especial % 1,546,548 1,248,834

1. Corresponde al valor entregado por el fideicomitente en la fecha de suscripcién del
Contrato de Fiducia.

2. Corresponde al saldo del valor nominal de los titulos de contenido participativo de las siete
(7) emisiones realizadas.

3. Corresponde a la prima que se genera por el mayor valor en venta de los titulos en
comparacion con su vaior nominal para las siete (7) emisiones realizadas a la fecha y a los
costos asociados en fa emision del sexto y séptimo tramo, en el segundo semestre los
costos de emisién fueron por $5.106.

4. Corresponde al ajuste generado por el proceso de convergencia a NCIF.

5. Del resultado de ejercicios anteriores $ 44.562 corresponden a la valoracion que tuve la
propiedad de inversion durante el afio 2014 y $ 30.003 corresponden a la valoracion que
tuvo la propiedad de inversion durante el primer semestre de 2015.

6. Del resultado de ejercicios $ 46.384 corresponden a la valoracion que tuvo la propiedad de
inversion durante el segundo semestre de 2015.

A continuacion detallamos la variacion en el vaior nominal de los Titulos:

31 de diciembre 30 de junio

(Continua)
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Saldo Inicial Capital en Titularizacion $ 791,349 835,126
Restitucion de Aportes (19,994} (43,777)
Adicion Titularizacion 251,867

Total $ 1,023,222 791,349

A continuacion detallamos el pago de utifidades realizado en cada semestre:

21 de diciembre 30 de junio
Pago de Utilidades segundo semestre de
2014 - Febrero 2015 5,860
Pago de Utilidades primer semestre de
2015 - Agosto 2015 22,725
Total $ 22,725 5,860

NOTA 16 - INGRESO POR USO DE INMUBLES

£l siguiente es el detalle de los ingresos por uso de inmuebles:

31 de diciembre 30 de junio

Ingresos por uso de inmuebles

Arrendamientos (1) $ 69,318 67,060
Arrendamientos - Operacion Conjunta 3,500 -
Administracion 1,063 959
Administracion - Operacion Conjunta 971 -
Mercadeo 213 214
Fondo Comun de Gastos Univentas 134 128
Parqueadero Visitantes 767 604
Parqueadero Visitantes - Operacion 34

Conjunta )
Total Ingresos por uso de inmuebles $ 76,000 68,965

(1) Corresponde a los ingresos por canon de arrendamiento que factura mensuaimente el
Patrimonic por oficinas, locales, hodegas, parqueaderos y espacios publicitarios de ceniros
comerciales, de los distintos inmuebles que posee el Patrimonio. A continuacién se presenta el
detalle:

31 de diciembre 30 de junio
Detalle de Arrendamientos
Arrendamientos (1) 3 62,288 60,369
Concesion mensual 6,307 6,489
Vr. De bodega / deposito 9 8
Arriendo espacio publico 24 47
Cuocta derecho de concesion 136 53
Concesion mensual Univentas 427 94
Arrendamiento Atiantis 127 -
Total Arrendamientos 3 69,318 - 87,080
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{1} Corresponde al ingreso por los cénones de arrendamiento de oficinas, locales y centros
comerciales.

NOTA 17 - INGRESOQ POR INTERESES

El siguiente es el detalle de los ingresos por intereses:

31 de diciembre 30 de junio

Intereses

Intereses Cuentas Bancarias 3 8 34

Intereses Cuentas - Operacion Conjunta 4 -

Rendimientos Encarges Davivienda 90 129

Rendimienios Encargos Valor Plus 299 238

Rendimientos Encargos- Operacién Conjunta ¥

Rendimientos — CDT GNB Sudameris 71 347
Total Intereses 3 478 748

NOTA 18 - INGRESO POR VALORACION DE PROPIEDADES DE INVERSION

El siguiente es el detalle de los ingresos por valoracién de propiedades de inversion:

31de
diciembre 30 de junio

Valoracion de Propiedades de Inversion
Terrenos

Valoracidén Propiedad Inversidon Terreno 3 25687 21276

Valoracion Terrenos - Operacion Conjunta ng7 -
Edificios

Vaioracion Propiedad Inversion Edificio 42.339 36,392

Valoracién Edificios - Operacidon Conjunta 1618 -

Total Edificio y Terrenos 69,941 57,668

Valoracion Adguisicién Operacion Conjunta 359 -
Total Valoracion de Propiedades de $ 70,300 57,668

Inversion

De acuerdo al modelo del valor razonable de las propiedades de inversion expresado en la nota 2,
este es el resultado de la valoracion de los inmuebles que posee ef Patrimonio.

(Continua)
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NOTA 16 — OTROS INGRESOS

El siguiente es el detalle de otros ingresos:

31 de 30 de
diciembre junio
Otros Ingresos
Ingresos cuentas en Participacion (1) 3 1082 1.099
ingresos cuentas en Participacion - Gperacién Conjunta (1) 88 )
Reintegro Provisiones Cuentas por Cobrar 494 548
Otros Ingresos (2) 852 970
Otros Ingresos - Qperacion Conjunta (2) 688 )
Total Otros Ingresos 3 3,204 2617

(1) Corresponde a los recursos gue percibe el Patrimonio por la participacion que tiene sobre
Bodytech.

{2) Corresponde a la facturacion de los intereses de mora sobre los contratos de
arrendamiento y concesion de los inmuebles.

NOTA 20 — GASTOS POR INTERESES

El siguiente es el detalle de los gastos por intereses:

31 de diciembre 30 de junio
Créditos Bancos y Otras Obligaciones (1) $ 10,208 8,095
Créditos Banco_s y Otras Obligaciones - 268 )
Operacion Conjunta (1)
S 10,576 8,095

(1) Corresponde a los gastos por intereses de los créditos realizados para la adquisicion de los
inmuebles. A continuacion se presenta el detalle:

31 de diciembre 30 de junie
Detalle de Intereses
Banco de Bogota S.A. $ 2,081 2,487
Banco GNE Sudameris S A 175 166
Bancolombia S.A. 7,796 5,315
Leasing Financiero - Bancolombia 98 127
Banco Davivienda S.A. 60 -
Heim Bank - Operacian Conjunta 368
Total Intereses 5 10,576 8,085
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NOTA 21— GASTOS POR COMISIONES

El siguiente es el detalle de los gastos por comisiones:

31 de diciembre 30 de junio

Comisiones

Comisién Servicios Bancarios $ 4 4
Comision Servicios Bancarios - Operacién ’ )
Conjunta

Comisién Fiduciario 1,048 945
Comisién Fiduciario - Operacion Conjunta 22 -
Terranum Inversion S.A.S. (1) 8.572 7,496
Comision y Otros Servicios - 175
Total Comisiones 3 9,647 8,620

(1) Corresponde a la comision de corto y largo plazo la cual se calcula sobre las obligaciones
financieras y la comision del patrimonio la cual se calcula sobre el total del Patrimonio

Autdnomo.

NOTA 22 — GASTOS POR IMPUESTOS

El siguiente es el detalle de los gastos por impuestos:

31 de diciembre 30 de junioc
Impuestos
Gravamen a los Movimientos Financieros $ 646 434
Gravamen a los Movimientos Financieros - 5
Operacién Conjunta )
Sobre Tasas y Otros 643 -
Industria y Comercio 92 131
Predial (ver nota 8) 5,687 3,282
Total Impuestos $ 7,093 3,847
NOTA 23 - GASTOS POR HONORARIOS
El siguiente es el detalle de los gastos por honorarios
31 de diciembre 30 de junio
Honorarios
Honorarios (1) $ 821 473
Otros Honorarios - 6
Total Honorarios 3 821 479

(1) Corresponde a los gastos generados por honecrarios del comité asesor y de terceros que
prestan sus servicios al Patrimonio Autdnomo durante el desarrollo normal del negocic.
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NOTA 24 — OTROS GASTOS

El siguiente es el detalle de otros gastos:

31 de diciembre 30 de junio
Otros Gastos COperativos
Perdida en valoracion de inversionas $ _ 78
negociables en titulos de deuda
Arrendamientos - 2
Seguros 524 496
Mantenimiento y reparaciones (1) 607 269
Deterioro Cuentas por cobrar y castigo de
cartera (2) P y castig 623 1,514
Depreciaciones 31 31
Depreciaciones - Operacidn Conjunta 4 -
Ad minisfcracién edificios y centros 3,128 3.008
Comerciales
Administracion edificios y centros 1432
Comerciales - Operacion Conjunta ’ )
Otros gastos (3) 1,478 1,239
Otros gastos - Operacién Conjunia (3) 1,807 -
Total Otros Gastos Operativos 3 9,732 8,727

(1) Corresponde a gastos de mantenimiento y operacién de las propiedades de inversién.

(2) Corresponde al registro del castigo de cartera mayor a 360 dias y deterioro de las cuentas
por cobrar del Pafrimonio Auténomo.

31 de diciembre 30 de junio
Castigo Cartera (a) 3 219 044
Provision cuentas por Cobrar y otras 404 570
$ 623 1,514

El castigo de cartera no tiene afectacion en el resultado integral debido a que corresponde a la
provision que se ha hecho durante el periodo o en periodos pasados, hay una afectacion cuando el
valor castigado no fue provisionado.

(3) Elsiguiente es el detalle de otros gastos operacionales:

{Continua)
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31 de diciembre 30 de junio
Gastos notariales $ 1 1
Mercadeo 349 311
Servicio de aseo y vigilancia 63 104
Servicio de correo 1 1
Utiles y papeleria 9 4
Transporte - 6
Publicidad y propaganda 89 153
Gastos de vigje 24 14
Contribuciones y afiliaciones 215 66
Servicios generales 234 236
Custodia y administracién de titulos 92 89
Servicios pulbiicos 112 97
Diversos 287 157
Total otros gasto operacionales 3 1,476 1,239

NOTA 25 — PARTES RELACIONADAS

De acuerdo a la NIC24 una parte relacionada es una persona o entidad que esta relacionada con
la entidad que prepara sus estados financieros en las cuales se podria ejercer conirot o control
conjunto sobre la entidad que informa; ejercer influencia significativa sobre la entidad que informa;
o ser considero miembro del perscnal clave de la gerencia de la entidad que informa o de una
controladora de la entidad que infarma. Dentro de la definicion de parte relacionada se incluye: a)
personas y/o familiares relacicnados con la entidad, entidades que son miembros del mismo grupo
(controladera y subsidiaria), asociadas o negocios conjuntos (consorcios) de la entidad o de
entidades del grupo, planes de beneficio post-emplec para beneficio de los empleados de la
entidad que informa o de una entidad relacicnada

Los saldos de las partes relacionadas al 31 de diciembre y 30 de junio de 2015, estan incluidos en
las siguientes cuentas:

Fideicomitente:

El fideicomitente del PEl es a sociedad Inversiones y Estrategias Corporativas S.A.S, guien aportd
un milldn de pesos moneda legal colombiana al Patrimonio Autonomo. De acuerdo con los
reglamentos que rigen al PEI, Inversiones y Esirategias Corporativas S.A.S no es responsable de
los resultados de la transaccién que s& origina mediante la constitucién del Patrimonio Auténomo.
Por lo tanto, Inversiones y Estrategias Corpeorativas S.A.S no tiene responsabilidad alguna frente a
los Inversionistas ni frente a la Fiduciaria.

E! patrimonio auténomo con esta eniidad no se registra ninguna operacién adicional al aporte
inicial

Terranum Inversion S.A.S - Administrador Inmobiliario.

Ei Patrimonio Autdénomo mediante oferta mercantil de servicios de administracion inmobiliaria de
fecha 24 de enero de 2007 aceptd que Terranum Inversion S.AS fuera el Administrador
inmobiliario del Patrimonio, cuyas funciones principales son

En virtud del Contrato de Administraciédn Inmobiliaria, le corresponde cumplir las funciones de
Administradora y, de acuerdo con el articulo 5.6.3.1.1 del Decreto 2555, es ia entidad encargada

(Continua)
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de ia conservacion, custodia y administracion de los bienes cbjeto de la titularizacion, asi como del
recaudo y transferencia al Agente de Manejo de los flujos provenientes de los activos.

A continuacion se detallan los saldos gue se tienen con el tercero Terranum Inversion.

31 de diciembre 30 de junio
Terranum Inversion S.A.S
Cuentas por cobrar - Anticipos $ 4,323 3,713
Cuentas por cobrar - Diversas 10 -
Cuentas por pagar - Comisianes 2.566 1,713
Cuentas por pagar - Facturas 377 -
Costos de Emision 8,333 4624
Gastos de Administracién 8,416 7,496

Comité Asesor:

El pairimonio autdonomo tiene contractuaimente establecido un comité asesor el cual toma
decisiones respecto a las inversiones admisibles, el programa de emision, la compra y venta de
activos inmobiliarios y el endeudamiento financiero del patrimonic auténomo; dentro de los
lineamientos contenidos en el contrato de fiducia.

Al cierre del 31 de diciembre y 30 de junio de 2015, los valores cancelados por concepto de
nonararios a los miembros del comite asesor se detallan a continuacion.

31 de diciembre 30 de junio

Honorarios Comité Asesor $ 63 72

NCTA 26- CONTINGENCIAS

No existen contingencias al cierre de 31 de diciembre 2015.

NOTA 27 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre de 2015 y la fecha de informe del revisor fiscal se presentaron los
siguientes eventos:

El 04 de enero de 2016 el Patrimonio Autdnomo compra a Jardin Plaza S.A.S el 1,33% de los
derechos fiduciarios del Fideicomiso Jardin Plaza quedandc el Patrimonio Autdonomo con una
participacion del 50,33%. El dia 05 de enero de 2016 Jardin Plaza S.A.S incrementa los aportes
donde gqueda nusvamente con una participacién del 51% y el Patrimonio Auténomo con una
participacion del 49%.

NOTA 28 - GESTION DE RIESGOS Y GOBIERNQ CORPORATIVO

Fiduciariz Corficolombiana como administradora del Patrimonio Auténomo, aplica politicas de
Gobierno Corporativo vy las normas e instrucciones de la Superintendencia Financiera de Colombia
relacicnadas con los Sistemas de Administracidn de Riesgos que le aplican ai Patrimonio
Autdénomo.




