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INFCRME DEL REVISOR FISCAL DE FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A, SOBRE EL
PATRIMONIO AUTONOMG ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS (3-2-4241} (Patrimonio
Auténomo) EN CUMPLIMIENTO DEL NUMERAL 3,3.3.7. CAPITULQ 3, TITULO | PARTE L

DE LA CIRCULAR BASICA JURIDICA (Circular Externa 029 DE 2014)

Sefores
Fiduciaria Corficolomblana S.A.:

Informe sobre los estados financieros

He zuditado los estados financieros del Patrimonio Auténome, administrado cor Fiduciaria
Corficolombiana S.A. {la Fiduciaria), los cuales comprenden el estado de situacion financiers zl
37 de diciembre de 2018 v los estados de resultados y otro resuitado integral, cambios en &l
patrimonio especial y de flujes de efective por el semestre que terming en esa facha v sus
respectivas notas, gue incluyen un resumen ds las politicas contabies significativas v otra
informacidon explicativa.

Responsabilidad de la administracidn en relacion con los estados financieros

La administracién de iz Fiduciaria, como sociedad administradora del Patrirnonio Autdnomo, =3
responsable por la adecuada preparzacion y presentacion de estos estados financizros de
acuerdo con Neormas'de Comtabilidad v de Informacién Financiera aceptades en Colombia. Esta
responsabilidad incluys: disefar, implementar y mantener ! control interno relevants pare la
nreparacion y presentacidn de estados financieros libres de erroras de importancia material,
bien sea per fraude 0 arror; seleccionar y eplicar las polfticas conlabies apropiadas, asi coma
establecer lcs estimados contables razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del revisor fiscal

M1 responsabiiidad consiste en expresar una opinién sohre los estados financieros con base en
mi auditoria. Obtuve las informaciones necesarias para curmnplir mis funciones v efectué mi
exarmen de acuerdo con las normas de aseguramiento de Iz informacién aceptadas en
Celombia. Tales ncrmas requieren que cumpla con requisitos éticos, planifique v efectde la
auditoria para ohtener una seguridad razonable scbre s los estados financieros estan libres de
errores de importancia material.

Una auditorfa incluye realizar procedimientos para obtener evidencia sobre los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedirmientos seleccionados dependen del juicio
del revisor fiscal, incluyendo la svaluacion del riesgo de errores de importancia material en los
astades financieros. £n dicha evaluacidn del riesgo, el revisor fiscal tiene an cuents &l control

KPIvE 8.4.8,, sociedad coiomiiara per zeciones simelificada v firma miemoro d=2 i3 red de firmes mizmbre indepencieates de KPMG S48,
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interno relevante para la preparacion y prasentacion de los estades financiercs, con &! fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias. Uns suditora
también incluye evaluar el uso de polfticas contables apropiadas v la razonabilidad de los
estimados contabies realizades por la administracion, as! como evaluar |2 presentacisn de los
estados financieros en general.

Considero que la evidencia da auditoria que obtuve proporcions wng bass razonable para
fundamentar la opinién que expreso a continuacion.

Opinidn

En mi opinién, los estados financieros mencionacos, preparados de zcuerdo con informacion
tomada figlments de los liores auxiliares y adjuntos a este informe, presentan razonakblemsnte,
en todcs los aspectos de importancia material, la situacion financiera del Patrimonio Auténomo,
admiristrade por Fiduciaria Corficolomblana S.A. al 31 de diciembre de 20186, el resultado de sus
operacicnes y sus Tiujos de efective por el semestrs que terming en esa fecha, de acuerdo con
Nermas de Contabilidad y de Informacidn Financiera aceptadas en Colombia, aplicadas de
manera JUniforme.

Otros asuntos

Los estades financieros al y por el semestre terminado a1 30 de junio de 2016 se presentan
exclusivamente para fines de comparacion y fueron auditados per miy en miinforme de fecha 9
de agosto de 20186, expresé una opinién sin salvedades sobre los mismos.

informe sobre otros requerimientos legales y regulatorios

Con base en el resultado da mis prusbas, en mi concepto durantz el segundo semestre da
2018:

Lz contabiidad det Petrimonio Auténomo ha side Hevada por |z Fiduciariz conforme a las
normas legzles v a la técnica contable.

1}]
—

b) Las cperaciores registradas en los libros auxiliares v los actos de los administradores de la
Figuciaria, se asjustan al contrato del Patrimonic Autdnomao.

¢} La correspondencie v los comprobantes de las cuenias se llevan y se corsarvan
debidamente.

dy En Fiduciaria Corficolocmbiana S.A., gue administra el Patrimonio Autdnaomo, existan
medidas adecuadas de control interne y de conservacion y custodia de sus bienes y los de
terceros que esian en su poder v se ha dado cumplimiento 2 las normas e instruccionss de




——

KPS

la Superintendencia Financiera de Colembia relacionadas con la implementacion e impacto
en el estado de situacion financiera y en el estado de resultados de los sistemas de
administracion de riesgos anlicables al Patrimonic Auténomas.

Leonardo Andrés Castafio Cruz
Revisof Fiscal de Fiduciaria

T.P. 122825~T
iermbro-de KPMG S.AS.

10 de febrero de 2017




PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS (3~2-4241)
ADMINISTRADO FOR FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA §.4.

Activos

Efective

Inversior g5 2 valor razanable con cameios
en resultados - instumentos de patriranio

Cuen:as por cobrar, reto
Eastos pagados por antizipade
‘Total actives corrientes
Cuentas por cobrar
Propiedades de Inversidn
Propiedades y equipo
Total actives ne corrientes

Total activos

Pasglva y patrimonio especial

Paglvos
Créditos de kancas y otras obllgaciangs fnancleras

Cuentas cor pagar
Ingresos anticlpacos
Provisiones

Total pagives corrientes
Créditos de barces y stras sbligaciones finandizras
Irgresos aricipadas

‘Total pasives ne corrientes

Total Pasives

Fatrimenic Espacial
Aportes

Ajustes an 13 apliczclén por primera vez de lag NCIF

Ganancias acumulzdas

Total patrimonio especia!

Total pasives y patrimonio especial

T.P.1

Contador

Estade de Situzcion Financiera
Al21 de dicernbre de 2018
{Expresada a0 milles de pesos)

hata 31 da diciembre 50.¢te junie
7% 1913115 3.L78.411
3 82,565,533 31,700,383
e 22 527,885 15.044.306
10 483,048 445,764
107.622.428 50,758,564
s 37.040.379 12.688.045
11 3.456.696.543 2437370138
12 26.398 87588
3.489.713.560 2.450,128.172
3 3,597.235.968 2.500.394,738
13 452,498,528 501.114.257
14 558,202.838 40613118
18 5.797.742 4.332.045
6 B70.968 -
1.018,370,072 546,059,424
17 408,864,528 321.987.073
18 18.750.C00 20.250.00C
427.734.828 342.237.072
s 1.£45,104,850 B8E.286.497
18 1.384.132.646 976.535.625
SESFA 18 282813857 282.813.857
18 484,184,585 349.7ARTET
2.161.131.088 1.612.088.239
$ 3.,567.235,988 2.500.384.735
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éase miInfumme del

- i-Andrés Castafio Crz

P 5228257
Migmbre de KPMG §
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FATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS (3-2-4241)
ADMINISTRADO POR FIDUCTARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
Estados de Resultados y Otro Resultado integral
Por el semestre que terming el 31 de diciembre de 2016
{Expresado en miles de pesos}

Nots &1 de digiembre 30 de junio
Ingresos de actividades ordinarias
ingrescs por use d& inmueblas 1€ s 104,891,738 87.984.635
Ingresas porintereses 20 -+ .489.569 892,140
Valoracion prepiedad de inversion 21 212.813.554 155.281.639
Otros Ingresos 22 9.095.204 5,741,564
Total ingreso por actividades ordinarias 328.300.468 246.680.273
Gastos de actividades ordinarias
Intereses 23 38,304,543 17.343.718
Comisiones 24 13.978.574 10.635.880
Irmpuesios 23 4.282.375 16.265.180
Honorarios 28 836122 640828
Deteriora 1" $5.658.894 79.022.740
Otros gastos 27 18.748.191 12.817.681
Total gastos por actividades ordinarias 168.8C¢,699 125,126,038
Ganancia del giercicio 3 1586.480.767 12£.854.240
Otro Resultado Integral - -
Ganancia del ejercicic y otro resultado Integral 35 158.480.767 124.5546.240

Vianse las notas que forman parte integrs, de jos estados financioros

ligwo s

Johanna Patricia flomia Aguirre
P Contago
TR 117717 -T
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PATRIMONIO AUTONGMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS {3-2-4241)
ADMINISTRADQ POR FEDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.AC
Estados de Flujos de Efectiva
Por el semestre que termind &l 31 de diciembre de 2016
{Expresados er miles de pesss)

Nota
Concillacidn entre los resuitados del periodo y el efective neto proviste por las actlvidades de;
Ganencia det Ejereicle 48 5
Fiujos de efectivo de las actividades de operacidn
Valorizzasion propledades de inversion, neto 11
Valerizacion inversisnes a valor razonable con cambios en resultades - nstrumentos ce datimonio 20
Dapreciacion 27
Amartizacidn pages anticipados » seguros 10
Amgorizacidn de ingresas recibidos por anticipato 15
Deterioro para suentas par cobrar de origen comercial 27
Recuperaclon provisén de cuentas por esbrar 22
Otras provisicnes 18
Total ajustes para conciliar la ganancia del efersicio
Cambio en Activos y Pasives netos:
Aumento « Cugntas por cobrar 5
Auments - Pagos armiciaadas - seguros 13
Aumenta - Cuertas por pagar 14
Efectivo neto provisto por {usete en) ia actividades do operaclén
Flgjos de Efective de las actividades de inversion
Inversionss. 8
Adquisicior de propiecad de nversién {Inmueblas) <1
Adquisizior de propiecad de nvarsidn (Anticipos y Censtructicnas) 1
Flujos de Efective neto (usadao en) actividades de inversion
Fluies de Efectivo de las actividades de tinanciacidn
Capital en Jtularizacién (Restitucion de Apcrtes) 18
Capital en titularizacion (Costos de Emisidn] 18
Capital en utularizacidn - (Emision Octave Trama) 18
Adguisieien de Créditos ce baneos v otras obigaciones finangieras 12y18
Disirlbucion de wildedes 18
Flujos de Efective neto provisto por lag actividades de financiacién
Aumento nete de efective
Efectivo al inicio del periodo
Efective al final del perfode S

Leonarde
Revisor Fisca

shanna Patricia Alemya Aguirre
Cortacer
T.P. 117717 -

31 de diciembre 30 de junio
135.48C.757 124,554 243
{177.154.760) (75.238.896)

1,490.400) (855,606
31581 160,781
425784 546572
(34.307) (72%.5¢8;
852.103 552653
(556.957) (403.728)
870.658 -
(116.936.097) {76.817.924)
(25:231.050) {14.871.%42)
(483.045) (952.278)
518,562,715 421,548
481,875,620 (15.441.771)
{£9.457,550; 26.528.822
1.218.717.289! (286.085.204)
314.805.454 {136.433.085)
(853.515,435) |407.857.435)
(18.456.037) (43,687.618)
(12,612.542) .
A35.565.500 .
38.382.127 437404575
(24,054,559} 115.315.242)
418.924.210 378.400.717
(t.164,996) 2713927
3.078.111 364.182
1.813.1#15 3.078.111




PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS (3-2-4241)
ADMINISTRADO POR FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016
(Expresadas en miles de pesos)

NOTA 1 - ENTIDAD REPORTANTE

El Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias se constituyé mediante documento privado el 2
de febrero dei afic 2008, en Colombia ubicado en la ciudad de Bogota en la direccion carrera 13 #
26-45, con vigencia hasta ei 7 de octubre del afio 2107. Las partes que intervienen son:

Inversiones y Estrategias Fideicomitente

Carporativas S.A.S (antes Estrategias

Corporativas 5.A.8)

Fiduciaria Corficolombiana S. A. Fiduciaria

Los Inversionistas Primer beneficiario

Centro Rural Sofia Koppel de Pardo También es beneficiario en una suma equivalente a

cinco (5) salarivs minimos mensuales legales
vigentes anuales (el "beneficio de la fundacien™. El
centro rural Sofiz Koppel de Pardo sera el Gnico
beneficiario de las sumas que gueden en el
Patrimonio Auténeme al momento de su liquidacion,
luego de atender los pagos a los Inversionistas y al
Fideicomitente.

El objeto del Patrimonic Auténomo es la transferencia a la Fiduciaria a titulo de fiducia mercantil
irrevocable, de los Bienes Fideicomitidos para:

(a)

(b)

Llevar a cabo un Programa de Emisién de titulos de contenido participative en el Segundo
Mercado por un cupo global de hasta cinco billones de pesos {($5.000.000.000.000), con
carge al Patrimenio Auténomo.

Destinar las sumas de dinero que recaude la Fiduciaria por la colocacion de los Titulos
Unicamente para la adquisicion de Activos Inmobiliarios.

i Una vez se haya llevado a cabo la colocacién de ios Tramos, la Fiduciaria,
actuando como vocera del Patrimonio Autonomo, celebrard y suscribira los
respectivos Contratos de Compraventa de los inmuebles, dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la colocacion del respectivo Tramo, y cumplird
con las obligaciones derivadas de los mismos, principalmente, la del pago del
precio de los Activos Inmobiliarios.

Cuando sea del caso, la Fiduciaria, actuando como vocera del Pafrimonio Autdnomo,
suscribira los Coniratos de Arrendamiento con los arrendatarics de los Actives
Inmobiliarios © con guien designe la Administradora, y entregara la ienencia de dichos
Actives Inmobifiarics a los arrendatarios.

{Continda)
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PATRIMONIO AUTONOMGQ ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS (3-2-4241)
ADMINISTRADO POR FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
Notas a los Estados Financieros

Mediante Otrosi No. 1 firmado el dia 14 de diciembre de 2008 Modificacion de la Seccidn 1
Bienes Fideicomitidos.

Clausula 3,1: Elimina la frase y su posicién contractual en los contratos de promesa de
compraventa previstos en el anexos 1 del contrato, [a cléusula quedara de la siguiente
forma 3.1 originador: estrategias corporativas S.A. quien aporta 1.000.000 pesos al
patrimonio auténomo

Clausula 5,2 {h), elimina la frase cedido por el fideicomitente al patrimonic auténomo en la
fecha de suscripcién del contrato, la clausula quedara de la siguiente forma: el patrimonic
auténome estara constituido por los siguientes bienes: los derechos y obligaciones
derivados de los contratos de promesa de compraventa de activos inmobiliarios previstos
en el anexo 1 del contrato.

Elimina la cldusula 5.3 (a) del contrato, fransferencia de los bienes fideicomitidos, la cesidn
de los contratos de promesa de compraventa tiene lugar en ia fecha de suscripcién del
contrato mediante la entrega de los contraios correspondientes, en los que consta el
consentimienio para la cesidn otorgando por cada uno de los respectivos prometientes
vendedores. En la fecha del contrato el fideicomitente hace entrega a la fiduciaria, coma
vocera del patrimonio autdonomo, de los contratos de promesa de compraventa previstos en
el anexo 1 y ia fiduciaria manifiesta recibir dichos contratos.

Eliminz la Clausula 5.4 del contrato, el fideicomitente garantiza que los derechos derivados
de los contratos de promesa de compraventa previstos en el anexo 1 del contrato son de
su exclusiva propiedad, se hallan libres de embargo, ademas civiles , gravémenes o
cendiciones resolutorias o pleitos pendientes.

Elimina la clausula 23.3 {(a) del contrato, obligaciones del fideicomitente ceder su posicién
contractual en los contratos de promesa de compraventa previsio en el anexo 1 del
contrato.

Mediante Otrosi No. 2 firmado el dia 03 de marzo de 2008 Se procede a modificar el
literal segundo del numeral 22: Remuneracién de la Fiduciaria, por la prestacidon del
servicic de agente de manejo, la fiduciaria tendra derecho a las siguientes
remuneraciones:

Una comision a la firma del contrato de 1.000.000 pesos
Una comision mensual de 15.2 salarios minimos legaies vigentes pagaderos mes vencide
Una comision del 10% sobre los rendimientos de los activos financieros administrados

Mediante Otrosi No. 3 firmado el dia 01 de junio de 2002 mediante el cual, se modifican los
siguientes articulos del Contrato de Fiducia:

Seccidn 1 — Definicién de “Inversionistas” Clausula primera;

seccion 1 — Definicidn de "Mercado Principal”;

Clausuia 3.7 — "inversionistas” son el publico en general

Clausula 4,1 (b) (ii); para cada tramo los activos que adquiera el patrimonio auténomo
seran los previstos en el prospecto y en el contrato de fiducia, sin prejuicic de los previsto

{Continua)
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PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS (3-2-4241)
ADMINISTRADO POR FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
Notas a los Estados Financieros

en el siguiente péarrafo en caso que algln active inmobiliario no pueda ser adguirido | la
fiduciaria actuando como vocera del patrimenio autdnomo con 5 dias habiles de
anticipacién a la fecha de publicacidn del aviso de oferta del respectivo tramo , remitirg a la
superintendencia respecto a cada activo inmobiliario que vaya a ser adquirido el contrate
de promesa de compraventa un estudio de titulos el certificado de tradicion y libertad
expedido por la oficina de registro de instrumentos publicos un avalud comercial y el valor
de los activos inmobiliarios del respectivo framo

Clausula 21.2: Obligacicnes de los inversionistas

Clausula 22: Remuneracidn de la fiduciaria

Clausula 4.1. (8), 4.2, 5.2, 10.1 {e) y 20.5. Se modifica la expresion "segundo mercado” por
la de "mercado principal’

Mediante Otrosi No. 4 firmado el dia 16 de julio de 2010: Modifica los siguientes articulos
del Contrato de Fiducia:

Clausula 4.1 (a). - Llevar a cabo un Programa de Emision de titulos de contenido
participativo en el Mercado Principal por un cupo global de hasta un bilidén de pesos
($1.000.000.000.000), con cargo al Patrimonio Auténomo.

Clausula 20.1. -Monto- El Programa de Emision cuenta con un cupo global de hasta un
billon de pesos ($1.000.000.000.000) moneda legal colombiana, el cual podra ser ampiiado
previas las autorizaciones correspondientes.

Mediante Otrosi No. 5 firmado el diz 06 de octubre de 2010 Modifica los siguientes
articulos del Contrato de Fiducia:

Numeral 15.5 (b) de la Clausula 15 / El numeral 15.5 (b) de la Clausuia 15 del Contrato de
Fiducia quedara de la siguiente forma: Para asegurar la diversificacion de arrendatarios, y
asi reducir el Riesgo Crediticio, el Patrimonio Auténomo tendra los siguientes limites de
exposicion para su Portafolio: El valor consolidado promedio de los activos arrendados a
un arrendatario y a sus Sociedades Relacionadas no pedra exceder el cuarenta por ciento
{40%) del valor de los Activos Inmobiliarios del Patrimonio Auténomo en el afio calendaric.

El numeral 15.7 de |la Clausula 15 del Contraio de Fiducia quedaréd de la siguiente forma:
Para asegurar la diversificacion por clases de activos y geogréfica con el objetivo de
reducir el Riesge de Mercado, el Patrimonio Auténomo tendra los siguientes limites de
exposicidén para su Portafolio: La exposicidén a cada una de las diferentes clases de Activos
Inmobiliarios identificados en la Clausula 15.1 {a) no podra superar el setenta por ciento
(70%) del valor de los Activos Inmobiliarios del Patrimonio Auténomo ni de los Ingresos
Anuales del mismo. (...)

Mediante Otrosi No. 6 firmado el dia 30 de septiembre de 2011 Moedifica los siguientes
articulos del Contrato de Fiducia:

Clausula 1. Definiciones, se modifican las siguientes definiciones: colocaciédn libre, derecho
de suscripcion preferencial, primera vuelta, segunda vuelta.

(Continda}
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PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS (3-2-4241)
ADMINISTRADO POR FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
Noias a los Estados Financieros

Clausula 1. definiciones, se incluyen las siguientes definicionas: page en especie, persona
determinada, primera vuelta sin pago en especie, primera vuelta con pago en especie,
segunda vuelta sin pago en especie, segunda vuelta con pago en especie, tercera vuelta.

Tercero numeral 13.7 de la clausula 13, se modifica en su integridad e numeral 13.7 de la
clausula 13.

Cuarto numeral 15.10 de la clausula 15, se adiciona en la clausula 15 el numeral 15.10,
15.10.1 riesgos asociados al pago en especie, 15.10.1.1 transferencia del derecho de
propiedad, 15.10.1.2 incumplimiento de promesas de compraventa, 15.10.1.3 desblogueo
de los titulos.

Quinto numeral 20.10 cldusula 20, se modifica en su integridad el numeral 20.10 de la
clausula 20 del contrato de fiducia.

Sexto numeral 20.14 clausula 20, se incluye en la clausula el numeral 20.14

Mediante Otrosi No. 7 Suscrito el 10 de octubre de 2012 Modifica las siguientes Clausulas
del Contrato de Fiducia:

Primero: Cidusula 1. Definicicnes - Se modifican las siguientes definiciones contenidas en
la clausuia de definiciones del Contrato de Fiducia y se reemplazan por el siguiente texto:
"Colocacion Libre”, "Dereche de Suscripcion Preferencial” y "Flujo de Caja”. '

Segundo: Clausula 1. Definicianes- Se adicionan las siguientes definicicnes al Contrato de
Fiducia: "Bolsa de Valores de Colombia o BVC", “Cancn de Arrendamiento”, “Canones de
Arrendamiento de Parqueaderos”, *Capital Invertido”, “Patrocinios”, “Prestacion de Servicio
de Parqueadero”, “Primas de Entrada’ y “Valores Mensuales de Concesién”,

Tercero: Numeral 5.2 de la Clausula 5: El Patrimonio Autdénomo estara constituido por los
siguientes bienes: (&) La sumia .de: un: Milldn .de pesos. ($1.000.000) moneda legal
colombiana aportada por el Fideicomitente. La fecha de suscripcidn del Contrato, (b) Los
:derechos vy obligaciones derivados de los Coniratos de Compraventa dé Activo
Inmobiliarios previstos en el Anexo 1 del Contrato., {0) Las sumas de dinerc que se
obtengan por la colocacién de los Titulos en el Mercado Principal. Estas sumas estaran
transitoriamente en el Patrimonio Auténomo, toda vez que se ulilizaran para adguirir los
Activos Inmobiliarios y sufragar los Cosfos de Emisidn y Gastos de Operacion.

(d) Las Inversiones Admisibles que adquiere el Patrimonio Autdnomeo. {e) Los Canones de
Arrendamiento pactados en los Contratos de Amrendamiento y/o los Valores Mensuales de
Concesién pactados en los coniratos de concesidn de los Activos Inmobiliarios del
Patrimonic Auténomo, el cobro de Cancnes de Arrendamiento de Parqueaderos,
Prestacion de Servicio de Parqueadero, Primas de Entrada, Patrocinios.

Lz utilidad o pérdida en la enajenacion de activos.

(9) Los rendimientos, intereses, o cualquier otro tipc de ingreso generado por los actives
que forman el Patrimonio Auténomeo.

(Continua)




5
PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS (3-2-4241)
ADMINISTRADO POR FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
Notas a los Estados Financieros

(h) La valorizacion o desvalorizacién de los actives que conforman el Patrimonio
Auténomo.

(1) Los rendimientos generados por las Operaciones de Cobertura.
(j) Las indemnizaciones que por concepto de seguros reciba el Patrimonio Auténomo; y

(k) los demas recursos monetarios que segin el objeto del contrato de fiducia pueden
ingresas al patrimaonio

Cuarto; Numeral 13.4 de la Clausula 13. E! Representante l.egal de los Inversionistas
efectuard la convocatoria para las reuniones ordinarias con por lo menos ocho (8) dias
habiles de anticipacion, mediante un mensaje a cada Inversionista, el cual se enviara a la
direceidn de correo electrénice que cada Inversionista tenga registrada ante la Fiduciaria.
Para la contabilizacion de este plazo no se tomara en consideracién ni el dia habil en que
se remita el mensaje de correo electrdnico, ni el dia habil de celebracién de ta Asamblea
de General de Inversionistas.

Quinto: Numeral 14.1 de la Clausula 14. Habra un solo representante legal de los
inversionistas para el programa de emisién y serd Fiduciaria Coimena a la entidad
legalmente autorizada para ello que seleccione la asamblea general de inversionistas para
reemplazarla.

Sexto: Numeral 14.2 Clausula 14. El Representante Legal de los Inversionistas sera
elegido por el Fideicomitente, por un término indefinido, sin perjuicio de que la Asamblea
Generai de Inversionisias pueda reemplazarlo en cualquier momento

Séptimo: Numeral 15.1 Clausuta 15. El Patrimonio Auténomo solamente podra invertir en
los siguientes activos: (a) Activos Inmobiliarios. El Patrimenio Auténomo podra invertir en
bienes inmuebies de uso comercial gque a juicio del Comité Asesor tengan un potencial
atractivo de generacién de rentas y/o valorizacién por su ubicacidn: vias de acceso,
seguridad, acabados, funcionalidad y arrendatarios (los "Activos Inmobiliarios”)

Octave: Numeral 15.10 Clausula 15. El Patrimonio Autonomo podra recibir como
contraprestacién de los Titulos que se emitan en la Primera Vueita con Pago en Especie
parte del derecho de propiedad de un inmueble, siempre y cuando el valor del inmueble a
recibir como page de los Titufos no sea superior al () veinticinco por cienta (25%) del
monto de emision del Tramo a través del cual dicho inmueble vaya ser titularizado; vy (i)
cincuenta por ciento {(50%) del vaior del inmueble que se vaya a pagar en especie. ,En el
evento en gue en desarrollo de un Tramo unicamente se vaya a titularizar un inmuekle, el
valor que el Patrimonio Auténomo podra recibir como contraprestacién de ios Tituios que
se emitan en la Primera Vuelta con Pago en Especie, sera de hasta el cincuenta por ciento
(50%) del monto de la emisién del nuevo Tramo.

Noveno: Numeral 17.1 Clausula 17. Ingresos del patrimonic auténomo (A} los canones de
arrendamiento pactados en los coniratos de arrendamiento y/o los valores mensuales de
concesién pactados en los contratos de concesion de [os activas inmobiliarios del
patrimonio autdnomo, el cobro de parqueadero, primas de entrada, patrocinios. (b)la

(Continva)
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utilidad en enajenacion de activos (¢) los rendimientos, intereses, © cualguier otro tipo de
ingreso generado por los activos que conforman el patrimonio autdnomo.(d)la valorizacion
o desvalorizacion de los activos que conforman el patrimonio auténomo (e)los rendimientos
generados por las operaciones de cobertura

Décimo: Numeral 10 Clausula 20. Proporcién y forma de la oferta.

Décimo Primero: Numeral 12 Clausula 20. Rentabilidad de los titulos, {a) por tratase de
titulos participativos, estos no tendran una rentabilidad garantizada sino de esta dependera
del comportamiento de las inversiones admisibles que conforman e! portafolio del
patrimonio auténoma, (b) la rentabilidad de los titulos estara dada por la valorizacién de los
activos inmobiliarios gque constituye el patrimenio autdnomo la valorizacion de las otras
inversiones admisibies del patrimonio auiénomo.

Décimo Segundo: Numeral 14 Clausula 20. Proporcion, forma de la oferta y mecanismos
de adjudicaron en caso de pago en especie

Décimo Tercero: Clausula 22. Remuneracion de ia fiduciaria.

Mediante Otrosi No. § suscrito el 16 de septiembre de 2013: Modifica las siguientes
Clausulas del Contrato de Fiducia:

Primero: Clausula 1 Definiciones: "Endeudamiento Financiero”
Segundo; Clausula 1 Definiciones: “Endeudamiento Financiero de Corto Plazo”
“Endeudamienio Financiero de Largo Plazo”

Tercero: Numeral 7.2 de la Clausula 7: 7.2: El valor total del Endeudamiento Financiero de
Largo Plazo del Patrimonio Auténomo no excedera el treinta y cinco por ciento {35%) del
valor del Patrimonio Auténomo. El valor total del Endeudamiento Financiero de Corio
Plazo del Patrimonio Auténemo no excederd el treinta por ciento (30%) del Valor del
Patrimonio Autonomo.

Cuarto; Literal {b) Numerai 15.7 de la Clausuia 15: 15.7 (b) El valor promedio de los Activos
inmobiliarios por zona geografica no podré ser superior a ochenta y cinco por ciento (85%)
para Bogota, cincuenta por ciento (50%) para Medellin, cincuenta por ciento (50%) para
Cali y treinta por ciento (30%) para otras zonas durante cada afio.

Quinto: Se modifica el numeral 19.2 de la Clausula 19: 19.2 Ei Valor del Patrimonic
Auténomo se determinara de acuerdo con lo establecido en la seccion 6.2.1. del Capitulo |
de la Circular 100 de 1995 de la Superintendencia y las normas que la adicionen o
modifiquen.

Mediante Otrosi No. 9 firmado el dia 8 de diciembre de 2013: Medifica las siguientes
Clausulas del Contrato de Fiducia:

(Continaa)
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Primero: Clausula 4.1 “Llevar a cabo un Programa de Emision de tfiulos de contenido
participativo en el Mercado Principal por un cupo global de hasta dos billones de pesos
($2.000.000.000.000) con cargo al Patrimonio Autonomo”™.

Segundo: Clausuta 20.1: “El Programa de Emision cuenta con un supo global de hasta dos
killones de pesos ($2.000.000.000.000), el cual podra ser ampliado previas autorizaciones
correspondientes. El aumenta del cupo global podra ser solicitado cuando el mismo haya
sido colocado en forma total o al menos en un 50%, siempre que se encuentre vigente el
plazo de la auicrizacidn de la oferta”.

Mediante Otrosi No. 10 firmado el dia 29 de julio de 2014: Modifica las siguientes
Clausuias del Contrato de Fiducia:

Primero: Definiciones: Se modifica la definicidn de Riesge Crediticio.

Segundo: Numerai 20.5 de la Clausula 20. Se elimina la inversion minima de 10 Titulos del
numeral 20.5 de la Clausula 20, el cual quedd de la siguiente manera: ‘Los Titulos seran
denominados en moneda legal colombiana. Se expediran en miltiplos de cinco millones de
pesos ($5.000.00C) moneda legal colombiana. La negociacidn minima en el mercado
secundario seré de un (1) Titulo.

Tercera: Numeral 20.10 de la Clausula 20. Se eliming |2 referencia a la Inversidén Minima
contenida en el numeral 20.5, del numeral 20.10 de la Clausula 20.

Cuarto: Numeral 20.14 de la Clausula 20. Se elimina la referencia a la Inversién Minima
contenida en e! numeral 20.5, del numeral 20.14 de la Clausula 20.

Quinto: Numeral 15.6 de la Clausula 15. Se modifica el numeral 15.6 de la Clausuia 15,
relacionado con la evaluacién de ios Activos Inmohiliarios y/o Derechos Fiduciarios cuyos
activos subyacentes sean Activos Inmobiliarios, especificamente en Io relacionado con el
analisis crediticio y financiero detailado que se debe efectuar por parte del Patrimonio
Auténomo y de la contraparte, para cuantificar el Riesgo Crediticio, de conformidad con lo
establecido en la politica de riesgo crediticio del Patrimonio Auténomo. Dichos Activos
Inmobiliarios pueden consistir en activos construidos, en proceso de construccion o por
construir.

Asi mismo, se establecen los lineamientos que se deben tener en cuenta para los pagos
anticipados del precio de compra de los Activos inmobiliarios y/o Derechos Fiduciarios
cuyos activos subyacentes sean Activos Inmobiliarios en proceso de construccién o por
construir, que realice el Patrimonio Autdnomo, los cuales deben ser aprobados por el
Comité Asesor.

Mediante Otrosi No. 11 firmado el dia 06 de septiembre de 2016: Modifica las siguientes
Clausulas del Contrato de Fiducia:

“Se modifica et Numeral 4.1 literal (a) de la Clausula 4 y Numeral 20.1 de !a Clausula 20 de
la siguiente manera: 4.1 Objeto del Contrato (a) Llevar a cabo un Frograma de Emision

(Continta)
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de titulos de contenido participative en el Mercado Principal por un cupo global de hasta
cinco billones de pesos ($5.000.000.000.000), conr cargo al patrimonio Autdénomo. (...}

20.1 Monto El Programa de Emisidén cuenta con un cupo global inicial de hasta cinco
billones de pesos ($5.000.000.000.000) moneda legal colombiana, el cual podrd ser
ampliado previas las autorizaciones correspondientes.

El aumento del cupo global podra ser solicitado cuando el mismo haya sido colocado en
forma total o al menos en un cincuenta por ciento (50%), siempra que se encuentre vigente
el plazo de la autorizacion de la oferta.”

Mediante Otrosi No. 12 firmado el dia 09 de septiembre de 2016 Mcdifica las siguientes
Clausulas del Contrate de Fiducia:

Primero: Definiciones: Se modifican las Definiciones de Avallo Comercial, Bolsa de
Valores de Colombia, EBITDA, Flujo de Caja de Operacién, Gastos de Operacion y Utilidad
del Patrimonio Auténomo. Se incorporan las definiciones de Emision, Fiujo de Caja
Distribuible, Flujo Neto de las Emisiones de Nuevos Tramos, Utilidad Distribuida del
Patrimonic Auténomo y Utilidad Retenida del Patrimonic Autdnomo. Y se elimina la
definicién de Rendimientos Distribuibles.

Segundoe: se incorporan los términos Emision Gastos y Flujo de Caja Distribuible, en las
siguientes Clausulas del Contrate de Fiducia:

Emisién: (i) Clausula 1 Definiciones: Bienes Titularizados, Tramos y Valor del Patrimonio
Auténomo para emisiones pasteriores; {if) Clausula 15 numeral 15.10 parrafos 1 y 2; {iii)
Clausula 17 numeral 17.3 parrafo 1 fiterales e y f; (iv) Clausula 20 numeral 20.12 literal f;
(v) Clausula 20 numeral 20.14 numerales 2 y 3; (vi) Clausuia 20 numeral 20.3 parrafos 11,
12 y 13; (vii) Clausula 21 parrafo 2; (viii} Clausula 26 parrafo numeral 26.7.

Gastos: (i) Definiciones: Utilidad del Pafrimonio Auténamo; (i) literal (c) del numeral 2 de fa
Clausula 5; (iii) literal {y) del numerat 1 de la Clausula 10; (iv) numeral {vi} del literal () del
numeral 1 de la Clausula 12; (v) numeral 1 de ia Clausula 16.1, y {vi) literal (b) de la
Clausula 18.

Flujos de Caja Distribuibles: (i) Informacion General de la Oferta; (i) Numeral (i} del literal
(b) del numeral 1 de |la Clausuia 4; (iv) literal (n) del numeral 1 de la Clausula 10; (v}
Numeraies 2 y 4 de la Clausula 15; (vi) Numeral 3 de la Clausula 18; {vii} literal {f) de la
Clausula 18 y (vili) Numerales 12 y 13 de |z Clausula 20.

Tercero: Se modifica el Numeral 4.2 de la Clausula 4: Al titularizar los Activos Inmobiliarios,
conforme con lo establecido en la ley, el Patrimonio Autdnomo cumplird con la seccidn
5.6.6.1.1 del Decreto 2555 relacionada con la titularizacién de un inmueble, a. Existira un
avalio de cada Activo Inmobiliario obieto de tituiarizacién elaborado de acuerdo con las
técnicas de valoracion aceptadas en [as NIIF, o las normas que las medifiguen,
reemplacen o adicionen, por un miemkbkro de una Lonja de Propiedad Raiz, o certificado por

(Coniinda)
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tal agremiacion, o efeciuado por un evaluador inscrito en el Registro Nacional de
Evaluadores. El evaluador seré independiente del Originador y del Agente de Manejo.

Cuarto: Se modifica en lo aplicable, en el numeral 20.10 de la Clausulz 20: Se modifica en
lo aplicable, en el numeral 20.10 de la Clausula 20: Se modifica en lo aplicable, €l numeral
20.10 de la Clausula 20: Primera Vuelta sin Pago en Especie.- Derecho de Suscripcidn
Preferencial, La cesién de los Derechos de Suscripcion Preferencial se realizara segdn se
indique en el aviso de oferta plblica, la cual podra ser 1. A través de la Fiduciaria, con los
requisitos establecidos en el aviso de oferta pdblica; o 2. Por intermedio del Depositante
Directo de los Titulos (i) a través de los sistemas transaccionales de la BVC, por un
nimerc entero de Derechos de Suscripcidon Preferencial o de fracciones de los Derechos
de Suscripcion Preferencial, de acuerdo con el procedimiento operative que se establezca
en el boletin normativo que la BVC expida para el efecto, y (ii) a través del mercado OTC,
s6lo para las fracciones de los Derechos de Suscripcion Preferencial.

Quinio: Se modifica el numeral 20.12 de la Clausula 20. Dada la naturaleza del negocio
inmobiliario, es necesario crear unos indicadores que reflejen adecuadamente las
cperaciones y rentabilidad del patrimonio auténomo.

Sexto: Se complementé el literal b del numeral 1 de la Clausula 15. Se complemenid el
literal b del numeral 1 de la Clausula 15, El Patrimonio Autdnomo solamente podra invertir
en los siguientes activos (las "Inversiones Admisibles'): (b) Otros Activos: 1. Derechos
Fiduciarios: derechos fiduciarios cuyos activos subyacentes sean Activos Inmobiliarios.
Como paso previo a la adquisicidn de derechos fiduciarios por parte del Patrimornio
Auténomeo, la Administradora debera adelantar un proceso de debida diligencia sobre el
Active Inmobiliario subyacenie v sobre el contrato de fiducia mercaniil en virtud del cual se
originaron los derechos fiduciarios, asi como definir las politicas contables que le apliquen
con el fin de especificar la presentacidn y tratamiento dentro de los estados financieros del
PEl, del porcentaje de participacion que adquiera en el respectivo patrimonio autdnome.

Séptimo: Se complementd el numeral 3 de la clausula 11. Atribuciones del Comité Asesor.

Cctavo: Se realiza |a siguiente modificacidn al literal (d) del numeral 17.1 y los literales (1) y
(u) del numeral 17.2 de la Clausula 17. La valorizacidon de los activos inmobiliarios gque
conforman el Patrimonio Autdnomo

Noveno: Se modificd la a Clausula 18 Con el fin de administrar los ingresos del Patrimonio
Auténomo, la Fiduciaria recaudara la totalidad de los ingresos del Patrimonio Auténomo y
depositara todos los ingresos en una cuenta bancaria corriente y una cuenta bancaria de
ghorros en pesos que abrird con un Deposilario Aceptable, sin perjuicio de que la
Fiduciaria pueda abrir ofras cuentas bancarias y/o cuenias contables. La Fiduciaria
administrara los recursos depositados en las cuentas bancarias.

Décimo: Se maodifican los numerales 19.3, 19.4 v 19.6. El Valor del Patrimonio Autdnomo

sera calculado diariamente por la Fiduciaria, quien comunicaréd diariamente a los
inversionistas interesados

(Continda)
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Décimo primerc: Se modifica el literat (t) del numeral 10.1 de la Clausula 10 y el literal (d)
del numeral 23.3 de 'a Clausula 23. Llevar la contabilidad del Patrimonio Auténomo, de
conformidad con las narmas de contabilidad vigentes en Colombia y las normas gue sean
relevantes. Conservar debidamente sus iibros y soportes contables, de acuerdo con los
requerimientos de ley y conforme con las normas de contabilidad vigentes en Colombia.

Conformacion del Patrimonioc Auténomao:

Bienes Titularizados

Ei Patrimonio Autdénomo podré ftitularizar los bienes inmuebles de uso comercial y estara
constituide por los siguientes bienes.

(a)

(b}

(©)

(c)

(e)

U

(@

(h)
{
{)

La suma de un millén de pesos moneda corriente ($1.000) aportada por el Fideicomitente en
la fecha de suscripcion del Contrato.

Los derechos y obligaciones derivados de los Contratos de Promesa de Compraventa de
Activos Inmobiliarios, cedidos por el Fideicomitente.

Las sumas de dinero que se obtengan por la colocacion de los Titulos en el Mercado Principal.
Estas sumas estaran transitoriamente en el Patrimenic Autonomeo.

Las Inversiones Admisibles que adquiere el Patrimonic Auténomo.

Los Canones de Arrendamiento pactados en los Contratos de Arrendamiente y/o los Valores
Mensuales de Concesidn pactados en los contratos de concesion de los Activos Inmobiliarios
del Patrimonio Autdnomo, el cobro de Cénones de Arrendamiento de Parqueaderos,
Prestacion de Servicio de Parqueadero, Primas de Entrada, Patrocinios.

La utilidad o pérdida en la enajenacién de activos.

Les rendimientos, intereses, o cualquier otro tipo de ingreso generado por los activos que
conforman el Patrimonio Auténomo.

Lz valorizacién o desvalorizacion de los activos gue conforman el Patrimonio Auténomo.

Las indemnizaciones que por concepte de seguros reciba el Patrimonio Auténomo; y

los demas recursos monetarios que segun el objete del Contrato de Fiducia pudieran ingresar
al Patrimonio Autdnomo.

Politica de Inversion del Patrimonio Autdnomo:

El Patrimonio Autdénomo busca conformar un portafolio diversificado de actives inmobiliarios (el
"Portafoiio”) que ofrezea unos flujos con baja volatilidad. La composicion de este Portafolio sera
dinamica, dependiendo de las oportunidades identificadas en el mercado, con el objetivo de
maximizar los retornos de los Inversionistas manteniendo un perfil de riesge moderado.

(Continta)
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El Patrimonic Auténomo buscara un pérfil de riesgo moderado invirtiendo en actives con una
capacidad razonablemente alta de conservacién de! capital invertido como lo son las Inversiones
Admisibles descritas en el siguiente numeral.

Los lineamientos de la politica de Inversion constituyen directrices para el manejo del Patrimonio
Auténomo. En caso de gue en un momento determinade el Portafolio no ¢umpla con estas
directrices, el Comité Asesor tomara las medidas del caso para ajustar el Portafolio a la Politica de
(nversion: siempre que las circunstancias existentes en dicho momento sefialen gue resulta
conveniente llevar a cabo el ajuste y éste resuliare posible.

tnversiones Admisibles
El Patrimonio Auténomo podra invertir en los siguientes activos:

(2) Activos Inmobiliarios

El Patrimonic Autdnomo podra invertir en bienes inmuebles de uso comercial de acuerdo a o
autorizado por el Comité Asesor que tengan un potencial atractivo de generacién de rentas ylo
valorizacion por su ubicacién, vias de acceso, seguridad, acabados, funcionalidad y arrendatarios
(los "Activos Inmobiliarios"):

(b) Otros Activos

1. Derechos Fiduciarios: derachos fiduciarios cuyos activos subyacentes sean Activos
Inmobiliarios. Como paso previo a la adquisicion de derechos fiduciarios por parte del
Patrimonio Auténome, la Administradora debera adelantar un proceso de debida diligencia
sobre el Activo Inmobiliario subyacente y sobre el contrato de fiducia mercantil en virtud del
cual se originaron los derechos fiduciarios.

2. Los Excedentes de Liquidez y los recursos del Fondo de Operacién y Fondo de
Readquisicién podran invertirse en Activos Financieros e instrumentos de cobertura,

Colocacion de tramos:

En septiembre de 2016 se realizé la Emision del octavo Tramec de Titulos Participativos del
Patrimonio Autdnomo Estrategias Inmobiliarias “TEI's” por un valor de § 436,665,800, con un valor
nominal por titulo de $ 2,565 y un precio por suscripcion de $ 8,960 generéndose una prima en
colocacién por $ 311,648,120.

(Continua)
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Al 31 de diciembre del afia 2016, el Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias ha colocado los
siguientes tramos en el mercado:

ER 605,000 107,

SEGUNDC 23408 116,088,800 5,450 127,557,260 11,468,450
TERCERQ 33311 152,764,246 5,150 204,862,650 52,098,404
CUARTO 21668 86,027,020 7,160 155,128,560 £8,101,540
QUINTQ 22023 81,637,469 7848 172,660,320 81,022 821
QUINTO 808 2,996,191 7840 6.334,720 3,339,529
SEXTQ 26040 85,306,545 7.970 207,538,800 122,232 255
SEPTIMO 29084 84,737,044 8,680 251.867,440 167,080,396
OCTAVQ 125,047,480 8,980 436,665,600 311,618,120

Cifras expresadas en miles de peso

La rendicién de cuentas se remite al fideicomitente en forma mensual y el ditimo informe de
rendicidn de cuentas se presentd con corte & Diciembre de 2016.

El Patrimonio Autdnomo Estrategias Inmobiliarias se encuentra activo al 31 de Diciembre de 20186.

NOTA 2 — DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON LAS NORMAS DE CONTABILIDAD DE
INFORMACION FINANCIERA ACEPTADAS EN COLOMBIA

(a) Marco técnico Normative

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas de Contabilidad y de
Informacion Financiera aceptadas en Colombia (NCIF), establecidas en la Ley 1314 de 2009,
reglamentadas por el Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015, modificado por el Decreto 2496
de 2015. Las NCIF se basan en las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF}), junto
con sus interpretaciones, emitidas por el Consejo de Normas internacionales de Contabilidad
(International Accounting Standards Board — IASB, por sus siglas en inglés); las normas de base
corresponden a las traducidas al espafiol y emitidas al 31 de diciembre de 2013.

El Patrimonio Autdnomo aplica a los presentes estados financieros individuales la siguiente
excepcidn contemplada en el Titulo 4. Regimenes especiales del Capitulo 1 del Decreto 2420 de
2015, modificado por el Decreto 2131 de 2016;

La NIC 39 y la NIIF 9 respecto detl fratamiento de la clasificacidn y la valoracidon de las inversiones,
para estos casos contindan aplicando lo requerido en la Circular Basica Contabie y Financiera de
la Superintendencia Financiera de Colombia (SFC).

{b} Bases de Medicidn.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico con excepcicn de
ias siguientes partidas importantes incluidas en el estado de situacidn financiera:

o Los instrumentos financieres al valor razonable con cambios en resultado son medidos
al valor razonable.

s Las propiedades de inversidn son medidas al valor razonable.

» Las cuentas por cobrar y cuentas por pagar a targo plazo son medidas al costo
ameoertizado

(Continta)
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{c) Moneda Funcional y de presentacion.

Las partidas incluidas en los estados financieros del Patrimonio Auténomo se expresan en la
moneda del ambiente econdmico primarioc donde opera (pesos colombianos). Los estados
financieros se presentan “en pesos colombianos”, que es la moneda funcional del Patrimonio
Autdnomo y la moneda de presentacion, Toda la informacion es presentada en miles de pesos y ha
sido redondeada a la unidad mas cercana (M3$)

(d} Usc de estimacioneas y juicios.

La preparacidn de los estados financieres de conformidad con las Normas de Contabilidad y de
Informacién Financiera aceptadas en Colombia requiere que el Patrimonio Auténomo realice
juicios, estimaciones y supuestos gque afectan la aplicacién de las politicas contables y los montos
de activos, pasivos y pasivas contingentes en la fecha del balance, asi como l0s ingresos y gastos
del semesire. l.os resultados reales pueden diferir de estas estimaciones. Las estimaciones y
supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones contables
son reconocidas en el periodo en que ia estimacion es revisada y en cualguiger periedo futuro
afectado.

La informacién sobre juicios criticos en la aplicacién de politicas contables que tienen el efecto mas
importante en los estados financieros, se describe en las siguientes notas:

- Nota 11 - Propiedades de inversion

NOTA 3 — POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables establecidas a continuacion han sido aplicadas consistentemente en la
preparacién de los estados financieros de acuerdo con las Normas de Contabilidad y de
Informacién financiera aceptadas en Colambia (NCIF), & menos que se indigue lo contrario vy han
sido aplicadas consistentemente en todos los periodos presentados en estos estados financieros.

3.1 Participaciones en acuerdos conjuntos

Los acuerdos conjuntos son aquellos sobre los cuales existe control conjunto, establecido por
contratos que requieren el consentimiento unanime para las decisiones relacionadas con las
actividades que afectan significativamente los rendimientos del acuerdo, En ef caso del Patrimonio
Autdnome los acuerdo conjuntos han sido clasificado como operacion conjunta,

Operacién Conjunta

Corresponde al acuerdo conjunto, donde el Patrimonio Autdnomo tiene derecho a los activos y
obligacicnes con respecto a los pasivos, relacionados con el contrato, contabiliza cada aclivo,
pasivo y transaccion, incluidos los mantenidos o incurridos de forma conjunta, en relacién con la
operacion.

(Continda)
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Al 31 de diciembre de 2018, el patrimonio autdnomo pariicipa en la siguiente operacién conjunta:

Patrimonic
. . Auténomo Otros Domicilio
Operacion Conjunta Estrategias Fideicomitentes |principal donde se
Inmohbiliarias desarrollan las
actividades
Centro comercial
Patrimenio Autdnomo Jardin Plaza
Centro Comercial 49% 51% (Carrera 98 #16-
Jardin Plaza 2101 200 Cali, Valle del
Cauca)
- , Centro Comercial
Fideicomiso de
Operacién Plaza 77% 23% glsa;? 1?5961 trs:}((é:z.
Central (1) » B0

D.C)

(1) El 31 de octubre de 2016, el Patrimonic Autdnomo Estrategias Inmobiliarias y el
fideicomiso Plaza Central administrado por Helm Fiduciaria; firma un contrato para crear el
Patrimonio auténomo Fideicomiso de Operacién Plaza Central administrade por Multiplika
S.A.8., con el fin de gestionar la operacién del centro comercial, siendo e PE| vy el
Fideicomiso Plaza Central los ftilulares con una participacion del 77% vy 23%
respectivamente.

3.2 Instrumentos financieros
3.2.1 Activos financieros
Reconocimiento, medicion inicial y clasificaciéon
E! reconocimiento inicial de los activos financieros es a su vaior razonable: en el caso de un activo
financiero que no se lleve al valor razonable con cambios en resultados, se adicionan los costos de
transaccidn que sean directamente atribuibles a la adquisicion del activo financiero.

(a) Inversiones
De acuerdo con la Circular Externa 034 de 2014, expedida por ia Superintendencia Financiera de
Colombia incluida en la Circular Basica Contable 100 de 1995 en el capitulo |, la Administracién de
ia Sociedad Fiduciaria de acuerdo con el contrato del Patrimonio Auténome ha clasificado sus
inversiones en:

¢ |nversiones a valor razonable con cambios en resultados - instrumentos de pairimonio;

La valoracion de las inversiones tiene como objetive fundamental el registro contable y la
revelacion a valor razonable de los instrumentos financieros.

En todo caso, la determinacidn del valor razonable debe cumplir, como minimo, con los siguientes
criterios:

(Continua)
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Objetividad. La determinacion y asignacién del valor razonable de un titulo o valor se debe
efectuar con base en criterios técnicos y profesionales, que reconozean los efectos
derivados de los cambios en el comportamiento de todas las variables que puedan afectar
dicho precio.

Transparencia y representatividad. El valor razonable de un titulo o valor se debe
determinar y asignar con el propdsito de revelar un resultado econdmico cierto, neutral,
verificable y representativo de los derechos incorporados en el respectivo titulo o valor

Evaluacion y andlisis permanenies. El valor razonable que se atribuya a un titulo o valar se
debe fundamentar en lz evaluacion y el andlisis permanenie de las condiciones del
mercado, de los emisores y de la respectiva emisidn. lLas variacicnes en dichas
condiciones se deben reflejar en cambios del precio previamente asignado, con la
pericdicidad establecida para la valoracion de las inversiones determinada en |a presente
norma.

Profesionalismo. La determinacion del valor razonable de un titulo o valor se debe basar en
las conclusicnes producto del andlisis y estudio que realizaria un experto prudents y
diligente, encaminados a la blsgueda, obtencién, conocimiento y evaluacién de toda la
informacion relevante disponible, de manera tal que el precio que se determine refleje los

recursos que razonablemente se recibirian por su venta.

A continuacion se indica la forma en que se clasifican, valoran y contabilizan los diferentes
fipos de inversidén gue posee el patrimonio autdnamo.

Clasificacion Plazo Caracteristicas Valoracién Contabilizacion
Negociables en Corto Inversion en fondos | Las participaciones en La diferencia que se
Titulos plazo de inversion Fondos de Inversidn presente entre el valor
participativos - colectiva, con el Colectivas, se valoran actual de mercado y el
Inversicnes a valor propdsitoc de obtener |teniendo en cuenta el irmediatamente anterior
razonable con rendimientos. valor de la unidad se registra como mavyor
cambios en calculado por la o menor valor de la
resultados - Sociedad inversion y su
instrumentos de administradora el dia contrapartida afecta los
patrimonio inmediatamente anterior | resultados del periodo.

al de la fecha de Este procedimiento se

valoracion. realiza diariamente.
Inversiones a Valor | L.argo Se clasifican como Los valores de deuda Razonable actual y el
Razonable con Flazo inversiones clasificados como inmediatarnente anterior

Cambios en negociables todo inversiones negociables | del respectivo valor se

Resultados - valor o titulo y, en 0 comao inversiones dehe registrar como un

Instrumentos general, cualguier disponibles para la mayor o mener valor de

Representatives de tipe de inversion gue |venta se deberan lz inversion, afectando

Deuda ha sido adquirida con | valorar de acuerdo con | los resultados del
el propdsito principal | el precio suministrado pericdo.

de obtener utilidades
por las fluctuaciones
a corto plazo del-
precio.

Forman parte de las

por el proveedor de
precios para valoracion
designado como oficial
pars el segmento
correspondiente, de

Tratandose de valores
de deuda, los
rendimientos  exigibles
pendientes de recaudo

(Continda)
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inversiones
negociables, en todo
caso, las siguientes:

a. La totalidad de ias
inversiones en titulos
o valores efectuadas
por los fondos de
inversion colectiva.

b. La totatidad de las
inversicnes en titulos
o valores efectuadas
con ios recursos de
los fondos de
pensiones
obligatorias y de
cesantias, las
reservas pensionales
administradas por
entidades del
régimen de prima
media y patrimonios
auténomos o
encargos fiduciarios
cuyo propgsito sea
administrar recursos
de la seguridad
social, tales como los
que se constituyen
en cumplimiento de
jo dispuestoen el
Decreto 810 de 1998
vlas Leyes 549 y
550 de 1999, 0
demés normas que
las sustituyan
modifiguen o
subroguen.

No obstante, las
inversiones forzosas
u obligatorias
suscritas en el
mercado primario en
los portafolios de los
literales &) y b) antes
mencionados, asi
como las que
establezca el
contratante o
fideicomitente en los
patrimonios
autérnomos o

acuerdo con las
instrucciones
establecidas en la
Circular Basica Juridica,
teniendo en cuenta ias
siguientes instrucciones:

a. L.as inversiones
negociables y las
inversiones disponibles
para la vents,
representadas en
valores o titulos de
deuda, se deberan
valorar con base en el
precio determinado por
el proveedor de precios
de valoracién utilizando
la siguiente férmula:

Dénde:-VR-=-VN-*-PS
VR:-Valor-razonable
VN:-Valor-nominal

P8S: Precio sucio
determinado por el
proveedor de precios de
valoracidn,

b. Para los casos
excepcionales en que
no exista, para el dia de
valoracién, valor
razonable deierminade
de acuerdo con &f literal
a. de este numeral, se
debera efectuar la
valoracion en forma
exponencial a partir de
la Tasa Interna de
Retorno. El valor
razonabie de la
respectiva inversién se
debe estimar o
aproximar mediante el
célculo de la sumatoria
del valor presente de l0os
fluios futurcs por
concepto de
rendimientos y capital,
de acuerdo con el
siguiente procedimiento:

Estimacion de los flujos
futuros de fondos por

se registran como un
mayor valor de la
inversion.

En consecuencia, el
recaudo de dichos
rendimientos se debe
contabilizar como un
menor valor de la
inversion.

En el caso de los titulos
participativos, cuando
los dividendos o]
utilidades se repartan en
especie se procederd a
modificar el ndmero de
derechos sociales en los
libros de contabilidad
respectivos. Los
dividendos o utilidades
gque se reciban en
efectivo se contabilizan
como un menaor valer de
ta inversion.

Las participaciones en
los Fondos de Inversion
colectivas se valoran
teniendo en cuenta el
valor de la unidad
calculado per la
sociedad administradora
&l dia inmediatamente
anterior al de la fecha de
valoracion aun cuando
se encuentren listados
en boisas de valores de
Colombia.

(Continua)
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encargos fiduciarios | concepto de

cuyo proposito sea rendimientos y capital:
administrar recursos | Los flujos futuros de los
pensiocnales de la valores de deuda deben
seguridad social, corresponder a los
podran clasificarse montos que se espera
como inversiones recibir por los conceptes
para mantener hasta | de capital y

el vencimiento. rendimientos pactados

‘1 en cada titulo.

3.3 Efectivo

El efectivo se compone de los saldos en efectivo y en cuentas bancarias usados por el Patrimonio
Auténomo en la gestion de sus compromisos a corto plazo.

El disponible refiejara los saldos bancarios, donde las partidas conciliatorias, se registraran de
acuerdo con el hecho econémico que las genere y en caso gue la partida conciliatoria impligue un
pérdida (partida no recuperable) se debera reconocer en los estados financieros como un gasto,
asi mismo la sociedad Fiduciaria Corficolombiana asumir las partidas conciliatorias del patrimonio
auténome, en donde se hayan presentado errores operativos en la gestidn de la sociedad, sin
perjuicio de las jabores administrativas en su recuperacian.

El efectivo restringido sera revelado en el momento en que se presente y no hara parte del Estado
de Flujos de Efectivo.

3.4 Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar se originan por arrendamientos, anticipos de contratos y proveedores,
contratos de mandatos operaciones conjuntas y otros. El patrimonio auténomo reconoce ias
cuentas por cobrar iniciaimente al vaior razonable en la fecha que se originan, después de su
reconocimiento inicial continGian a su costo, el cual corresponde al valor de la transaccion acordada
con la contraparte y en caso que sean a largo plaze y s presente un componente de financiacion
se valoraran al cosic amortizade utilizande para ello el método de la tasa de interés efectiva.

La tasa de interés efactiva es un método que permite calcular el costo amortizado de los activos
financieros 2 lo largo del periodo de la financiacion, este método consiste en descontar el valor
futuro del activo financiero con la tasa de mercado de referencia para cuentas por cobrar de
similares caracteristicas {monto, plazo), a la fecha de inicio de la operacion.

Deterioro

Las cuentas por cobrar son evaluadas mensualmente de forma colectiva para determinar si existe
evidencia objetiva de deterioro, es decir si existe evidencia objetiva que ha ocurride un evento de
pérdida después del reconocimiento inicial dei active y que ese evento de pérdida ha tenido un
efecto negativo en ios flujos de efectivo futuros del activo, gue puede estimarse de manera fiatle.

La evidencia objetiva de que las cuentas por cobrar estén deterioradas puede incluir mora o
incumplimiento por un deudor, o indicios de que un deudor se declarara en banca rota.

El Patrimonio Auténomo considera la evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar tanto a nivel
especifico come colectivo, agrupando las partidas por cobrar de caracteristicas de riesgo similares.

(Continua)
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Al evaluar el deterioro cotectivo, el Patrimonio Auténomo usa las tendencias histdricas de
probabilidades de incumplimiento, la oportunidad de las recuperaciones y el monto de la pérdida
incurrida, ajustados por los juicios del administrador con respecto a si las condiciones econdmicas
y crediticias actuales hacen probable que las pérdidas reales sean mayores o menores que las
sugeridas por {as tendencias histdricas.

Las cuentas por cobrar en su 42% son cuentas por cobrar corrientes, ariginadas principalmente por
los contrates de arrendamiento, que se pagan mes anticipado y solo un 4% corresponden a
cuentas por cobrar que sufren deterioro.

Cabe resaltar que las cuentas no corrientes del 58% corresponden a los anticipos girados al
Administrador Inmobiliario.

Modeio de pérdida incurrida

El control de la cartera del Patrimonio se realiza por arrendatario y/o concesionaria, concepto y
documento de cobro.

Los porcentajes de deterioro de ia cartera variaran en funcidn de la edad de la cartera, de acuerdo
gl modelo de perdida incurrida, debido a que a medida que transcurre el tiempo en que un
arrendatario o concesionario deja de pagar sus obligaciones, aumenta el riesgo para el Patrimonio
de no recuperar el monto adeudado, por lo cual se calcula un mayor porcentaje de deterioro,

For tanto, se han establecido los siguientes porcentajes de deterioro:

CLASIFICACION DEL RIESGQ A B c C D D E
EDADES DE CARTERA 30-60 60-80 90-120 120-180 180-270 270-360 Wayor 360
% A PROVISIONAR MENSUALMENTE 5% 10% 15% 26% 35% 70% 100%

Cuando exista evidencia objetiva de que se ha incurrido en una pérdida par deterioro del valor de
las cuentas por cobrar medidas al costo amortizado, el valor de |a pérdida se medira come la
diferencia entre el valor en libros de la cuenta por cobrar y el valor presente de los flujos de efectivo
futuros estimados {excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las gue ne se haya incurrido),
descontados con la tasa de interés efectiva original de |a cuenta por cabrar.

Anticipos Administrador Inmaobiliaria (Terranum Inversién $.A.8)

El Patrimonic Auténomo desembolsa anticipos a Terranum Inversion por concepto de comisidon de
estructuracion por la adguisicién de los Inmuebles, estos anticipos no presentan indicics de
deteriore y son reconocidos en el Patrimonio Auténomo como Costos de Emisién, teniende en
cuenta que se legalizan una vez se titularizan los inmuebles.

Estos anticipos pueden tener un plazo hasta de 3 afios y no se consideran deteriorados, debido a
que van a ser legalizados.

Baja en activos

Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de
activos financieros similares) se da de baja cuando:

- Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo;

{Continda)
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- Se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo o se asume
una obligacion de pagar a un tercero la tetalidad de los flujos de efectivo sin una demora
significativa, a través de un acuerdo de transferencia;

El comité Asesor es la instancia encargada de aprobar las propuestas realizadas por el
administrador, sobre la cartera evaiuada y que cumple con las caracteristica para dar de baja
(castigo).

3.5 Propiedades y Equipo

Reconocimiento y medicién

Las partidas de propiedades y equipo son medidas a! costo menos depreciacion acumulada y
pérdidas por deterioro

El costo de reemplazar parte de un elemento de las propiedades, planta y equipo se capitaliza, si
es probable que se reciban los beneficios econdmicos futurcs v su costo pueda ser medido de
manera fiable. El valor en libros de la parte reemplazada se da de baja. Los costos del
mantenimiento diario de fas propiedades, planta y equipo son reconocidos en resultados cuando se
incurren.

Depreciacion

La depreciacion es reconocida en resultados con base en el método de deprecizcion lineal sobre el
costo de adquisicién menos ef valor residual y las vidas Utiles estimadas de cada elements de las
propiedades, planta y equipo. Los activos arrendados son depreciados en el pericdo mas corto
entre el arrendamiento y sus vidas dtiles, a menos que sea razonablemente seguro gque se
obtendra la propiedad al final del término del arrendamiento. E! terrena tiene vida Gtil indefinida y
por lo tanto no se deprecia.

La depreciacion se carga al resultado y se calcula con base en las siguientes vidas Utiles:

TiPO DE BIEN VIDA UTIL
Maquinaria v Equipo 43 meses
Muebles y Enseres en
Acuerdos Conjuntos 5 a 10 anos

Los métodos de depreciacion, vidas Utiles y valores residuales son revisados en cada gjercicio y se
ajustan si es necesario. Al 31 de Diciernbre de 2016 no fue necesario ajustar las vidas (tiles ylos
valores residuales,

Las estimaciones en relacién con la depreciacion de las partidas de muebles vy enseres fueron
revisados para el afio 2016 y para ia magquinaria y equipo corresponde a los meses del contratc de
arrendamiento.

3.8 Activos arrendados

Los arrendamientos financieros recibidos, en los cuales el Patrimonio asume sustancialmente

todos los riesgos y beneficios de propiedad. En el reconocimiente inicial, el activo arrendado se
mide al menor entre el valor razonable y el valar presente de los pagos minimos del arrendamiento.

(Continda)
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Después del reconocimiento inicial, el activo es contabilizado, de acuerdo con la palitica contable
de propiedad, planta y equipo.

3.7 Propiedades de inversién

Las propiedades de inversion son inmuebles mantenidos con la finalidad de obtener rentas por
arrendamiento o para conseguir apreciacion de capital en la inversién o ambas cosas a la vez, en
lugar de su uso para fines propios, pero no para la venia en el cursc normal del negocio, uso en la
produccion o abastecimiento de bienes o servicios, o para propésitos adminisirativos, as/ mismo
incluyen los inmuebles que estdn siendo construidos ¢ mejorados para su uso futuro como
propiedades de inversidn. Las propiedades de inversion se miden inicialmente al costo hasta que
se termine su construccién y, posteriormente, al valor razonable, con cambios en resultados.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adqguisicién de las propiedades de
inversion. El costo de activos construidos por la Patrimonio Auténomo incluye el costo de los
materiales y la mane de obra directa, cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de
hacer que el activo sea apto para trabajer para el uso previsto y los costos por préstamos
capitalizables.

El modele adoptado para las propiedades de inversion, es el valor razonable el cual se realiza con
base a un avallo comercial basado en la metodologia de flujos futuros, gue se realiza anualmente
por un perito especializado y partiendo de esa base se valoriza diariamente tomando como
referencia el IPC acumulado a 12 meses; se calcula con este indicador dado que los ingresos y
gastos asociados a los inmuebles en su mayoria aumentan con base en el IPC, lo que impacta los
flujos de los inmuebles y por tanto permite tener la valoracion aciualizada, con el fin de remitir
informacion diaria a los inversionistas.

3.8 Gastos Pagados por Anticipado

El Patrimonio Auténomo reconocera como activos no financieros los gastos pagados por anticipado
de los seguros los cuales se amortizan en ciclos trimestrales.

3.9 Créditos de Bancos vy Otras Obligaciones Financieras

Registra las obligaciones aque se obtiene para financiar la compra y mejora de las propiedades de
inversion con diferentes entidades financieras, las cuales se valoran al costo amortizado.

3.10 Cuentas por pagar

El Patrimonio Auténomo reconoceréd una cuenta por pagar cuando se convierta en parte obligante
(adquiere una obligacién), segln los términos contractuales de la coperacion, lo cual sucede al
momento en que se recibe el servicio. El Patrimonic Autdnomo recconocera las cuentas por pagar
al costo amortizado, los cuales cuando hayan indicios de financiacion y sean largo plaze se
valoraran utilizando para ello el método de la tasa de interés efectiva.

3.11 Pasivos estimados y provisiones
Una provision se reconace si es resultado de un suceso pasado, el Patrimonio auténomo posee

una obligacién legal ¢ implicita que puede ser estimada de forma fiable y es probable que sea
necesario un flujo de salida de beneficios econdmicos para resolver la obligacion.

(Continua)
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3.12 ingresos Anticipados

Registra como ingreso andicipado los recursos derivados de los cobros anticipados por los
arrendamientos de los inmuebles que contractuaimente estd establecide con algunos
arrendatarios.

3.13 Patrimonio Especiai

Les aportes recibidos de los inversionistas del Patrimonio Auténomo son convertidos a unidades
patrimoniaies con base en el valor de la unidad determinado por la Administracion de la Sociedad
Fiduciaria en el dia de la transaccién y dichas unidades son redimidas por los inversionistas de
acuerdo con lo establecido en el prospecto de colocacion.

Los aportes efectuados de los inversionistas al Patrimonio Autdnomo han sido considerados como
unidades patrimoniales, debido a que dichos instrumentos de patrimonic cumplen con las
siguientes condiciones establecidas en ta NIC 32, para ser considerados instrumentos de
patrimonio:

= El Inversionista unicamente tiene el derecho de una participacién patrimonial de los activos
netos del Patrimonio Autdnomo, en caso de |a liquidacion de la misma.

= El Patrimonio Auténomo no tiene otros instrumentos financieros emitidos diferentes de los
titulos entregados a los inversionistas del Patrimonio Auténomo por su participacion.

e Las unidades del patrimonic entregados a los inversionistas del Patrimonio Auténomo estan
subordinados de acuerdo con las normas legales colombianas al pago de los demas pasivos
del Patrimonic Auténomo y por consiguiente, no tiene prioridad sabre otros derechos z los
activos del Patrimonio Auténomo al momento de su liquidacion,

* Ademas de la obligacidon contractual para el Patrimonio Auténomo de redimir el instrumento
de patrimonio mediante efectivo, los titulos entregados a inversionistas de! Pairimonio
Auténomo no incluyen ninguna otra obligacién contractual de entregar a otra entidad el
efectivo 6 intercambiar activos 6 pasivos financieros en condiciones que sean potenciaimante
desfavorables para el Patrimonio Auténomo.

» Los flujos de efectivo totales esperados y atribuibles al instrumento a lo largo de su vida se
basan sustanciaimente en los resultados, en el cambio en los activos netos reconocidos é en
el cambio del valor razonable de los activos netos reconocidos a lo largo de la vida del
instrumento.

El valor de la unidad corresponde al valor del patrimonio dividido en Ia cantidad de titulos en
circulacion. Dicho calculo se realiza diariamente

La rentabilidad de los Titulos estard dada por: (i) la valorizacién de los Actives Inmobiliarios gue
constituyen el Patrimonio Auténomo, (i} la valorizacién de las otras Inversiones Admisibies del
Patrimonio Auténemo, (iii) los ingresos por concepto del pago de Canones de Arrendamiento de los
Activos Inmobiliarios, por los pagos de los Valores Mensuales de Concesion pactados en los
contratos de concesion de los Activos Inmobiliarios del Patrimonio Autdnomo, el cobro de Céncnes
de Arrendamiento de Parqueaderos, Prestacion de Servicio de Parqueadero, Primas de Entrada,
Patrocinios; (iv} las indemnizaciones recibidas por concepto de seguros, (v) las sumas que los
arrendatarios eveniualmente deban pagar por la terminacién anticipada de los Contratos de
Arrendamiento de los Activos Inmobiliarios, {vi} las sumas que a titulo de sanciones paguen fos
arrendatarios de acuerdo con lo previsto en los Contratos de Arrendamiento, (vi) las sumas
provenientes de los rendimientos generados por estos recursos, y (viii) cualguier suma de dinero
percibida por ei Patrimenio Autdnomeo a cualguier titulo, una vez hechos los descuantos a que haya
lugar de acuerdo con el Contrato de Fiducia.

(Continua)
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3.14 Ingresos de actividades ordinarias
Arrendamientos

Los ingresos por arrendamientos de propiedades de inversion son reconocidos en resultados a
través del métado lineal durante el periodo de arrendamiento. Los incentivos de arrendamiento
otorgados son reconocidos como parte integral de los ingresos por arrendamiento totales, durante
el periodo de arrendamiento;

Su clasificacion y reconccimientao se hace bajo la NIC 17, donde duranie el periodo fueron
clasificados come arriendos operativos ya que no se han transferide sustanciaimente todos los
riesgos y beneficios inharentes a la propiedad.

Valoracién de Propiedad de Inversidn

Ver politica 3.5 Propiedades de Inversidn.

3.15 Gastos de actividades ordinarias

El Patrimonio Autdnomo reconoce sus costos y gastos, en la medida en que ocurran los hechos
econdmicos de tal forma gue queden registrados sistematicamente en el periodo centable
correspondiente (causacion), independiente del flujo de recursocs monetarios o financieros (caja).
Se reconoce un gasto inmediatamente, cuando un desembolso no genera beneficios econdmicos
futuros o cuando no cumple con los reguisitos necesarios para su registro como activo.

El Patrimonio Autdnomo reconocera en el estade de resultados los gastos derivados de los
intereses de obligaciones financieras, comisiones, impuestos y desvalorizacion de propiedad de
inversién.

3.16 Impuestos

De acuerdo con el articulo 102 del Estatuto Tributario el Patrimonio Auténome no es contribuyente
del impuesto de renta, es responsable del Impueste al Valor Agregada — IVA, obligado a facturar
por la prestacion de servicios gravados, su actividad principal "canon de arrendamiento’,
paga impuesto de Industria y Comercio - ICA por los ingresos percibidos en los municipios de:
ltagli, Medellin, Dosquebradas, Ibagué y Valledupar; es agente retenedor por Renta, por Impuesto
al valor Agregado - IVA y por Industria y Comercio — ICA; paga el impuesto predial en las ciudades
donde posee inmuebles.

3.17 Partes Relacionadas
Una parte relacionada es una persona o entidad que esta relacionada con el Patrimonio Auténomo
que puede podria ejercer control o control conjunio; ejercer influencia significativa o ser considero

miembro del personai clave de las instancias de gestion y control del Patrimonio Auiénomo

Se congideran partes relacionadas:

e [ os fideicomitenies
¢ Miembros del Comité Asesor
e Terranum Inversién (Administrador Inmobiliario)

(Continta)
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NOTA 4 — NUEVAS NORMAS E INTERPRETACIONES NO ADOPTADAS

En el segunda semestre de 2016 fue emitido el Decreto 2131 por el Ministerios de Comercio,
Industria y Comercio el cual modifica el Decreto 2420 de 2015 modificade por el Decreto 2486 de
2015, modificando el marco técnico normativo incluyenda las modificacicnes a la NIC 7, NiC 12 y

aclaraciones a la NIiF 15,

Presentacion de
estados
financieros

aclara
de

enmienda
reqguerimientos
revelacion.

Norma de
. o Tema de lanorma o
informacién - Detalle
R enmienda
financiera
Iniciativa de -
revelacisn En Algunos asuntos relevantes indicados en las
e enmiendas son los siguientes: Requerimientos de
relacién con la " . ; -
presentacion de materialidad NIC 1. Indica las lineas especificas en
NIC 1 _ | estados financieros la el estado de resultados, de resultados integrales y

de cambios en la situacion financiera que pueden
ser desagregadas. Flexibilidad en cuante al orden
en que se presentan las notas a los estados
financieros. La entidad no necesita revelar
informacién especifica requerida por una NIIF si la
informacidn resultante no es material. La aplicacion
de las enmiendas no tiene que ser revelada.

NIIF 9 -
Instrumentos
financieros

Instrumentos
financieros (en su
version revisada de
2014).

El proyecto de reemplazo se refiere a las siguientes
fases:

Fase 1: Clasificacién y medicién de los aciivos y
pasivos financieros.

Fase 2: Metodologia de deterioro.

Fase 3: Contabilidad de Cobertura.

En julio de 2014, el IASB termind la reforma de la
contabilizacion de instrumentos financieros

y se emitid la NIIF 9 - Contabilidad de

instrumentos financiercs {(en su version revisada de
2014), que reemplazara a la NIC 38

- Instrumentos financieros: reconocimienio y
medicion luege de que expire la fecha de vigencia
de la anterior.

NIIF 11 -
Operaciones
conjuntas

Contabilizacién
adquisiciones
interéds
operaciones
conjuntas.

para
de
en

Proporciona indicaciones sobre fa contabilizacion de
la adguisicién de un interés en una operacion
conjunta en la que las actividades constituyan un
negocio, segun la definicién de la NHF 3 -
Combinaciones de negocios. Las entidades deben
aplicar las modificaciones de forma prospectiva a las
adquisiciones de intereses en las operaciones
conjuntas (en el que las actividades de las
cperaciones conjuntas constituyen un negocio segun
se definen en la NIIF 3).

(Continta)
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Establece un modelo de cinco pasos que aplica a los
ingresos procedentes de contratos con clientes.
Reemplazara las siguientes normas e
interpretaciones de ingreso después de la fecha en
gue entre en vigencia:

NIC 18 ~ Ingreso.

NIC 11 - Contratos de construccion.

CINIIF 13 - Programas de fidelizacion de clientes.

CINIIF 15 - Acuerdos para |z construccidn de
inmuebles.

CINHIF 18 - Transferencias de activos procedentes
de los clientes.

SIC 31 - Transacciones de frueque que incluyen
servicios de publicidad.

Ingresas procedentes
NIF 15 - de los contrates con
Ingresos los clientes.

procedentes de
los contratos
con los clientes

Ei objetivo de estas modificaciones es aclarar las
intenciones de IASB al desarrollar los requerimientos

Aclaraciones de la NIIF 15, sin cambiar los principios subyacentes

de la NIIF 15.

NIC 16 - | Aclaracién  de los | Les prohiben a las entidades utilizar un método de
Propiedades, métodos  aceptables | depreciacion basado en el ingreso para partidas de
planta y equipo. | de depreciacion. propiedad, planta y equipo.
NIC 7 Requerir que las entidades proporcionen

I informacion a revelar que permita a los usuarios de
Estado de | Iniciativa sobre los estados financieros evaluar los cambios en los
Flujos de | informaciaon a revelar ) o
Efectivo pasivos que surgen de las actividades de

financiacion.

NOTA 5. Determinacién de valores razonables

Algunas de las politicas y revelaciones contabies del Patrimonio Autdnomo requieren la medicion
de los valores razonables, tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros.

El Patrimoenio Auténomo cuenta con un marco de control establecido en refacion con ia medicidn
de los valores razonables. Esto incluye un equipo de medicidn que tiene ia responsabilidad general
por la supervision de {odas las mediciones significativas del vaior razonable, incluyendo los valores
razonables de Nivel 2, y que reporta directamente al Administrador Inmobiliario (Terranum
Inversion).

Jerarguia de!l valor razonable

La tabla a continuacion analiza [os activos recurrentes registrados al vaior razonable. Los distintos
niveles se definen como sigue:

» Nivel 1: precios cotizados (no-gjustados} en mercados activos para activos o pasivos
idénticos a los gue la entidad puede tener acceso a la fecha de medicion.

e Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, gue sean
observables para el activo ¢ pasivo, ya sea directa (es decir. precios) o indirectamente (es
decir. Derivados de los precios).

e Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables
{variables no observables).

(Continta)
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Si las varigbles usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo puede clasificarse en
niveles distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicidn del valor razonable se
clasifica en su totalidad en el mismo nivel de |2 Jerarquia del valor razonable que la variable de
nivel mas bajo que sea significativa para la medicién total.

A continuacion se indica la ¢lasificacion de activos Y pasivos y su valor razonable;

Interrelacion entre las
variables nc observables clave
y la medicién del valor
razonable

Variables no  observables

significativas

Técnicas de valoracion

Flujos de efectivo
descontados: el modelo de
valoracion considera el valor
presente de los flujos de
efectivo netos gue seran
generados por la propiedad,

Crecimiento de cucta de
arrendamiento de mercado

Perfedos de
Desocupacion (promedic de 6
meses después del término de

El valor razonable estimado
aumentaria (disminuiria) si:
El crecimiento esperado del

valor de mercado de la cuotz de
arrendamiento fuera mayor

{menor}.

Los perlodos de desocupacién
fueran mas cortos {mas largos).

La tasa de ocupacion fuera
mayor (menor).

Los periodos gratuitos fueran
mas cortos (mas largos).

La tasa de descuento gjustada
por riesgo fusra menor (mayor),

considerando la tasa de
crecimiento esperada de las
cuotas de arrendamiento, los
periodos de desocupacion, la tasa
de ocupacion, los costos de
incentivo de arrendamiento como
pericdos gratuitos y otros costos
no pagados por los arrendatarios.
Los flujos de efectivo netos
esperados son descontados
usando tasas de descuento
ajustadas por riesgo.

cada arrendamiento),

Periodos gratuitos (perfodo de un
afio en arrendamientos nuevos).

Tasas de descuento
ajustadas por riesgo

Entre otros factores, la
estimacion de |a tasa de
descuento considerz ta calidad
de un edificio y su ubicacién
(primaria versus secundariz), la
calidad crediticia del arrendatario
vy l0s piazos del arrendamiento,

El nivel de Jerarquia del Patrimonio Auténomo para las propiedades de inversion, es el Nivel 2, ia
jerarquia del célculo del valor razonabie de activos y pasivos de mayor a menor objetividad, los
cuales se obtienen, mediante la verificacién de un mercado activo o similar dicha verificacion se
realiza mediante la actualizacion de las propiedad de inversién con avallos gue se realizaran de
forma anual en los meses en que se vence cada uno, con el fin de mantener el valor razonable de
las propiedades al cierre de cada ejercicio, diariamente se actualizara e! valor de las propiedades
con el incremento del IPC.

Los precios cotizados en mercados, disponibles en el mercado pero viables para la entidad; con
precios cotizados en mercados actives y variables diferentes a precics cotizados tales como tasas
de interés, curvas de rendimiento y volatilidades supuestas.

Metodologia del Evaluador:

La metodelogia de valoracién de los activos inmobiliarios para los efectos de estados financieros
siguen ios estandares descrito en fas Normas Internacionaies de Informacion Financiera {NIiF}.
Estas normas reflejan los estandares establecidos por IVSC (International Vaiuation Standards

{Continla}
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Council). Los enfoques de valoracién que se pueden usar son el Enfoque de Ingresos — que
contiene dos métodos: Capitalizacién de Ingresos y Flujo de Caja Descontado, Enfoque del
Mercado, y Enfogue de Costos. Cada enfoque de valoracién se incluye en la aplicacion a Ia
valoracion de las clases de activos. Para activos de inversion que genera un flujo de caja, se da
mas importancia y énfasis al Enfoque de Ingresos en la concifiacién del valor razonable del activo.

Capitalizacién de Ingresos — los ingresos brutos potenciales, vacancia del mercado, y gastos
operacionales estan estimados para e!f primer afio y asi aproximar los ingresos netos aperacionales
del activa. Después, se dividen los ingresos netos operacionales por una tasa de capitalizacion
que refleja el perfil de riesgo del active para estimar el valor razonable.

Flujo de Caja Descontado ~ involucra la estimacion de una tasa de descuento que refleja el parfil
de riesgo del activo y los retormnos esperado del mercado. Ese tasa de descuento que aplica a los
flujos de caja netos proyectados, se lleva a un valor presente. Este requiere la modelacion de
ingresos futuros, vacancia, y los gastos operacionales del activo tomando en cuenta ef desemperio
histérico de la propiedad analizada y condiciones del mercado actual y en el futuro.

Los soportes de las técnicas de cada inmueble se encuentran en los avallos entregados para la
actualizacion del Valor Razonable.

Las siguientes notas incluyen informacion adicional sobre los supuestos hechos al medir los
valores razonables:

- Notz 8 - Instrumentos financieros
- Nota 11— Propiedad de Inversién

A. Mediciones a valor razonable
(i) Técnicas de valoracion y variables significativas no chservables
Las siguientes tablas muestran las técnicas de valuacion usadas en la medicion de valores

razonables nivel 2, asi como la informacién utifizada no observable de ias propiedades de
inversién.

Tipo Técnica de | Informacidn no | Interrelacion  entre

Valoracidn observable informacicon no
significativa observable
significativa y Ia
medicién de wvalor
razonable
Propiedad de | Flujos de caja | Tasa de crecimiento El wvalor razonable
Inversion descontados: el anual de ingresos estimado puede
medeio de valuacion | presupuestado aumentar  (dismirwir)
considera el valor si:
presente del pago | -Margen - La tasa de
esperado descontado, | presupuestado crecimienta anual fue
utilizando una tasa de | de EBITDA mayer (menor).
descuento ajustada - Ei margen de
Segun el riesgo. El | - Tasa de descuento EBITDA fue mayor
pago esperado se | ajustada segin el {menor).
determing, riesgo - Tasa de descuento
considerando los ajustada, seglin &l
posibles  escenarios riesgo, fue mayor

(Continda)
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del presupuesto de {menor).

ingresos y EBITDA, el Generaimente, un

valor a ser pagado cambio en [a tasa de

bajo este escenario crecimiento anual del

y la probabilidad de ingreso esté

este escenario. acompafiado por un
cambic directamente
proporcional en el
margen EBITDA.

NOTA 6 —~ ADMINISTRACION Y GESTION DEL RIESGO

El Patrimonio Autonomo estd expuesto(a) a los siguientes riesgos refacionados con el usc de
instrumentos financieros y de sus propiedades de inversion:

» Riesgo de mercado
e Riesgo de crédito
e Riesgo de liquidez
= Riesgo operacional
¢ Riesgo SARLAFT

En esta nota se presenta informacién respecto de la exposicion de! Patrimonio Autdnomo a cada
uno de los riesgos mencionados, los objetivos, las politicas y los procedimientos del Patrimonio
Autonomo para medir y administrar el riesgo.

Riesges de mercado

El riesgo de mercado del Patrimonio Autonomo administrado por la Fiduciaria se mide a través de
fos diferentes analisis que se realizan basados en técnicas reconocidas para la administracion del
riesgo financiero, con el objetivo de centrolar los niveles de pérdida a ios que se puede encontrar
expuesto el fideicomiso en sus inversiones de activos financieros por la volaiilidad en los mercados
en los que puede participar.

Los riesgos asumidos en fa administracidén del Patrimonio Auténomo, son consistentes con el
contrate de fiducia y se controlan mediante una estructura de limites para las posiciones en
diferentes instrumentos segun su viabilidad legal, naturaleza y objetivo del fideicomiso, estrategia
especifica, la profundidad de los mercados en gue se opera y su impacto en la rentabilidad y
volatilidad. Estes limites se monitorean diariamente y cuaiguier incumplimiente se informa al
Comite de Riesgo e Inversion.

La Fiduciaria como administradora del Patrimonio Auténoma, utiliza el modeio estandar para la
medicion, control y gestién del riesgo de mercado de las tasas de interés, las tasas de cambio y el
precio de las acciones, en concordancia con los requerimientos de la Superintendencia Financiera
contenidos en el Capitulo XXI de la Circular Basica Contable y Financiera. Estos ejercicios se
realizan con una frecuencia mensual para cada una de las exposicicnes en riesgo de cada fondo o
portafolio administrado por la Fiduciaria. Este Valor en Riesge se calcula con un herizonte de
tiempo de 10 dias.

La Fiduciaria como administradora del Patrimonio Auténomo ha establecido cupos de negociacion
por operador para cada una de las plataformas de negociacién de los mercados en que opera.
Estos cupos son controiados diariamente por el Middle Office. Los limites de negociacién por
operador son asignados a los diferentes niveles jerarquicos del area del Front Office en funcidn de

(Continta)
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la experiencia que el funcionario posea en el mercado, en la negociacion de este tipo de productos
y en la administracién de portafolios.

Finalmente, dentro de iz labor de monitoree de las operaciones se controlan diferentes aspectos de
las negociaciones tales coma condiciones pactadas, operacicnes poco convencionales o por fuera
de mercado, operaciones con vinculados, ete.

a. Riesgo Valor Razonable por Tasa de Interés y Valor de Unidad FIC

Los riesgos de tasa de interés resultan de los efectos de fluctuaciones en los niveles vigentes de
las tasas de interés del mercado sobre el valor razonable de los activos financieros. El Patrimonio
Autdncmo cuenta con titulos de interés fijo o variable gue lo exponen al riesgo de tasa de interés
en valor razonable. De otra parte al tener inversiones en fondos de inversidn colectiva el
fideicomiso se expone a perdidas por variaciones en el valor de unidad de los fondos. La Sociedad
Fiduciaria maneja este riesgo midiéndolo a través del Valor en Riesgo por la metodologia estandar
por factores de riesgo que refleja las interdependencias entre las diferentes variabies de riesge &
los cuales esta sujeto el Fideicomiso por Iz naturaleza de sus inversiones.

A continuacion se presenta el andlisis de sensibilidad por medio del Valor en Riesgo Modelo
Estandar para 31 diciembre de 2016 (cifras en miles de pesos):

e550POR FACTORES

VALGR EN RIESGO POR FACTORES

TASA DE INTERES IPC 93,104}

FONDOS DE INVERSION COLECTIVA 41 328|
VALOR ENRIESGO TOTAL 98,159

Riesgc de Crédito

El Fideicomiso esta expuesto al riesgo de crédito que es el riesgo de que una de las partes en un
instrumento financiero cause una perdida financiera para la otra por incumplimiento de una
obligacién.

La mayor concentracién a la cual esta expuesto el Fideicomiso resuita de las inversiones en
titulos de deuda.

La gestion del riesgo de crédito en las operaciones de tesoreria del portafolio del Fideicomiso,
comprende la evaluacién y calificacion de los diferentes emisores de titulos valores, con el objeto
de evaluar la calidad crediticia de dichos emisores. Esta evaluacion se efectia mediante un
modelo de calificacion desarroilado a nivel interno, a través del cual se realiza un seguimiento
permanente a los indicadores financieros de las entidades emisoras.

Adicicnal a su definicién y actualizacién, los limites por emisor establecidos per la norma o por el
contrato de fiducia, son controlados de forma automatica mediante ia utilizacion del médulo de
limites del sistema de administracion de inversiones y mediante informes diarios de estado de
cupos, de forma tal que permanentemente se evita la realizacién de operaciones que superen los
limites crediticios previamente establecidos.

Lz gestion del riesgo de concentracion comprende [a diversificacion del portafelio a través de la

asignacion de cupos en mdltiples alternativas de inversién garantizando la diversificacién del
riesgo crediticio.

(Continda)
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Por su parte, la gestion de riesgo de contraparte esta fundamentada en (a evaluacidn permanente
def desempefio de las entidades con las cuales se celebran operaciones de tesoreria, asi como Ia
definicion de cumplimiento DVP - en sisternas de fiquidacion y compensacién aprobados - para
cualguier operacién pendiente de cumpiimiento.

El siguiente andlisis resume la calificaciéon de riesgo de ilas inversiores del portafolio del
Patrimonic Auténomo:

oria de calificacion. - Di

4,142,400 100%

Cifras en Miles de pesos

Como se puede apreciar, el valor patrimonial del Patrimonio Auténomo tiene una baja exposicién
de riesgo de crédito al 31 de diciembre de 2016, puesto que el 100% de los titulos de renta fija
que conforman su portafolio tienen una calificacion AAA o es riesgo Nacidn. Ninguno de estos
activos esta vencido ni deteriorado.

Riesgo de liguidez;

El riesgo de liquidez es el riesgo, de que el Patrimonioc Auténomo tenga dificultades para cumplir
con las obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son iiquidados medizante Ia
entrega de efectivo o de otros activos financieros. El enfoque del Patrimonio Auténomo para
administrar la liguidez es asegurar, en la mayor medida posible, que siempre contard con la
ligquidez suficiente para cumplir con sus obligacienes cuando vencen, tanto en condicicnes
normales como de tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion del
Patrimonic Auténomo.

Riesgos Asociados a ia Inversién en Derechos Fiduciarios. Los riesgos que se pueden asociar a
la adquisicion de derechos fiduciarios son en principio los siguientes:

Aquellos derivados del Activo Inmobiliario subyacente; aquellos derivados de provisiones del
contrato de fiducia mercantil en virtud del cual se originaron dichos derechos fiduciarios; riesgo
Financiero entendido como la posibilidad de incurrir en pérdidas o disminucion del retorno de la
inversion por interrupcién o disminucién de los fiujos de efectivo esperados sobre los activos ¥
derechos que integran el patrimorio auténomo (alquileres, dividendos e intereses). El riesgo
financiero se mitiga en la estructuracién de los contratos de arrendamiento y explotacién de los
activos en busca de que los ingresos que éstos generan sean estables en el tiempo; riesgo de
Solvencia de! administrador del patrimonio autonomo, es decir que el administrador se retrase en
los pagos por insolvencia o por manejos ineficientes en el cumplimiento de los flujos.

Especificamente, los riesgos legales que podrian presentarse son los siguientes:

Que existan gravdmenes sobre los derechos fiduciarios; que existan vicios en la constitucién de
la fiducia, es decir, que no se cumplan con los requisitos legales para su existencia y validez Y
deriven por tanto en fa inexistencia, {a ineficacia, en la nulidad abscluta o relativa del contrato de
fiducia mercantil; que los bienes puedan ser perseguidos por acreedores del Fideicomitente,
CUyas acreencias sean anteriores a fa constitucién de Ia fiducia mercantil Yy que quien transficra
los derechos fiduciarios al Patrimonic Autdnomo no sea el propietario (riesgo de la propiedad
misma del derecho fiduciario).

(Continda)
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No obstante lo anterior, los riesgos que estan asociados con la adquisicién de un Activo
Inmobiliario, ya sea gue se adquiera directamente el Activo Inmobifiario o los derechos fiduciarios
correspondientes al mismo, seglr se indicd anteriormente, son identificados durante el desarrollo
dei proceso de debida diligencia y estudio de titulos. Adicionalmente, a través de la estructuracién
de los contratos respectivos se estakblecen los mecanismos de proteccioén necesarios conforme a
los riesgos identificados

Riesgo Operacignal

La Fiduciaria como administradora del Patrimonio Auténomo, cuenta con el Sistema de
Administracion de Riesgo Operativo (SARO)} implementado de acuerdo a los lineamientos
establecidos en el capitulo XXII| de la Circutar Basica Contable y Financiera (Circular Externa 100
de 1995), de la Superintendencia Financiera de Colombia. Este sistema es administrado por fa
Direccion de Riesgo Operativo, Ia cual se encuentra bajo la Gerencia Financiera, Administrativa y
Riesgo.

El Sistema de Administracién de Riesgo Operacional (SARO) con politicas y metodologias
disefiadas en busca de una adecuada gestién y monitoreo de la exposicién. La gestion del riesgo
operacicnal sé ha integrado como un elemento fundamental para que los duefios de proceso
administren sus exposiciones de manera proactiva y eficiente, al estar alineada al madelo de
autogestion, permitiendo reducir los errores e identificar oportunidades de mejoramiento que
soporten ef desarrolio y operacion a través de la definicion y ejecucion de los diferentes planes de
accion. Durante el segundo semestre de 2016 no se registraron eventos de riesgo operacional
asociados al Patrimonio Autdnomao.

Riesdgo de Lavado de Activos v de Financiacién del Terrarismo

El riesgo de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo se entiende como la posihitidad de
perdida econdmica o de dafic del buen nombre que pudiera sufrir la Entidad si fuera utilizada
directamente o a través de sus operaciones como instrumento para el lavado de activos, o para la
canalizacion de recursos hacia la realizacién de actividades ferroristas, o cuando se pretenda el
ocultamiento de activos provenientes de dichas actividades a través de la Entidad.

En virtud de lo anterior, y consciente de su compromiso de luchar contra las organizacicnes
criminales, la Fiduciaria, en cumplimiento de las disposiciones de la Superintendencia Financiera
de Colombia, adoptd los mecanismos necesarios para evitar la ocurrencia de eventos gue puedan
afectar negativamente sus resultados y su negocio. Por este motivo, Fiduciaria Corficolombiana
cuenta con un Sistema de Administracién del Riesgo del Lavado de Activos y de ia Financiacion
def Terrorismo SARLAFT, el cual estd integrado por etapas, elementos, politicas, procedimientos y
metodologias para la identificacion, evaluacion, control y monitoreo de estos riesgos, asi como ef
conocimiento de los clientes, sus operaciones con la Fiduciaria y los segmentos de mercade
atendidos; el sistema, el cual estad contenido en el Manual de SARLAFT aprobado por la Junta
Directiva, también considera el monitoreo de las transacciones, la capacitacion al personal y la
colaboracion con las autoridades, v es administrado por el Oficial de Cumplimiento, quien tiene |z
responsabilidad de evaluar los mecanismos de prevencién y control, a fin de establecer la

sfectividad de los mismos y su cumplimients par parte de todos los funcionarios de |2 Fiduciaria.

Dentro del marco de la regulacion de ia Superintendencia Financiera de Colombia y en especial
siguiendo las instrucciones impartidas en la Parte [ Titulo |V Capitulo !V de la Circular Basica
Juridica, Fiduciaria Corficolombiana presenta unos resufiados safisfactorios en la gestién

(Continta)
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adelantada con relacién al Sistema de Administracion de Riesgo de Lavada de Activos y de Ia
Financiacion del Terrorismo SARLAFT, los cuales se ajustan a las normas vigentes, a las politicas
y metodologias adoptadas por la Junta Directiva y @ las Recomendaciones de los Estandares
Internacionales relacionados con el tema.

Las actividades del SARLAFT se desarroliaron teniendo en cuenta las metodofogias adoptadas por
la Fiduciaria, lo que permitid continuar con la mitigacion de los riesgos como consecuencia de |a
aplicacion de controles disefiados para cada uno de los factores de riesgo definidos en la Circular
Basica Juridica Parte [ Titulo IV Capitule IV de ia Superintendericia Financiera de Colombia
(Cliente, Froducto, Canal y Jurisdiccidn). De acuerdo con las mediciones realizadas durante el
segundo semestre de 2016 con base en el SARLAFT, Ia entidad mantiene niveles de riesgo “Medig
Bajo” y “Bajo”; no obstante, éstos son monitoreados trimestraimente.

La Fiduciaria cuenta con herramientas tecnolégicas gue le han permitido implementar la politica de
conocimiento del cliente y el monitoreo de sefiales de alerta con el propdsito de identificar
operaciones inusuales y reportar las operaciones sospechosas a la Unidad de Informacion ¥
Analisis Financiero (UIAF), en los términos que establece la ley. Ei sistema también contiene
modelos de segmentacion de los factores de riesgo del SARLAFT (cliente, producto, canal y
jurisdiccién) que le permiten a la entidad identificar riesgos y detectar operaciones inususzles
partiendo del perfil de los segmentos.

De otro lado, con el fin de impulsar y consclidar la cultura de prevencién, la Fiduciaria
Corficolombiana cuenta con un programa institucional de capacitacion dirigido a los colaboradores,
en el cual se transmiten conocimientos, informacién relevante y se imparten directrices respecto al
marco reguiatorio y los mecanismos de control que se tienen sobre la prevencion del riesgo de
lavado de activos y de la financiacién del terrorismo.

En cuanto al deber de colaboracion con las autoridades, y en cumplimiento de lo establecido en las
normas legales, la Fiduciaria presentd oportunamente los informes y reportes institucionales a la
Unidad de Informacion y Analisis Financiero (UIAF), y atendié las solicitudes de informacion
presentadas por parte de las autoridades.

La supervision directa de fos controles para preverir estos riesgos es efectuada por el Oficial de
Cumplimiento; asi mismo ejercen supervision la Auditoria Interna y la Revisoria Fiscal, como
también ia administracién y la Junta Directiva a través de los informes presentados periddicamente
por el Oficial de Cumplimiento y el Revisor Fiscal. De acuerdo con 10s resultados de las diferentes
etapas del SARLAFT, los informes de ios entes de contral y los pronunciamientos de la Junta
Birectiva con relacion a los informes presentados por el Oficial de Cumplimiento trimestralmente, la
entidad mantiene una adecuada gestidon del riesgo de lavado de activos v de la financiacién del
terrorismo. Durante el segundo semestre de 2016 se atendieron los informes presentados por la
Superintendencia Financiera de Colombia, fa Auditoria Interna de la Fiduciaria y por la Revisoria
Fiscal sobre el SARLAFT, con el fin de implementar las recomendaciones orientadas a la
optimizacién del Sistema. De acuerdo con los informes recibidos, los resultados de la gestién del
SARLAFT en la Entidad se consideran satisfactorios.

(Contintia)
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NOTA 7 — EFECTIVO

El siguiente es un detalle:

Bancos
Banco de Bogota
Banco Sudameris
Banco Helm Bank
Banco de Occidente

Operacion Conjunta
Bancos - Jardin Plaza
Bancos - Plaza Central

Efective - Operacion Conjunta Plaza Central

31 de diciembre 30 de junio
3 62,691 55,754
2,287 2,181
171,943 222,680
190,458 2,739,908
3 427,379 3,020,523
283,373 57,588
1,158,088 -
3 1,441,461 57,588
44275 -
$ 1,913,115 3,078,111

Al cierre del 31 de diciembre y 30 de junio de 20186, los depdsitos en Bancos con ios que cuenta el
Patrimonio Autdnomo no presentan ningun tipo de restriccién. El efective es mantenido con bancos
e instituciones financieras, que estan calificadas entre el rango AA- v AA+.

Al corte del 31 de diciembre de 2016 no existen partidas conciliatorias.

El detalle de las partidas conciliatorias al corte de! 30 de junio de 2016 se detalla a continuacion;

30 de Junio de 2016

MAYORES A 30 DIAS MENORES A 30 DIAS
Concepto
No. de Valor No. de Valor
Partidas - Partidas -
Notas debito del libro no registradas en
el extracto y cheques pendientes de -l % - 13| % 232
cobro
Coq&gnac;oneg del extracic no 47 140 g 165
registradas en libros
Notas crédito def extracto no registradas o 1 5 5
en libros
Consignacionas y notas crédito ; ~ 50 126
registradas en libros y no extractadas
Notgs débito del exiracto no registrada 5 1 5 243
en libros
TOTALES 51| % 142 72| % 774

(Continda)
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NOTA 8 — INVERSIONES A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS EN RESULTADGCS —
INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO

. .. . 31 de T
inversiones en Fondos de Inversién Colectiva diciembre 30 de junio
Inversiones a valor razonable con cambios en resultados
- instrumentos de patrimonio - FIC Abierta Valor Plys | ¥ 42,710,317 30,116,182
Inversiones a valor razonable con cambios en resultados 4.043 983 _
- instrumentos de patrimonio - FIC Superior ! '

Inversiones a valor razonable con cambios en resultados 15172 384 )
- instrumentos de patrimonic - FIC Multiescala ’ ’
Inversiones a valor razonable con cambios en resultados
- instrumentos de patrimonio - FIC Corredores 13,004,830 -
Davivienda
Inversiones en el fideicomiso Plaza Central 154 -
Total Inversiones en Fondos de Inversién Colectiva $ 74,931,768 30,116,192
Certificados de Depdsito a Término
Inversiones a valor razonabie - Cerificado de Depdsito a
L o 4,142 400 -
Término - Davivienda Corredores
Operacién conjunta
Inversiones a valor razonable con cambios en resultados
- instrumentos de patrimonio - FIC Abierta Valor Plus II- 1,485,489 1,584,191
Jardin Plaza
Inversiones a valor razonable con cambios en resultados
- instrumentos de patrimonio - FIC Abierta Valor Plus |I- 2,038,676 -
Plaza centrai
$ 3,524,165 1,584,191
5 82,598,333 31,700,383

No existen restricciones sobre las inversiones.

A continuacién se detalla la calificacién de las entidades en donde estan las inversiones.

Entidad Calificadora Calificacion
FIC Abierto Valor Plus Fitch Ratings Colombia AAA,

FIC Superior BRC Investor Services S A, AAA /2 BRC 1+
FIC Multiescala BRC Investor Services S.A. AAA /2 BRC 1+
FIC Abierto Valor Plus || Fitch Ratings Colombia AAA,
Corredores Davivienda Fitch Ratings Colombia AAA.

Estos recursos se tienen invertidos en FIC'S con el propdsito de constituir inversiones con los
excedentes de liquidez del patrimonio autonomo con el fin de atender la operacién.

(Continoa)
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NOTA 9 - CUENTAS POR COBRAR

Cuentas por cobrar
Arrendamientos (a)

Impuestos

Anticipos de contratos y proveedores
Anticipos Terranum Inversién (b)

Diversas {c)

Contrato de mandato Atlantis (d)
Deterioro cuentas por cobrar — Arrendamientos (&)

Operacion conjunta
Arrendamientos - Plaza Central (a)
Impuestos - Jardin Plaza
Diversas - Jardin Plaza
Diversas - Plaza Central

Cuentas por cobrar
Menos porcidn corriente

34
ATEGIAS INM

31 de

OBILIARIAS (3-2-4241)
COLOMBIANA S A.

diciembre 30 de junio
$ 3,217,208 3,087,110
87,262 37,822
236,441 428,863
31,040,317 12,688,045
4,548 304 1,439,962
4,950,431 9,371,241
(773,108) (556,957)
$ 43,307,035 28,498,086
2,614,875 -
77,990 -
4,877 191 1,236,265
2,791,163 -
$ 10,261,219 1,236,265
53,568,254 27,732,351%
{22,527,935) {15,044,306)
$ 31,040,319 12,688,045

(a) Registra el valor generado por los carones de arrendamiento los cuales se detallan a

continuacion:

Detalle de Arrendamientos
Arrendamientos (i)
Concesion Mensual (i)
Alguiler Espacio Publicitario
Parqueaderos

Concesion Mensual - Jardin Plaza
Concesion Mensual - Flaza Central

31 de diciembre 30 de junio
3 2,764,074 2,251,314
450,958 664,223
18 -
2,248 2,085
$ 3,217,298 2,857,602
- 128,508
2,514,875 -
3 2,514,875 129,508
3 5,732,173 3,087,110

(iy Corresponde a la contraprestacion qgue paga el arrendatario a titulo de canon de arrendamiento
derivado de los contratos de arrendamiento suscritos con los locatarics de ios diferentes

inmuebles.

(i) Corresponde a la contraprestacién que paga el concesionario a titulo de canon de concesién
derivado de los contratos de mandato que se tienen con Terranum Administracion S.A.S de los

centros comerciales Atlantis e IDEQ.

(Continda)
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(b) Corresponde a los anticipos girados a Terranum Inversién S.A.S. por {a comisién de
estructuracion para la adquisicion de los inmusbles los cuales se legalizan a medida que se
titularicen ios inmuebles, estos anticipos son no corrientes.

Fecha de 31 de
Desembeolso diciembre

Anticipo Comision Estructuracion Pargue
27/11/2014 Logistico Cittium

Anticipo Comisién Estructuracion de
30/12/2014 Derechas Fiduciarios Inmueble Bodytech

Anticipo Comisién Estructuracion
30/12/2014 Inmueble Emergia

Anticipos Comisidn Fideicomiso Jardin
31/08/2015 Plaza

Anticipo Comisién Estructuracion Bxito
30/12/2015 Paseo Real

Anticipe Comision Estructuracion Alfacer
30/12/2015 Expansion

Anticipoc Comision Estructuracién
30/12/2015 Irmueble Torre Pacific-Finvest

Anticipe Comision Estructuracion
29/02/2016 Expansion Jardin Plaza Zona Sur

Anticipe Comisién Estructuracion
31/08/2016 Elemento

Anticipe Comision Estructuraciéon QOtros
28/02/2016 Tramos

Anticipo Comision Estructuracion
31/03/2016 Expansion QBE

Anticipo Comision Estructuracion Plaza
31/08/2016 Central

Anticipo Comisién Estructuracion
29/12/2016 Portafolio Davivienda

Anticipo Comisién Estructuracion
29/12/2016 Andirent

Anticipo Comision Estructuracién Otros
31/05/2016 Tramos- Nutresa Valledupar

Anticipo Comisién Estructuracion Otros
31/05/2016 Tramos~ Nutresa Aguachica

Anticipo Comisidn Estructuracion Otros
29/06/2016 Tramos Exito Belén

Anticipo Comision Estructuracion Otros
29/06/2016 Tramos Exito ltagli

Total $ 31,040,317 12,688,045

30 de junio

$ 569,000 568,000
85,561 85,561
547,350 547,350
2,499,000 2,498,000
- 470,000

- 120,000

32,000 32,000
1,422,133 1,422 134
3,010,273 -
- 405,000

- 822,000
9,630,000 -
12,681,000 -
564,000 -

- 610,000

- 450,000

- 280,000

- 4,376,000

(Continua)
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{€) A continuacion detallamos las cuentas por cobrar diversas

31 de diciembre 30 de junio
Detalle de Diversas
Intereses de mora $ 236,345 129,528
Cuota derecho concesidn 15,000 7,475
Cuota fondo comin de gastos 51,554 129,932
Servicios publicos 5,423 16,278
Otras (i) 3,715,222 442 355
Multas 245 196
Parqueadero visitantes 88,669 16,744
Intereses de mora Atlantis Plaza 39,240 40,949
Facturas - recobro servicios plblicos 26,662 47 844
Administracion 121,089 96,104
Mercadeo 10,466 10,925
Retencion en fa fuente ica Bogota 173,170 164,437
Retencion en la fuente Ica Cali 185 189
Retencion en la fuente Ica B/Quilla 10,896 10,976
Diversas retenciones 54,228 326,630
Total Diversas $ 4,548,394 1,439,962
0] El siguiente es el detalle de la cuenta otros:
31 de diciembre 30 de junio
Otras (i)
Fondo comun De gastos ideo ltagiii $ 44 471 -
Helm Fiduciaria Patrimonios Auténomos (*) 1,269,203 -
Promotora De Estrategias Inteligentes S.AS, ™) 1,847,530 -
Zurich Colombia Seguros S.A 91,382 204,868
Allianz Seguros S.A. 83,625 100,000
Suppla S.A. 38,129 -
Otros Tercero 330,882 137.489
Total de Otras $ 3,715,222 442 355

{*) El valor de $ 345,523 corresponde al ingreso generado por fa facturacién del contrato de
cobertura de riesgo por no ocupacion y $923,680 corresponden a los recursos girados por el
Patrimonio Autdnomo para la operacion de Plaza Central,

(**) Corresponde al saldo de la cuenta por cobrar, resultado de la cancelacién por mutuo acuerdo
del contrato de compraventa del inmueble Terranova, suscritc entre Promotora de Estrategias
Inteligentes y el PEI.

{d} Corresponde a las cuentas por cobrar generadas por la ejecucion del contrato de Mandato
Especial sin representacion, suscrito per medic de Fiduciaria Corficolombiana S.A. vocera ¥
administradora del Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias (MANDATARIO) v Edificio
Centro Comercial y de Entretenimiento Atlantis Piaza - Propiedad Horizantal (MANDANTE),
con el objetivo de llevar a cabe la remodelacion del centro comercial Atiantis Plaza.

{Contindz)
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(e) A centinuacion detallamos el deterioro de las cuentas por cobrar.

31 de diciembre 30 de junio
Saldo inicial $ 556,957 403,738
Castigos de Cartera (82,225) -
Reversién Deterioro de Cartera Periodos
anteriores (468,2986) (403,738)
Deterioro 787,372 556,957
Saldo Final 3 773,108 556,957

Al 31 de diciembre de 2016, el siguiente s el detalle del deterioro de las cuentas por cobrar;

e P 7 3 31 diciemb
B . . . 121180 181-27¢ 271-360
0-30 DIAS 3160 DIAS 3190 DIAS 91120 DIAS DiAS DIAS DIAS > 360
CONCEPTQ 5% 10% 15% 25% 35% 70% 100% 100% TOTAL
Amrendamientes 3 - 72136 7.379 6.832 147 646 8.817 10.024 236 869 486.303
Fondo Comin de Gastos 916 506 1.268 1.665 8E1 33177 3B8.412
Senicios Piblicos 180 182 814 245 - 160 1.663 3.235
Intereses 17 4.883 6.681 17.83 7.644 882 39,366 77.394
Diversas - 2.528 128 17 16.024 40 53 146,974 184.764
$ - 76.056 13.098 15.422 182.512 16.501 11.670 457.849 773,108
Al 30 de junio de 2016, el siguiente es el detalle del deterioro de las cuentas por cobrar:
Peterioro Cuentas por cobrar al 30 junio,
121180 181-270
0-30 DIAS  21-60 DIAS 81-80 DIAS 91120 DIAS DIAS DIAS 271-360 DIAS 2350
CONCEPTO 5% 16% 15% 25% 35% 0% 100% 100% TOTAL
Amendamientos g 50.163 20.529 5918 10.892 43.359 36.727 133761 301.349
Diversas 14,873 2.385 4121 6.598 13.813 48,465 161.552 255.608
$ - 65.036 28,915 10.039 17.490 56.972 83.192 295,312 555.957
NOTA 10 — GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO
£l siguiente es un detalle:
31de Lo
. 30 de junio
diciembre ]
Péliza Multiriesgo $ 345,438 251,244
Padliza Responsabilidad Civil 75,367 194,520
Seguros - Operacion Conjunta Plaza central 62,240 -
3 483,045 445764
A continuacion se detalla el movimiento de los gastos pagados por anticipado:
31 de diciembre 30 de junio
Saldo Inicial $ 445 784 -
Adiciones 483,045 992,278
Amortizaciones (445,764) (546,514)
Saldo Final 3 483,045 445,764

(Continda)
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Al 31 de diciembre de 2016 el Patrimonio cuenta con § polizas las cuales estan registradas como
un gasto pagado por anticipado por seguros, asi:

. No. " . .
Entidad Amparo Poliza Vigencia Valor Prima
Zurich Colombia 30/06/2016 /
Seguros S.A Seguros Multiriesgo 94935 | 04/05/2017 $ 293,196
Al G Seguros Responsabilidad 30/06/2016 /
Colombiz S A Civil 1003331 { 14/03/2017 167,599
Zurich Colombia Responsabilidad 27/04/2016 /
Seguros S.A Civil 10778996 | 14/03/2017 40,200
Zurich Colombia 15M12/2016 7
Seguros S.A Seguros Multifesgo | 36845623 | 15/03/2017 326,529
Operacion
conjunta
Manejo Global 10/10/2016 al
E .
QBE seguros Comercial 706534376 | 09/10/2017 6,160
Transporte De 10/10/2016 al
E
QBE seguros Valores 706534175 | 09/10/2017 3,037
Responsabilidad
geg:;’srig’;n”:g‘fs Civil Actos 10/10/2016 al
urame | Terroristas 0413171-1 [ 10/10/2017 9,236
Zurich Colombia . 15/12/2016 al
Seguros S.A Todo Riesgo PMRA9435 | 15/03/2017 59,018
NOTA 11 - PROPIEDADES DE INVERSION
El siguiente es un detalle:
3 de I
diciembre 30 de junio

Propiedad de inversion
Terrenos y edificios (1)
Construcciones en curso (2)

Anticipos (3)

Operacién conjunta

Terrenos y edificios - Jardin Plaza (1)
Construcciones en curso - Jardin Plaza

Total Propiedad de inversion

$ 3,210,038,010
28,606,771
72,207 173

1,879,783,040
45,893,551
369,910,792

$  3,310,851,954

2,285,587,383

147,291,580 . 141,664,390
483,309 108,365
$ 147,784,889 141,772,755

$ 3,458,636,843

2,437,370,138

(Continua)
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(1) Carresponde a los inmuebles clasificados como

medidos a valor razonable:

31 de
diciembre

LIARIAS (3-2-4241)
CMBIANA S.A.

propiedades de inversion los cuales son

30 de junio

Saldo inicial 1,879,793,040 1,564 ,638,869
Adquisiciones del semestre 1,216,538,856 233,831,863
Activaciones de Construcciones 1,853,218 12,565 254
Valorizacién, neta (a) 111,852,896 68,757,054

Saldo Finai

Operacion conjunta

3,210,038,010

1,878,783,040

Saldo inicial 141,664,380 82,496,418
Adquisiciones del semestre - Jardin Plaza 325,325 51,686,127
Valorizacién - Jardin Plaza 5,301,865 7,481,845
Saldo Final 147,291,580 141,664,390

Total Terrenos y Edificios

3,357,329,590

2,021,457 430

31 de .
diciembre 30 de junio
Saldo inicial Construcciones en curso y Anticipos 415,912,707 279,479,872
Movimiente del semestre (314.605,454) 136,433,035
Saldo Final 101,307,253 415,912,707
(a) Elsiguiente es el detalle de la valorizacién neta:
31 de Lo
diciembre 30 de junio
Valorizacién 212,813,654 155,261,639
Deterioro (i) {95,658,8%4) (79,022,740
Saldo Final 117,154,760 76,238,899

(i) El siguiente es el detaile de |a totalidad de los inmuebles gue tuvieron valoracién negativa al

31 de diciembre y 30 de junio de 2016:

Valorizacidn negativa

Valorizacion negativa
Terrenos 30 de junio

Inmueble Terrenos 31 de
Diciembre
Bodytech Armenia 5 (212,148)
Planta Alfa (54,627)
Ideo Itagli (265.417)
Pasan $ (632,190)

(Continda)
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Vienen $

Cinemark

Deloitte & Touche

Exito Cedi

Carufla Paseo Real Avaliio |
Carulla Paseo Real Avaluo ||
Helm Bank Bogota

Seguro de Estado

Bodytech Cali

Bodytech Chiz

Bodytech Dosquebradas
Bodytech Ibague

Redetrans La estrella
Cesde

Zona Franca Del Pacifico
Total Vaioracion Negativa Terrenos 5

Inmueble

Alfacer $
Amadeus
Bodegas Zona Franca
Ciplas
Cittium
Demas Inmuebles
Exito Poblado
Emergia
Exito Belén
Exito itagi
ldeo Cali
Jardin Plaza
Mapfre
Nutresa Aguachica
Nutresa Valledupar
Pacific Oficina 914
QBE
Suppla Salomia
Zona Franca Del Pacifico
Portafolic Davivienda
City U
Carvajal
Pasan $

Valorizacion negativa
Terrenos 31 de
Diciembre

(532,190)

(443,507)
(5,902,518)
(760,937)
(481,375)
(672,188)
(57,829)
(18,466)
(957,818)
(11,156)
(2,024,403)
(1,067 867)

MOBILIARIAS (3-2-4241)
FICOLOMBIANA S A.

Valorizacién negativa
Terrenos 30 de junio

(554,150
(138,624)
(503,113)

(12,930,252)

(1.195,887)

Valorizacién negativa
edificios 31 de
diciembre

(6,534,073)
(5,874,551)
(7,383)
(50,180,0686)
(221,423)
(3.460,139)

Valorizacién negativa
Edificios 30 de junio

(14,814)
(267.371)
(9,665,598)
(9,226,588)
(22,730,214)
(10,168,033)
(10,637,568)
(8,504,939)
(6,182)
(174.,780)
(26,199)
(2,248,408)
(3,454,690)
(171,083)
(114,757)

(415,521)

(66,277,635)

(77,826,853)

(Continda)
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Valorizacién negativa

edificios 31 de Valorizacién negativa
diciembre Edificios 30 de junio

Vienen $ (66,277,635) (77,826.853)
Quadratto (1,231,358) -
Xerox (2,260,385) -
Suppla Bogota (7.420,372) -
Redetrans Bucaramanga (249) -
Caruifa Paseo Real (146,949) -
Helm Bank Medellin (1.093,525) -
Redetrans La Estrella (1,155,355) -
Fijar 93 (3,142,814) -
Total Valoracion negativa Edificios {82,728,642) (77.826,853)
Total Valoracidon Negativa $ (95.658,894) (79,022 740)

{2) El siguiente es el detalle de las construcciones en curso:

31 de I
diciembre 30 de junio
Detalle de Construcciones en Curso
Atrio - Bogota $ 5,388,486 2,559,181
Centro Comercial Atlantis — Bogota 13,792,239 13,340,773
Centro Comercial IDEO - Itagiii 338,392 55,877
Centro Comercial IDEQ - Cali 482,232 164,155
Edificio World Bussines Port - Bogota - 27,460
Elemento - Bogota - 55,100
Emergia 60,000 -
Koba - Yumbo - 793,168
Nuestro Monteria 78,030 -
One Plaza - Medellin - 2,186,385
Parque El Tesoro etapa 4 150,862 150,962
Parque Industrial y Logistice Cittium - Tenjo 834,311 33,061
Plaza Central - Bogoté 7,286,637 25,647,697
QBE - 188,818
Sab Miller = Yumbo - 501,350
Suppla - Cali 63,642 63,642
Terranova - 117,838
Zena Franca del Pacifico — Barranquilla 131,840 8,084
$ 28,608,771 45 893,551
Detalle de Construcciones en Curso Operacién
Conjunta
Jardin Plaza - Cali % 493,30¢ 108,365
Total Construcciones en curso 29,100,080 46,001,916

(Continua)
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El siguiente es el movimiento de las construcciones en curso al 31 de diciembre de 2016

Inmueble

Saldo inicial al

Legalizaciones

Adiciones

Saldo Final al
31 de

30 de junio diciembre

Atrio 2,559,181 - 2,829,305 5,388,488
Centro Comercial 13,340,773 187,708 639,174 13,792,239
Atlantis
Centro Comercial 55,877 ; 282,515 338,392
Ideo - itagli
Ciplas - 313,513 313,513 -
Deloittte & Touche - 22,388 22,388 -
Edificio Word 27 460 393,805 366,345 -
Bussines Port
Elemento 55,100 55,100 - -
Emergia - 37,676 97,676 60,600
Estra - 83,701 83,701 -
Ideo Cali 184,155 - 218,077 482 232
Helm Bank Bogoté - 4,454 4,454 -
LG - 106,269 106,269 -
Siemens Cittium - 128,760 128,760 -
Jardin Plaza 108,365 325,326 710,270 483,309
Koba 793,158 793,168 - -
Nuestro Monteria - - 78,030 78,030
One Plaza 2,186,385 2,362,442 176,057 -
Parque ind Y
logistico Tenjo 33,0680 - 801,251 834,311
Cittium
Parque E} Tesoro
etapa 4 150,962 - - 150,962
Plaza Central 25,847 697 18,361,060 - 7,286,837
QBE 188,818 188,818 - -
Quadratto - 128,809 128,809 -
Sab Miller 501,350 501,350 - -
Suppla Cali 63,642 58,600 58,600 83,642
Terranova 117,838 117,838 - -
Redetrans La
Estrella - 70,867 70.867 R
Cesde - 253,193 253,193 -
Xerox - 62,982 62,982 -

Pasan § 45 993,832 24 557,827 7,532,235 28,968,240

(Continua)
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Inmueble

Saldo inicial al

Adiciones

Saldo Final al
31 de

30 de junioc Legalizaciones diciembre

Vienen $ 45,993,832 24 557,827 7,532,235 28,968,240
Isagen - 52,027 52,027 -
Mapfre - 64,059 64,059 -
Seguros del
Estado - 14,348 14,348 -
Terre Pacific - 17,000 17,0C0 -
Zona Franca Del 8,084 64.213 187,969 131,840
Pacifico
Total

$ 46,001,816 24,769,474 7,867,638 29,100,080

Construcciones

El siguiente es el movimiento de las construcciones en curso al 30 de junio de 2016:

Inmuebie

Altrio
Bodytech Chia

Centro Comercial
Atlantis

Centro Comercial
Ideo Itagli

Ciplas
City U
Deloittte & Touche

Edificio World
Bussines Port

Elemento

Estra

Fijar 93

Idea Caii

Helm Bank Bagota
Torre Corpbanca
LG

Parque E! Tescro
efapa 4

Jardin Plaza

Pasan

Saido inicial al

Saldo Final al

31 de diciembre Legalizaciones Adiciones I
de 2015 30 de junio
3 27,380 8,816 2,540,717 2,559,181
373,122 383,647 10,525 -
10,417,886 1,720,422 4,643,309 13,340,773
) - 55,877 55,877
81,410 345,534 265,124 -
- 33,080 33,060 -
- 48,267 48,267 -
} 158,930 186,390 27,480
- 22,040 77,140 55,100
508,197 508,197 - -
1,469,146 1,539,133 69,987 -
- - 164,155 164,155
112,074 134,705 22,631 -
17,108,108 17,109,109 - -
6,918 118,346 111,428 -
150,962 - - 150,962
2,538 94,830 200,659 108,365
$ 30,258,740 22,226,136 8,429,269 16,461,873

(Continua)
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Saldo inicial al
31 de diciembre

Legalizaciones

Adiciones

Saldo Final al

de 2015 30 de junio

Vienen $ 30,258,740 22,226,136 8,429,269 16,461,873
Koba 137,854 - 655,314 793,168
Nuevos tramos - - - -
Cne Plaza 42 451 - 2,143,934 2,186,385
Parque Ind Y
Logistico Tenjo 6,380 12,396,153 12,422 834 33,061
Cittium
Pasaje 10-60 2,826,566 2,907,210 80,244 -
Planta Aifacer 4,327 19,861 15,534 -
Plaza Central 86,689 29,380 25,590,368 25,647 697
Qbe - - 188,818 188,818
Quadratto 898,248 113,498 15,252 -
Sab Miller 10,987,190 10,959,814 473,974 501,350
Suppta Cali - 3,613 67,255 63,642
Terranova - - 117,838 117,838
gggﬁi g Ora”"a Del 42,578 175,904 141,410 8,085
Total 44,491,421 48,831,549 50,342,044 46,001,916

Construcciones

(3) El siguiente es el detalle de los pagos anticipados de! precio de compra de la propiedad de
inversidn, los cuales se desembolsan segln lo establecido en la promesa de compraventa

de cada Inmueble gue estd en proceso de Adquisicién.

Propiedad Inversién Pagos Anticipados

Atrio

ldeo ltagli
Ideo Cali
Koba

One Plaza
Plaza central
Sab Miiler
Siemens
Estra
Emergia
Isagen
Terranova

31de

diciembre

30 de junio

$

60,107,143

8,785,000
3,315,001
30

49,178,571
8,356
8,832,767
10,600,020
27,874,250
225 117,466
15,901,679
30,264
20,147
9,744
10,754
5,800,000

Pasan

72,207,174

343,184,017

(Continda)
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31 de _—
diciembre 30 de junio
Vienen §$ 72,207,174 343,184,017
Xerox - 20,807
Redetrans Yumbo - 2,197,951
Redetrans Bucaramanga - 1,763,958
Redetrans Estreila - 22,724 858
Zona Franca - 19,200
Total Propiedad Inversion Anticipos $ 72,207,174 369,910,792
El siguiente es el estado de ios pagos anticipados al 31 de diciembre de 2016:
Propiedad inversién Saldo inicial . - Saldc final 31
° Anticipos 30 de junio Legalizaciones Adiciones de diciembre
Atrio $ 49,178,571 9,239,286 20,167,858 60,107,143
Idec Itagli 8,356 8,356 - -
Ideo Cali 8,832,767 47,767 - 8,785,000
Koba 10,600,020 10,600,020 - -
One Plaza 27,974,250 27,974,450 200 -
Plaza Central 225117 466 285,117,466 73,315,001 3,315,001
Sab Miller 15,901,679 15,901,679 - -
FPargue Ind Y
Logistico Tenjo
Cittium 30,264 30,234 - 30
Estra 20,147 20,147 - -
Emergia 9,744 9,744 - -
Isagen 10,754 10,754 - -
Terranova 5,500,000 5,500,000 - -
Xerox 20,807 20,807 - -
Redeirans Yumbo 2,167,951 2,197,951 - -
Redetrans
Bucaramanga 1,763,958 1,763,858 - -
Redetrans Esirelia 22 724,858 22,724,858 - -
Zona Franca del
Pacifico 19,200 19,200 - -
Total General $ 369,910,792 391,186,677 93,483,059 72,207,174

(Continda)
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El siguiente es el estado de los pagos anticipados al 30 de junio de 2014:

Saldo inicial

Propiedad inversion . - ldo inici
pAnticipose di(“?’ilr:?)re Legalizaciones Adiciones S;B C‘;Z 'u:ilgl
Atrio 5 38,250,000 10,928,571 21,857,142 49,178,571
Ciplas 97,000 87,000 - -
Emergia - - 9,744 9,744
Estra - - 20,147 20,147
Ideo Cali - - 8,832,767 8,832,767
Ideo Itagli - 24,085 32,441 8,356
Parque Ind Y
Logistico Tenjo 7,964,512 7,938,211 3,963 30,264
Cittium
Isagen - - 10,754 10,754
Koha 10,600,020 - - 10,600,020
One Plaza 21,515,000 - 6,459,250 27,974,250
Piaza central 146,000,000 34,882 534 114,000,000 225,117,466
Quadratto 7,960 7,960 - -
Redetrans
Bucaramanga - - 1,763,958 1,763,958
Redetrans Estrelia - - 22,724,858 22724 858
Redetrans Yumbo - - 2,197 951 2,197,951
Sab Miller 8,801,760 - 7,099,919 15,901,679
Terranova 1,725,000 - 3,775,000 5,500,000
Suppla Cali 27.000 27,000 - -
Xerox - - 20,807 20,807
Zona Franca - - 19,200 19,200
Total General $ 234,988,251 53,905,361 188,827,901 369,910,792

A continuacién se detaliz el saldo de las propiedades de inversidn por cada uno de los inmuebles:

Fecha de
No. Inmuekbles ultimo 31 de diciembre 30 de junio
avaluo
1 Portafolio Daviviends 15/M11/2016  § 418,780,046 -
2 Plaza Central - Bogota 26/05/2016 359,422 821 -
3 Cittium - Tenjo 28/09/20186 172,672,372 166,318,423
4 Taorre Pacific - Bogota 01/06/2016 148,896,251 139,125,038
5 Torre Corpbanca - Bogota 28/09/2016 141,580,311 136,472,747
§ Atlantis - Bogota 30/09/2016 136,450,238 131,345,914
7 Amadeus - Bogota 26/05/2016 121,008,643 116,643,213
Pasan $ 1,498,810,682 689,905,335

{Continda)
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PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS (3-2-4241)
ADMINISTRADO PCR FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
Notas a los Estados Financieros

Inmuebles

Vienen

City U - Bogota
Isagen - Medeliin

Elemento Torre Fuego Primera
Entrega- Bogota

Carvajal - Bogota

One Plaza - Medellin
Ciplas - Bogota

Helm Bank - Bogota
Exito Pablado - Medellin
Alfacer - Barranquilla
ZFP - Palmira

LG - Yumbo

Quadratto - Tenjo

WEP - Bogota

Elemento Torre Fuego Segunda
Entrega- Bogota

Colsanitas - Bogota

Ideo - Itaghi

Exito Cedi - Bogota

Cesde - Medellin

Estra - Medellin

Xerox - Bogota

Exito itagli - ltagiif

Suppla - Cali

QBE - Begota

Suppla - Bogotd

Emergia - Manizales

Fijar 93B - Bogota

Seguros del Estado - Bogota
Deloitte - Bogota

Nutresa - Valledupar
Redetrans La estrella - Medeliin
Redetrans - Mosquera
Andirent - Bogota

Caruila Paseo Real - Bogota
Nutresa - Aguachica

Mapfre - Bogotad

Pasan

47

Fecha de
ultimo
avalldo

26/12/2016
29/06/2016

16/03/2016
31/08/2016
23/02/2016
29/06/2016
31/08/2018
16/03/2016
07/12/2016
29/07/2016
07/12/20186
29/06/2016
25/04/2016

29/06/2016
20/10/2016
28M12/2016
20/10/20186
29/07/2016
29/07/2016
28/07/2018
25/04/2016
31/10/2016
28/12/2016
29/07/2016
29/07/2016
29/07/2016
29/07/20186
29/07/2016
11/02/2018
03/03/2018
18/03/2018
20/05/2016
20/05/2016
26/05/2016
16/06/2016

31 de diciembre

1,498,810,682

116,481,797
114,068,179

104,857 454
104,156,725
93,158,838
87,458,019
78,271,851

70,078,379
61,534,272
56,692,471

47,102,609
46,348,542
45,274,586

43,821,399
43,782,513
40,582,906
32,455,411
36,495,825
36,331,144
35,313,500
31,378,277
30,016,082
29,841,913
29,607 483
26,453 265
25,923,625
23,803,799
21,500,806
21,452,624
20,225,438
20,082,168
12,044,213
17,201,354
15,644,152
11,588,510

30 de junio

689,905,335

109,902,728

95,798,096
83,999,245
75,166,067
67,550,275
63,820,942
26,512,731
44,958,235
43,889,521
43,038,819

41,759,050
37,519,389
38,032,042
33,212,181
34,939,404
33,929,228
30,248,293
28,873,652
28,582,450
29,312,949
25,462,457
25,050,727
22,986,499
20,703,470
20,678,712

16,589,632
15,079,783
11,108,388

3,143,940,813

1,829,306,312
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Fecha de
No. inmuebles ultimo 31 de diciembre 30 de junio
avaldo

Vienen $ 3,143,940,813 1,829,3086,312
43 Cinemark - Medallin 11/07/2016 10,851,739 10,460,258
44 Exito Belén - Medelin 29/07/2016 10,108,750 9,745,037
45 Boedytech - Cali 28/07/2016 8,519,333 8,145,209

46 Redstrans Yumbce - Yumbo 29107120186 7,412,417 -
47 Bodytech - Chia 05/08/2018 5,248,818 5,859,433
48 Helm Bank Medeliin 18/08/2016 5,661,346 5,452,744

42 Redetrans - Bucaramanga 11/10/2016 5,557,252 -
50 Bodytech - Armenia 23M11/2016 3,996,851 3,804,929
51 Bodytech - Ibagué 19/12/2016 3,846,377 3,694,240
52 Bodytech - Dos quebradas 29/12/2018 2,115,682 1,611,374
53 lIdeo - Cali 28M2/2016 1,777,833 1,713,504
$ 3,210,038,009 1,879,793,040

Fecha de
NO Inmuebles ultimo 31 de diciembre 30 de junio
avaldo

1 Jardin Plaza - Caii 30/06/2016 $ 147,291,580 141,664,380

Total inmuebles $ 3,357,329,589 2,021,457,430
Durante el segundo semestre de 2016, el Patrimonio adquirid los inmuebles que se detallan a

continuacion;

. Gastos
Inmueble ai:eti(ifhaac%en szfr;:;rie notariaa‘les \ _de Total
beneficencia

One Plaza 11/07/2016  § 86,825,400 1,407,655 88,233,055
Redetrans Bucaramanga 29/07/2016 5,300,000 38,684 5,338,684
Redetrans |a Estrella 29/07/2016 18,200,000 309,302 19,508,302
Redetrans Mosquera 28/07/2016 18,900,000 143,061 19,043,061
Redetrans Yumbo 29/07/2016 7,026,172 48,299 7,074,471
Elemento Primera Enirega 18/08/2016 98,778,792 1,642,233 100,422,025
Egg;‘i%is Zona Franca del 30/09/2016 26,496,995 440,148 26,937,143
Plaza Central 1110/2016 344,430,925 5,215,108 349,646,034
Andirent 23/11/2018 18,500,000 307,879 18,807,679
City U 19/12/2016 113,250,000 2,463,635 115,713,635
Poertafolio Davivienda 28/12/2016 415,864,830 6,961,577 422,826,407
Elemento Segunda Entrega 29M2/2018 42 287 735 699,625 42,987 360
fotlvacion de Construceiones 251122016 1,853,218 - 1853218

$ 1,198,715,067 19,677,007 1,218,392,074
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. Gastos
Fecha de Precio de .
Inmueble activacion compra notariales y-de Total
beneficencia
Jardin Plaza 28M12/2018 325,325 - 325,325

Total compras $ 1,199,040,392 18,677,007  1,218,717,399
Las propiedades de inversion se encuentran arrendadas a clientes bajo contratos de
arrendamiento que califican como leasing cperativos. Dichos contratos generaimente se firman par
periodos que van entre 1 y 30 afios con opcién de renovacion por ¢! mismo periodo que se firma
inicialmente en cénones de arrendamiento filados mensualmente que se ajustan por inflacion

anualmente contado desde la fecha de |a firma del contrato de arrendamiento.

Al 31 de diciembre y 30 de junic de 2016, el siguiente es el detalle de los canones de
arrendamiento a recibir en los proximos 10 afios en las condiciones de ios contratos:

31 de diciembre 30 de junio
Menos de 1 afio 3 351,997,977 23,938,253
Entre 1 y 5 afios 476,868,832 118,691,266
Mas de 5 afics 569,188,909 8,198,968,443

Para la adquisicion y desarrollo de construcciones que se adelantan de la propiedad de inversion,
&l Patrimonic Auténome se financia con obligaciones financieras las cuales se detallan en las notas
13y 17.

Al cierre del 31 de diciembre y 30 de
propiedades de inversion.

junio de 2016, no se realizé ninguna venta de las
Los gastos de ias actividades ordinarias relacionados con las propiedades de inversion se revelan
en las notas 23 g 27.

Al cierre del 31 de diciembre y 30 de junio de 2016, no existen restricciones ni pignoraciones sobre
las propiedades de inversién.

Al 31 de diciembre de 2016, el Patrimonio adelanta el proceso de adquisicién de los siguientes

inmuebles:
Fecha de . ) ..
Provecto Promesa de Aumgf::i';n del Porcentaje Valorgc:fazr:’t;mpos
Compraventa
Acta No 132 del 16
Atrio - Torre Norte 07/10/2015 | de junio de 2015 50% 80,107,143
Acta No 140 def 03
Centro Comerciai IDEQ de diciembre de
Cali 14/12/2015 | 2015 60% 8,785 000
Centro Comercial Nuestro Acta No 131 del 19
Monteria 14/12/2015 | de marzo de 2015 51%
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NOTA 12 - PROPIEDADES Y EQUIPO

El siguiente es el detalle de las propiedades vy equipo:

31de -
diciembre 30 de junio
Propiedades y Equipo
Maquinaria y Equipo - Sistema de Automatizacién de
Parqueaderos £ 36,398 67,989
El siguiente es el movimiento de la cuenta:
Costo al inicio de! Depreciacidon Importe en libros ai
periodo semestral final del periodo
Magquinaria (a)
30 de junio de 2018 g 99,236 31,247 67,989
31 de diciembre de 2016 $ 67,989 31,591 36,398

(a) Corresponde al reconocimiente del sistema de automatizacion de parqueaderos del Cantro

comercial Atlantis segln adopcién NIC 17.

La medicion se hizo convirtiendo a valor presente los flujos recibidos mensualmente por el
canon de arrendamiento durante el plazo establecido del contrato, donde se realizd el
calculo del Valor Presente Neto.

La depreciaciér se hace por método de linea recta y 12 vida (til se estipulé con base a la
fecha gue se activé la maquinaria 1 de enero de 2014 y el tiempo restante del contrato lo
cuai asciende a 3 afios y 7 meses; al 31 de diciembre la vida Uil restante es de 7 meses.

Esta maquinaria Iz tiene el Patrimonio en contrato de arrendamiente financiero con
Bancolombia S.A., por lo cual quien la tiene asegurada es Bancolombia S.A.; no obstante
en la péliza de Multiriesgo que tiene el Patrimonio con Zurich se incluye esta magquinaria
por hacer parte del centro comercial Atlantis.

Al cierre de 31 de diciembre y 30 de junio de 2016 no existen restricciones ni pignoraciones scbre
las propiedades y equipo.

NOTA 13- CREDITOS DE BANCOS Y OTRAS OBLIGACIONES FINANCIERAS

£l siguiente es el detalle de los créditos de bancos y otras obligaciones financieras a corto plazo:

31de

diciembre 30 de junio

Banco de Bogota S.A. 121,486,817 170,578,133
Bancolombia S.A. 162,639,700 159,181,698
Davivienda 148,845,521 170,276,428
Banco de Occidente S.A. 19,432,901 -
Operacidn Conjunta Jardin Plaza - 1,078,000
Leasing Financiero Bancoiombia 93,650 -

452 498,629 501,114,257
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Al 31 de diciembre y 30 de junic de 2016, las obligaciones financieras de corto piazo estan
garantizadas con pagarés.

El siguiente es el resumen de las obligaciones financieras obtenidas a corto plazo al 31 de
diciembre de 2016, con el propdsite fundamental de financiar sus operaciones:

Pages .
No. de Crédita Fecha da Fe«fha' de Tasade Valer Realizados a  Saldo Capital Intereses Por SaldonCred:to 31
Besembolso  Vencimiento Interés Desembolse Capital pagar Diclembre
Barco de Bogotd S.A.
256953586 11022015 13/0212017  |BR+3.55% $ 1,433,546 - 1.433,546 66,284 1,498,830
353286339 01/02/2016 01/02/2017  BR+3.25% 2,688,330 - 2 688,330 123,379 2,811,709
353286482 010212018 01/02/2017  BR+3.25% 27 386,162 - 27,386,162 1,258,678 28,642,840
353653735 1110372018 10/Q3/2017  IBR + 3.50% 20,000,000 - 20,000,000 722,931 20,722,981
354169431 11/Q5/2018 11/05/20%7  |BR + 3.60% 11,000,000 - 11,000,000 162,514 11,162,514
355521428 1MA02018 071042017 IBR+3.65% 55,185,920 - $5,185,920 1,481,024 56,646,944
Tota} 5 117,693,958 - 117,693,858 3,792,858 121,486,818
Fecha d Fecha de Tasa d Val Pagas Int Por  Salde Creditc 31
. de Crédito chade cha 4 de alor Realizados a  Saldo Capital  ereses For o Credito
Desembelso  Vencimiento Interés Desembalso Capital pagar Diciembre
Bancolombia S.A.
1280159644 3011212014 30/12/2016 DTF +3.40% $  3.30913% 704,511 3,309,139 172.580 3481729
1260162363 30/06/2015 30/06/2017 DTF +3.40% 5,703,649 - 5,703,848 203,384 §,807 043
1260162354 30/06/2015 30/0B201T DTF +3.40% 7.311,646 - 7311647 280,736 7,572,383
12601867499 10/08/2016 10/0B/2017 IBR+4,12% 12.000,300 1,044 921 1.550,788 2,845 1,553,634
12601671353 06107/2016 QB/07/2017 TTF+4.17% 52,006,000 11,683,510 40,318,480 82,715 40,369,205
1260167584 11/08/2018 117022017 IBR +3.87% 815,958 - 815,958 38,012 251970
1260169342 28/12/2016 28/06/2017 IBR + 3.29% 100,080,000 - 100,000,000 55,823 100,055 523
1260169343 28/12/2016 2B/08i2017 1BR +3.39% 2816341 - 2,878,341 1.572 2.817.913
Taotai 5 183.956,732 13,432,942 151,824,013 515,687 162,638,700
Fecha d Fecha d Tasa d Val Pagas I Por  Saide Credito 1
Ne. de Cradito €ha de cha ce asa de aor Reaiizados 2 Saldo Capital  "ereseés Por @ Cracite
Desembolse  Vencimiento Interés Desembelsc Capital pagar Diciembre
8anco Davivienda S.A
07000457400231313 261172015 26052017 IBR+4.4% $ 11,575,180 - 11,575,160 545,908 12,121,068
07003035004635138 11102/2016 110022017 FUA +10,15% 19,229,315 - 19,229,315 576,251 19,805,566
07002036004838827 190212018 1310272017 FUIA + 10.50% 14,022,477 - 14,022,477 2,028 993 16,051,470
TOO0457400237128 18/08/2018 18/02/2017 IBR+4 20% 89 414,185 - 89,414,185 1453232 100,857 417
§ 144.241,137 - 144241137 4604384 148,845,521
Focha d Fecha d Tasa d valk Pagos Int Por  Saldo Credito 31
No. de Crédito sha ce cha de 2sade aler Realizados a  Saido Capital ol coos FOF o Sred
Desembolso  Vencimiento Interés Desembolse Capital pagar Diciembre
Banco de Occidente S5.A
25600247373 21122016 20/06/2017 DIF+330%  § 19371847 - 19,371,847 81,054 19,432,901
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El siguiente es el resumen de las obligaciones financieras obtenidas a corto plazo al 30 de junio de
2018, con el propdsito fundamental de financiar sus operaciones:

No. de Crédito Fecha de Fc(fha. de Tasufia Valar Rea::i?lis a Saldo Capital Intereses Por  Saldo Credite 30
Desemboise Yencimiento Interés Desemboico ) pagar Junio
Capital
Banco de Bogotd S.A.
256353500 11/02/2015 11/082016 BR~+355% § 1,433,546 - 1.433,545 58.129 1.492,675
258994046 2312/2015 23122016 BR+3.15% 16.196.537 - 16,196,537 488 16,197.022
353286339 01/02/2016 01/02/2017 BR+325% 2,688,330 - 2,688,230 106,309 2794629
353286482 0110212018 410212017 BR+3.25% 27.386.182 - 27,386.162 1,070,696 26,456,857
353546111 261022016 24082016 BR+3.45% 2,932,920 - 2,933,920 96.943 3.030.863
353853735 11/03i2018 1032017 IBR+3.50% 20,000,000 - 20,000,000 534 568 20,524,568
353723651 18/032018 14/09/2016  IBR ~ 3.45% 28.269,200 - 28,269,200 206,310 29,075,510
354169431 11/05/2018 11052007 BR+ 3.60% 11.000,000 - 11,000,000 163,868 11,163,868
394169561 11/05/2016 D4/11/2016  BR+ 2.40% §7,000.000 - 57,000,000 832,130 57.832,130
Total 3 166,907,634 - 166,907 665 2.670,433 170.578.132
. Fecha de Fecha de Tasade Valor Pagos Intereses Por  Saldo Credite 30
No. de Crédito L Realizades a Salde Capital 3
Desembolse Vencimiento Interés Desembolso Capital pagar Junio
Bancolombvia 8.A,
1260153686 28111/2073 29111/2018 LTF +2.90% K 14 613,000 - 14,612,800 1532586 14,745,386
1260152687 29/11/2013 281172016 DTF +2.90% 30,387,000 - 30,367,200 59,555 30,446,755
1260154102 24122013 24112/2016 DTF + 2.90% 15,825,000 - 15,824,584 20,168 15,844 753
1260155644 301272014 301242016 DTF3.20% 3,308,138 - 3,309.139 3.249 3,217.288
1260161183 T804i2015 161042016 DTF2.50% 360,000 - £.360,000 188,027 549,027
1260152363 J0/0612015 /0672017 DTF3.40% 5.703.643 - 5,703,649 5,126 5112778
1260162364 006/2015 30/08/2017 DTF3.40% 7.311,046 - 7,311,646 3,702 7315349
1260165400 1210212018 1202/2017 DTF +4.17 % 12,000,000 - 12,000,000 471484 12.471.484
1260168854 26/052016 261112018 IBR+382 % 9,696,000 - 4,695,000 - 8.898.000
1260166798 10/06/2018 10/06£2017 IBR+ 4123 % 12,000,000 - 12,000,000 62,020 12,062.020
1260186894 16/06/2016 16/03/2016 OTF +23.9% 30,918.000 - 30,818,000 102,758 21,020,758
1280188967 24/06/2016 24/06/2017 DTF+4.17 % 10.000,000 - 10,000,000 - 10,000,000
Total $ 158,123,434 - 158.123.018 1.058,678 159,181,636
Pagos B
No.de Crédite Fechade Fec.h:nlﬂc Tasade Valor Realizados a 30 d junio de 2016 Intereces Por Saldo Cre_drto 30
Desembolso Vencimients Interés Dezembelso Capital pagar Junie
Bance Davivienda SA
Q7000457400231913 2611172015 28/11/2016  1BR+44% S 11,575,160 - 11.575,180 82,295 11,657 455
07002036004825128 11102i2016 114022017 FulA « 10,15% 19,228,314 - 19228314 725,581 19,954 896
07003036004828827 180242018 171082016 FlA + 10,50% 14,022,477 - 14,622,477 - 14,022,477
TOOR457400230830 20/0512018 161112018 OTF + 3,80% 38.807.000 - 28,607.000 422,262 37,029.262
7000457400232500 1710612018 19/09/2016  DTF + 3,8% 58,360,217 - 58,380,217 228.818 58,589,036
7000457400233550 3C106/2018 I0092016  IBR » 3,4% 25,023,302 - 29.023,302 20,023,302
3 168,817,470 - 163.817.470 1458 958 170.276.428
Pagos .
No. de Crédito Fechade Fc<‘:ha'dc Tasade Valor Realizados a 30 de junio de 2016 Intereses Por  Salde Crc.drta 30
Desembolso  Vensimiento Interés Desembolsa Gapital pagar Junio
Qperacién Conjunta
8010024408 17/05/2018 17172016 BR+64 NAMY & 392,000 - 392.000 - 392,000
8010024471 08/06/2016 0BM2/2016 BR+6.4 NAMY 686,000 - 586,000 - 686,000
5 1.078,000 - 1.078.000 - 1.078.000
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financiero.

Emergia

Maguinaria
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és del sistema de leasing

. No de Fecha de Fecha de 31 de —_—
Emisor Leasing Emision Vencimiento diciembre 80 de junio
Bancolombia S.A. 103184  24/12/2013 24112/2016
Saldo inicial $ 815,571 1,731,529
Abonoes a Capital 855,571 815,958
Saldo Final $ 60,000 915,571
. No de Fecha de Fecha de 31 de _—
Emisor Leasing Emision Vencimiento diciembre 20 de junio
Bancolombia S.A. 01/01/2014 08/07/2017
Saldo inicial $ 71,110 108,137
Abonos z Capital 37,420 35,027
Saldo Firal 3 33,690 71,110
Total Leasing $ 93,690 986,680

Los gastos causados de intereses durante los semestres terminados al 31 de diciembre y 30 de
junio de 2016 se encuentran detallados en la nota 23.

Emergla

Magquinaria

Pagos minimos de arrendamiento a
ser pagados en afios futuros

Menos costos financieros futuros

Valor presente de los pagos
minimos de arrendamiento

Pagos minimos de arrendamiento a
ser pagados en anos futuros

Menos costos financieros futuros

Valor presente de los pagos
minimos de arrendamiento

Menos de

Entreiy5

1 afo afios TOTAL
$ 60,000 - 6G,000
$ 60,000 - 60,000
Meno_s de Entrg 1v5 TOTAL
1 afio afnos
$ 1,302,522 - 1,302,522
(1,268,832) (1,268,832)
$ 33,620 - 33,690

Durante el segundo semestre de 2016, el patrimonio auténoma no ha tenido incumplimientos de
principales, intereses y otras clausulas contractuales con relacion a sus obligaciones,
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NOTA 14 - CUENTAS POR PAGAR

El siguiente es ei detalle de las cuentas por pagar:

31 de -
diciembre 30 de junio
Cuentas por pagar
Comisiones y honorarios (1) 15,978,716 6,598,998
Impuestos (2) 4653 608 4,153,526
Arrendamientos 188,290 168,404
Proveedores (3} 8,285,301 21,306,748
Retenciones en la fuente 270,038 1,214,364
Adquisicién de Bienes y servicios nacionales (4) 510,937,892 -
Retenciones en garantiz (5) 6,923,362 2,692,935
Diversas 153,981 23,783
Accidn Sociedad Fiduciaria 1,007,894 1,008,584
548,409,083 37,167,342
Operacién conjunta
Impuestos - Jardin Plaza 373,811 321,263
Impuestos - Plaza Central 411,897 -
Intereses - Jardin Plaza 119,400 -
Proveedores - Jardin Plaza 668,710 -
Proveedores - Plaza Central 3,435,131 -
Retenciones en ia fuente - Jardin Plaza 100,335 15,812
Retenciones en la fuente - Plaza Centra| 45,424 -
Diversas - Jardin Plaza 4,730,381 3,108,701
Diversas - Plaza Central 208,661 -
10,793,750 3,445776
559,202,633 40,613,118
(1) El siguiente es el detalle de las cuentas por pagar por comisiones y honorarios:
31 de diciembre 30 de junio
Coemision Fiduciaria 310,944 248,893
Comisidn Administrador Inmobiliario ) 15,383,763 6,146,434
Servicio Corretaje 86,458 -
Administracion delegada 19,200 87,151
Avallos 35,208 73,692
Comité Asesor - 21,828
Disefio de Inmuebles 143,143 -
Otros Honorarios - 21,000
Total Comisiones y hanorarios 15,978,716 6,598,998
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(*) De acuerdo al contrato de Administracion Inmobiliaria suscrito entre el Patrimonio y Terranum
Inversion, e! Patrimonio le pagaré una comisién adicional del uno por ciento (1%) del vaior de Ia
operacion de Endeudamiento Financiero de Corto Plazo ¥y Una comisidn del cero punto cinco por
ciento (0.5%) del valor de la operacién de Endeudamiento Financiero de Largo Plazo utilizada por
el Patrimonio Auténomo para (i) la adquisicion de un Active Inmobiliario financiado; o (i) Ia
realizacién de una mejora.

Por su gestidn de administracién el Patrimonio pagara un honorario equivalente al uno por ciento
(1%) anual del valor promedio del patrimonio, pagadero dentro de los cinco (05) primeros dias
habiles de cada mes.

{(2) Corresponde a las obligaciones por pagos de impuestos de VA del sexto bimestre del afio
2018.

(3) El siguiente es el detalle de los proveedores, por concepto de los servicios prestados de
mejoras y/o remodelaciones a los inmuebles, administracién de los inmuebles y saldes por
pagar de los vendedores de los inmuebles de acuerdo a lo estipulaclo en las diferentes
promesas de compraventa.

31 de diciembre 30 de junio
Detalle de proveedores
Arquitectura y Concreto S.A.8 3 1,523,328 3,465,313
Central Control S A, - 562,046
Terranum Administracion S.A.S 389,203 53,739
Edificio Calle 76 - 176,100
Helm Fiduciaria - 4,000,000
Edifici.o Ceniro ::omercial y de Entretenimienio 5379.576 9.678.819
Atlantis Plaza (*)
Almacenes Exito - 2,214,253
Multiplika S.A.S, 296,520 -
QBE Seguro S.A. - 192,443
AlG Seguros Colombia - 194,415
Desarrolladora de Zonas Francas LTDA - 131,000
Zurich Colembia Segures S.A 439,494 -
Oftros Proveedores 257,180 638,620
Total Proveedores 3 8,285 301 21,306,748

{") Corresponde a los gastos de administracidon del centro comercial Afantis el cual es
Administrado por la Propiedad Horizontal Edificio Centro Comercial y Entretenimiento, esta cuenta
por pagar se legaliza con el cruce de cuentas que se realiza con las cuentas por cobrar derivadas
dei mandate qgue se tiene con la Propiedad Horizontal Edificio Centre Comercial y Entretenimiento
por la remodelacion del inmueble,

(Continua)




56

(4) Elsiguiente es el detaile de Adquisicién de Bienes y servicios nacionales:

Gastos Notariales

City U

Elementc Segunda Entrega
Portafolio Davivienda
Total Gastos Notariales

Costo Inmueble
Elemento Segunda Entrega
Redetrans la Estrella
Portafolio Davivienda

Andirent
City U

Zona Franca del Pacifico Yumbo
Total Costo Inmueble

Total Adquisicion de Bienes y servicios

nacionales

31 de diciembre

3 46,228
635,398

6,861,577

$ 7,643,703

31 de diciembre

$ 42,254 675
963,840
343,088,485
3,334,845
113,521,344
131,000

$ 503,294,189

5 510,937,892

FATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS (3-2-4241)
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(5) Correspende al valor retenido como garantia a ios terceros que prestan servicio para las cbras

que adelanta el Patrimonio Auténomo

NOTA 15 — INGRESOS ANTICIPADOS

El siguiente es el detalie de los ingresos anticipados:

Geodis Wilson Colombia Ltda

Coca Cola Servicios De Colombia S.A.
Siemens S.A. (1)

Situando S.A.S

Hernando Heredia Arquitectos LTDA
ATC Sitios De Colombia S.A.S.
Prabyc Ingenieros S.A.S. (2)

Qtros

Operacion conjunta
Plaza Central

Total ingresos anticipados
Menros porcién corriente

3t de Lo
diciembre 30 de junio

$ 60,246 401,636
318,014 -
21,750,000 23,250,000
- 264,142
- 318,014
76,400 76,400
1,835,778 -
201,780 271,857
$ 24,342,218 24,582,049
$ 205,524 -
24 547,742 24 582,049
{5,797,742) {4,332,049)
$ 18,750,000 20,250,000
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(1) Corresponde a Ingresos anticipados de Siemens S.A. por $21.750.000 el cual se amortiza
en cuotas fijas de $250,000 durante 10 afios de acuerdo a contrato de arrendamiento
firmado el 31 de marzo de 2014,

(2) Correspende al ingreso recibide por anticipada por concepto de cobertura de riesgo por no
ocupacion.

La siguiente es la maduracion de los ingresos anticipados a largo plazo:

Mas de 5 afios
3,750,000

De 1 a 5 afios
15,600,000

Maduracién Ingresos Anticipados {Siemens)

El siguiente es el movimiento de los ingresos anticipados durante cada periodo semestrai:

- 31de
30 d;‘é:g'o de diciembre de

2015
Saldo Inicial $ 24,582,049 25,305,596
Amortizacidn ingreso por usc de inmuebles (34,307) (723,547)
Saldo Final 3 24 547 742 24,582,049

NOTA 16 - PROVISIONES

Al 31 de diciembre de 2016 el valor de $ 870,868 corresponde a la mejor estimacién del gasto de
comision por el administrador inmobiliaric Terranum Inversion S.A.S.

NOTA 17 - CREDITOS DE BANCOS Y OTRAS OBLIGACIONES FINANCIERAS

El siguiente es el detalle de los créditos de bancos a largo plazo:

31 de

diciembre 30 de junio
Banco de Bogota S.A. $ 18,701,863 18,314,998
Banco GNB Sudameris S.A, 443 878 6,480,898
Bancolombia S.A. 334,948,616 245,432,257
Banco Davivienda S.A. 39,648,231 39,709,409
Leasing Financiero - Bancolombia - 986,680
$ 393,743,088 310,924,281
Operacion conjunta
Bance Helm Bank - Jardin Plaza 4,835,570 1,654,791
Bancolombia S.A. - Jardin Plaza 8,428,000 9,408,000
Banco BBVA - Jardin Plaza 1,878,170 -
3 15,241,740 11,082,791
$ 408,984,828 321,987,073
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Al 31 de diciembre y 30 de junio de 2016, las obligaciones financieras de largo plazo estan
garantizadas con pagares.

El siguiente es el resumen de las obligaciones financieras obtenidas a largo plazo al 31 de
diciembre de 2016, con el propésito fundamental de financiar sus operaciones:

Ney, Fechad Fecha de T Valor PAagos . Por i
Cr: d?:: Desem bofs o Vencimiento r:t:édse Desembolso Reﬂf:;:;s 2 Sateo Capital e r::;:r g: Igiti::s;t:
Banco de Bogota S.A.
256953489 111022015 130212017 IBR+3.55% § 17,871,351 - 17,871,351 830,512 18.701,853
No. de Fecha de Fecha de Tasade Valor Pvagos . Intereses Por  Saldo Crecito
Crédito Desembolso Vencimiento  Interés Desembolso Reahza.dos 2 Saldo Capital pagar 31 Diciembrg
Capital
GNB Sudameris S.A,
11046928 10/08/2012 080812017 DTF+376% § 1275428 850,286 425,142 18,536 443,678
No. de Fechade Fecha de Tasa de Valor Real:l'iazga:is a Saido Capital Intereses Por  Salde Credito
Crédito Desembeiso Vencimiento Interés Desembolso Capital pagar 31 Diciembre
Bancolombia S.A,
1250149630  01/03/2013 01032017 BR+270% § 50,000,000 - 50,000,000 1,268 864 51 280,664
1260162295 1410842013 14/08/2018 DTF +2.38% €,000,000 2,000,000 4,000,000 309,693 4.308,693
1260153885 291112013 29/05/2017 OTF +4,5% 14,612,800 - 14,612,800 124,158 14.736,858
1260153587 29/11/2013 29005/2017 UTF + 4.5% 30,387,200 - 30,387,200 277,766 30,664,966
1260154102 24M2/2013  24/08/2017 DTF + 3.70% 15,824,584 - 15,624,584 121508 15,948,162
1260154666 13/02/2014 13/02/2019 DTF +3.05% 10,000,000 - 10,000,000 132,801 10,132,901
1260156360 26/05/2014 28/05/2019 OTF + 2.55% 3,420,553 | 570093 2,850,460 23837 2874287
1260183158 21/08/2015 21/08/2023 DTF + 3.45% 76,504,950 . 76,504,950 2387868 78,892,818
1260184219 02/11/2015 03/11/2018 DTF + 3.57% 38,250,000 - 28,250,000 624179 38,874,178
1260165083 20172018 2110172024 DTF + 4.85% 43,843,183 - 432,843,163 2,179,596 48,022,758
1260185578 26/02/2016 S602/2018 [BR +4.28% 5,842 500 - 5,942,500 236,038 6,198,536
1260168188 19/04/2018 19/04/2019 BR + 4.18% 5,454 286 - 5,464,286 120,991 5,585,277
1260167437 27/07/2018 280172077 BR + 3.98% 5,464.285 - 5,484.266 - 5.484.266
1260167583 11/08/2016 1T/11/2077 BR +4.07% 6,108,252 - $.109,252 97,923 8207175
12607167580 11/08/2016 11/08/2079 BR+ 4.08% 1673,748 - 1,613,748 72,730 1,685,478
1260187581 11/08/2016 117082021 1IBR + 4 33% 10,004,806 - 10,004,695 458,471 10,483,187
1260168440 1810/2018 18/10/2018 IBR+4.77% 5,484,286 - 5,454,285 135,885 5,800,270
Total § 328,506,304 2570093 326,335,210 8,612,406 334,948,618
Mo, de Fecha de Fecha de Tasa de Valor P‘agos . Intereses Por  Saido Credite
Crédite  Desembelse Vencimiente  Interés Desemboise Rei.l;::idt;s @ Saldo Cagital pagar 31 Diclembra
Bavivienda
7400209976 30082015 30082017 DTF+2.45%  §  3,426.000 - 3428,000 684 3,426,684
7400217771 18082015 18/08/2017 IBR+2.56% 14,000,000 - 14,000,000 56,351 14,085,351
7400216757 16102015 16/10/2017 DTF -+ 3.10% 10,000,000 - 10,000,000 294,048 10,294,048
7400219751 2512016 25/11/2017 DTF - 3.60% 6,000,000 - 6,000,000 168,419 8,168,419
7400223902 1H22016 11/02/2019 DTF = 4.70% 5.484,214 - 5,464,214 229,215 5,603,429
§ 38890214 - 36,850.274 758,717 39,648,931
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Pagos
No. de Fecha de Fecha de Tasade Vaior N . Intereses Por  Salde Credito
Crédito Desembolsc Vencimiento  Interés Desembolso Reii:raz:ict!:[s a Saldo Capital pagar 31 Diciembre
Operacién Conjunta

Banco BBVA  BOTO020002 23112012 23012017 CTF+270% §  3.833.000 . 1,678,170 - 1878,170
Bancolombia 8010023936 23/12/2015 251212025 OTF + 3.75% 5,468,000 - 458,000 - 6,468,000
Helm Bank  ORD-0301365¢ 304192015 30/10/2019 CF + 2.15% 1,684,133 - 1,505,570 - 1,505,570
Helm Bank 000516458-00 270712016 2710772027 OTF + 5.30% - - 3430000 - 3,430,000
Bancolombia 8010020003 23112012 23112017 DTF+2.70% 2,940,000 - 1,960,000 - 1,980,000
3§ 14,835133 - 15,241,740 - 15,241,740

El siguiente es el resumen de las obligaciones financieras obtenidas a largo plazo al 30 de junio de
2018, con el propésito fundamental de financiar sus operaciones:

No. de Crédito

Eznco de Bogota S.4,
256953489

No. de Crédito

GNB Sudameris S.A,
11048928
11049699

No. der Crédito

Bancolombia S.4,
1260148630
1260152295
1260154666
1260156360
1260163186
1260164219
1260165083
1260165579
1260166168

Total

Ne. de Crédito

Davivienda
7400209876
7400217771
7400216757
7400219751
7400222802

Fecha de
Desembeiso

11/02/2015

Fecha de
Desambelso

10i082012
13/02/2014

Fecha de
Cesembolso

071032013
1440812013
1310212014
28/05/2014
21/08/2015
04112015
21/01/2016
26/02/2016
19/04/2016

Fecha de
Desembolse

30/06/2015
18r0%/2015
1611012015
26/11/2015
11022016

Fecha de
Vencimiento

Tasa de
interés

1H08/2016 BIR +3.55%

Fechade Tasa de
Vencimiente Interés
08/08/2017  DTF +3.75%
13022017  DTF +2,80%
Fecha de Tasz de
Vencimiente Interés

01/03/2017 IBR+2.70%
14108/2018 OTF +2.38%
13/02/2019 DTF + 3.05%
28/052018 DTF + 2.55%
2140812023 DTF +3.45%
03/11/2018 DTF +3.57%
21/01/2024 DTF +4.95%
26/02/2018 BR +4.28%
19/04/72019 BR +4,18%

Fechz de
Vencimiento

Tasade
Interés

30/06/2017 DTF + 2.15%
18082017 IBR+2.56%
16/10/2017 OTF + 3.10%
25M1/2017 DTF +3.60%
11/02/2018 OTF +4.70%

Pagos

Valor y . Intereses Per  Saldo Credite
Realizados 1 Saldo Capital L
Pesembolso Capital pagar 30 Junie
] 17,871,351 - 17,871,351 443847 18,314,998
Pagas .
Des:alzrms Realizadas 2 Saldo Capital ln!erease; Por Sal;’;JCre.dxto
m ] Capital pag unio
& 1,275,428 637,714 537,714 26,952 664 686
5,700,000 - 5,700,000 116,232 5.816.232
3 6,875,428 637,714 6.337. 714 143,184 £,480,898
Pagos "
o Val«;r! Realizadas a  Saldo Gapital Intereses Por Sal:chCre.:lto
sembolso Capital pagar Ui
§ £0,000,000 50,000,000 416,518 50416518
£.000,000 5,000,000 154,744 8,154,744
10,000,000 - 10,000,000 307,048 10,307 048
2,420,553 - 3,420,552 12811 3,433,284
76,504,950 B 76,504,950 2,169,260 78,674,209
38,250,000 38,250,000 582,854 28,832,854
43,842,163 43,843,162 2.082 586 45,925,850
5,942,500 - 5,942 500 164,185 6,106,655
5,464.286 - 5,464 285 116.789 5,581,054
5 239425451 - 239.425.457 6,006,845 245,432 287
Pages "
Valor Realizades & Saido Capitai Intereses Por  Salde Cre.dltu
Desembolso . pagar 30 Junio
Capital_
$ 3,426,000 - 3.426,000 1,656 3,427 656
14,000,000 14,000,000 357,447 14,357 447
10,000,500 10,000,000 188,459 10,189,459
6,000,300 - 6,000,000 43,263 5,043,263
5464214 - 5464214 227,270 5691584
S 38.890.214 - 38,890,214 §19.183 39,708,409
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Pagos .
-~ Fecha de Fechs de Tasa te Valer ) s Intereses Por  Salde Credite

R de Grédito Desembolse Vencimiento Interés Lesemiolse Rﬂcl_';i;:ls 3 Saldo Capital pagar 30 Junio

Operacidn Conjunta

Helm Sank ORD-030136987- 30/08/2018 30/1042019 OTF+2.15% s 1,594,733 B 1,884,133 60,658 1,854,791
Ezncolombla 3010020003 23112012 23112017 OTF + 2.70% 2,940,000 - 2,940,000 - 2,840,000
Banceiombia 8010023935 2371212015 281212025 OTF +3.75% 468,000 - 6,468,000 - 6,458,000
g 11,002,133 - 11,002,133 50,658 11.062.791

El siguiente es el detaile de la maduracion de las obligaciones financieras al 31 de diciembre de
2016:

Entidad Financiera Menos de 1 afio De 1a Safios Wasde 5afios Total
Banco de Bogota S.A. 17,871,357 - - 17,871,351
GNB Sudameris S.A. 425,142 - - 425,142
Bancolombia S.A. 122,398,121 83,589,976 120,348,112 326,336,210
Davivienda S.A. 33,425,000 5.464.214 - 38,880,214
Helm Bank - Operacion Conjunta Jardin Plaza - 4,935,570 - 4,935,570
Bancolombia - Operacidn Conjunta Jardin Plaza 1,860,000 - 6,468,000 8,428,000
banco BBVA - Operacién Conjunta Jardin Plaza 1,878,170 - - 1,878,170
Total 177,958,784 93,989,760 126,816,112 398,764,657

NOTA 18 — PATRIMOMIO ESPECIAL

De acuerdc con ef contrato fiduciario del patrimonic auténomo, los titulos son de contenido
participativo, denominados en moneda legal colombiana los cuales seran hegociados en el
mercado secundario ,son fungibles por o que cada inversionista tiene exactamente ios mismos
derechos, independientemente def tramo en el que se hayan emitido.

Las emisiones y pago de capital se registran dentro del patrimonio por el valor nominal de los
titulos emitidos y los rendimientos por utifidades, que se caiculan teniendo en cuenta las utifidades
del periodo y los aportes en titulo sobre el valar del titulo en circulacion, es decir, que no son con
rentabilidad garantizada.

Al 31 de diciembre y 30 de junio de 2016 los titulos de! patrimonio autonomo son:

31 de diciembre 30 de junio
No. de unidades 227 178
Valor de la unidad % 9,493 9,064

A continuacion detallamos los componentes del patrimonio:
31 de

diciembre 30 de junio
Aportes en dinero (1) 3 1,060 1,000
Aportes valor nominzl (2) 567,791,286 474,812 385
Aportes prima en colocacion (3} 816,340,360 504,722,240
Resultados acumulados proceso NIIF (4) 282,813,857 282,813,857
Resultado de ejercicios anteriores (5) 325,683,818 225,194 517
Ganancia del ejercicio 158,490,767 124,554,240

$ 2,151,131,088 1,612,098,23¢9

{Continua)
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Corresponde al valor entregado por el fideicomitente en la fecha de suscripcion del
Contrato de Fiducia.

Carresponde al saldo dei valor nominal de los titulos de contenido participativo de las acho
(8) emisiones realizadas.

Corresponde a la prima que se genera por el mayor valor en venta de los tituios en
comparacion con su valor nominal para las ocho (8) emisiones realizadas = la fecha
Corresponde al gjuste generado por el proceso de convergencia a NIIF.

Corresponde al valor de utilidades nc distribuidas a los inversionistas, cuyo principal
componente es la valorizacién de los activos

A continuacion detallamos la variacién en el valor nominal de los titulos:

Saldo Inicial Capital en Titularizacion $
Restitucién de Aportes
Costos de emisian VIil tramo

31 de diciembre
979,534,625 1,023,222, 241
{18,458,037) (43,687,616)
(13,612,542) -

30 de junio

Adicion Titularizacion - Valor Nominal 125,047,480 -
Adicidn Titularizacidn - Valor Prima en Colocacion 311,618,120 -
Total % 1,384,131,646 979,534,625
A continuacién detaliamos el pago de utilidades realizado en cada semesire:
31 de diciembre 30 de junio
Pago de ganancias segundo semestre de 2015 - )
Febrero 2016 3 15,316,242
Pago de ganancias primer semestre de 2016 - )
Agosto 2016 24,054,939
Total 3 24,054,839 15,316,242
NOTA 19 - INGRESO POR USO DE INMUEBLES
Ei siguiente es un detalle;
31 de diciembre 30 de junio
Ingresos por uso de inmuebles
Arrendamientos (1) 3 90,384,147 77,887,986
Administracién 1,133,181 2,258,613
Mercadeo 204,159 212,895
Fondo Comun de Gastos ldeo itagli 263,227 163,002
Parqueadero Visitantes 769,992 687,885
% 82,754,706 81,220,391

{Contintia)
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Operacién conjunta

Arrendamientos - Jardin Plaza 5,922,764 6,500,039
Arrendamientos - Plaza Centrai 3,870,615 -
Administracidn - Jardin Plaza 1,420,449 264,505
Contraprestacién Variable - Jardin Plaza 273,454 -
Pargueadero Visitantes - Plaza Central 649,751 -

3 12,137,033 6,764,544

$ 104,891,739 87,984 935

(1) Corresponde a los ingresos por canon de arrendamiento que factura mensualmente el
Patrimonio por oficinas, locales, bodegas, parqueaderos y espacics publicitarios de centros
comerciales, de los distintos inmuebles que posee el Patrimonio, a continuacion se presenta e

detalle:
31 de diciembre 30 de junio
Detalle de Arrendamientos

Arrendamientos 3 82,691,877 70,125,862
Concesion mensual (1) 6,737,367 6,780,885
Vr. De badega / deposito , 9,375 9,374
Arriendo espacio publico - -
Cuota derecho de concesién 87,000 41,500
Concesion mensual ideo ltagiii 536,485 540,018
Arrendamiento Atlantis 342,043 390,347

5 90,384,147 77,887,986

{1) Corresponde z la contraprestacién que paga ef arrendatario z titulo de canon de arrendamiento
por concesion derivado de los contratos de mandato que se tienen con Terranum
Administracion $.A.S de los centros comerciales Atlantis e ldeo,

NOTA 20 - INGRESQ POR INTERESES

El siguiente es un detalie de los ingresos por rendimientos financieros:
31 de

diciembre 30 de junio
Intereses
Intereses cuentas bancarias (1) 3 9,469 36,534
Rendimientos encargos fiduciarios (2) 1,490,400 655,606
$ 1,499,869 682,140
(1) A continuacién se detalla el valor de los intereses en cuentas bancarias:
31 de A
diciembre 30 de junio
Detalle de intereses cuentas bancarias
Intereses cuentas bancarias 3 8,508 36,534
Operacidn conjunta
Intereses cuentas - Jardin Plaza % 963 -
¥ 9,469 36,534

(Continua)
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(2) A continuacién se detalla el valor de ios rendimientos de ios encargos fiduciarios:

31 de Lo
diciembre 30 de junio
Detalle de rendimientos encargos fiduciarios
Rendimientos encargos Davivienda $ 264,954 1,903
Rendimigntos encargos Valor Plus 1,176,119 622,301
5 1,441,103 624,204
Operacion conjunta
Rendimientos Encarges - Jardin Plaza $ 46,145 31,402
Rendimientos Encargos - Plaza Central 3,152 -
3 49,297 31,402
3 1,490,400 655,606
NOTA 21 - INGRESO POR VALORAC!ION DE PROPIEDADES DE INVERSION
El siguiente es el detalle de los ingresos por vatoracién de propiedades de inversion:
31de —
diciembre 30 de junio
Valoracion de Propiedades de Inversidn
Terrenos
Valoracidn Propiedad Inversidn Terreno 3 119,368,621 93,357,697
Valoracion Terrenos - Operacién Conjunta Jardin Plaza 807,297 3,146,362
Edificios
Valoracién Propiedad Inversion Edificio 88,443,282 54,422 098
Valoracion Edificios - Operacién Conjunta Jardin Plaza 4,194,454 4,335,482
$ 212,813,654 155,261,632
NOTA 22 - OTROS INGRESOS
El siguiente es el detalle de otros ingresos:
31 de 30 de junio
diciembre
Otros Ingresos
Ingresos cuentas en Participacién (1) $ 1,148,632 1,148,632
Reintegro Provisiones Cuentas por Cobrar 556,957 403,738
Recuperacion de Cartera 5,000 2,000
Otros Ingresos (2) 4,669,513 1,737,767
3 6,380,102 3,292,137
Operacién conjunta
Ingresos cuentas en Participacién - Jardin Plaza $ 129,123 129,123
Otros Ingresos - Jardin Plaza 1,762,717 2,320,304
Ctros Ingresos - Plaza Central 823,262 -
$ 2,715,102 2,449 427
3 9,085,204 5,741,564

(Continda)
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MBIANA S.A.

(1) Corresponde al contrato de cuentas en participacion entre el Patrimonio y Bodytech.

(2) El siguiente es el detalle de otros ingresos:

Otros Ingresos
Cobertura de Riesgo por no Ocupacién
Otras Recuperaciones
Otros Ingresos Operacionales
Multas

NOTA 23 — GASTOS POR INTERESES

El siguiente es un detalle de los gastos por intereses:

Detalle de Intereses
Banco de Bogota S.A.
Banco GNB Sudameris S.A.
Bancolombia S.A.
Davivienda
Leasing Bancolombia S.A. - Maguinaria
Banco de Occidente S.A.

Operacion Conjunta

Jardin Plaza

NOTA 24 — GASTOS POR COMISIONES

El siguiente es un detalle:

Comisiones
Comisién Servicios Bancarios
Comision Fiduciaric
Terranum Inversion 8.A.S. (1)
Comision y Otros Servicios
Total Comisiones

31 de .o
diciembre 30 de junio

3,240,638 -
103,171 -
1,323,508 1,737,767
2,196 -
4,669 513 1,737,767

31 de .

diciembre 30 de junio

6,524,173 2,108,128
100,525 34,232
15,156,878 7,208,435
13,520,092 898,342
30,709 430,155
61,054 -
35,303,431 10,677,292
911,112 666,427
36,304,543 11,343,719

31 de diciembre 30 de junio
4,792 5,368
1,746,609 1,382,100
12,174,513 9,403,583
3,000 138,502
13,928,914 10,829,553

(Continta)
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Operacion conjunta

Comisién Servicios Bancarios - Jardin Piaza 2,491 449
Comisién Servicios Bancarios - Plaza Central 629 -
Comision Fidugiario - Jardin Plaza 35,270 5,878
Comisién Fiduciario - Plaza Central 11,270 -
$ 49,660 6,327
$ 13,978,574 10,935,830

(1} Corresponde a las comisiones de largo plazo, corto plazo y patrimenial de acuerdo con lo
estipulado en el contrato de administracién inmobiliaria mencionado en el literal de Cuentas por
Pagar.

NOTA 25 - GASTOS POR IMPUESTOS

El siguiente es un defalle de los gastes por impuestos:
31 de

diciembre 30 de junio
Impuestos
Gravamen a los Movimientos Financieros $ 2,550,018 917,454
Industria y Comercio 61,266 129,388
Predial 1,623,754 9,161,893
5 4,235,038 10,208,735
Operacién Conjunta
Gravamen a los Movimientos Financieros Jardin Plaza $ 47 337 56,455
$ 4,282 375 10,265,190

NOTA 26 — GASTOS POR HONORARIOS

El siguiente es un detalle:

31 de diciembre 30 de junio 2016

2016

Honorarios
Comité Asesor $ 230,078 83,997
KPMG 39,328 -
Magma Hospitality Consulting S.A.S - 120,000
Logan Valuacicn S.A.S 270,022 122,273
Payc S.AS 365 45,500
Piigrim Security Lida 61,700 -
BRC Investor Services S.A 92.,92¢ -
Demas Terceros 141,702 269,058

s 836,122 640,828

(Continﬂa)
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Corresponde a los gastos generados por honorarios del Comité Asesor y de terceros gue prestan

sus servicios al Patrimonio Auténome durante el desarrolio normal del negocio.

NOTA 27 — OTROS GASTOS

El siguiente es un detalie:

31 de N
diciembre 30 de junio

Otros Gastos Operativos
Arrendamientos $ - 22,330
Seguros 679,041 546,513
Mantenimiento y reparaciones (1} 1,144,559 300,229
Deterioro Cuentas por cobrar 900,030 562,693
Depreciaciones 31,581 31,247
Administracion edificios y centros Comerciales 3,870,108 3,701,781
Otros gasto operacionales (2) 2,675,530 1,477,194

$ 9,400,859 6,641,987
Operacién conjunta
Seguros - Jardin Plaza 2,038 -
Seguros - Plaza Central 45783 -
Mantenimiento y reparaciones - Jardin Plaza 446,205 -
Mantenimiento y reparaciones - Piaza Central 143,842 -
Deterioro Cuentas por cobrar - Jardin Plaza 52,073 -
Depreciaciones - Operacion Conjunta - 69,514
Administracidn edificios y centros Comerciales - Jardin 1127.928 1,878,387
Plaza
Administracion edificios y centros Comerciaies - Plaza 1,356,612 }
Central
Otros gastos operacionales - Jardin Plaza 2,895,563 4,327,793
Otros gastos operacionales - Piaza Central 3,278,288 -

$ 9,348,332 6,275,604

3 18,749,191 12,917,681

(Continda)
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{1} Elsiguiente es el detalle de mantenimiento Y reparaciones:

31 de diciembre 30 de junio

Aniko S.A.S. - 15,084
Aplicar Ingenieria Construcciones LTDA - 19,908
Celis & Asociados Limitada 67,462 -
Constructora Domus Arquitectos E ingenieros S.A.S. 87,166 -
EC Acabados Arguitectdnicos S.A.S. 60,302 36,834
Garcor S.A.S. - 47,039
Hidraulica Integral De Colombia S.A.S - 15,384
Imapav S.A.S. 59,060 -
Manco LTDA - 21,842
Recursos Externos S.A. - 48,151
R&S Ingenieria S.A.S. 126,998 -
Suma Soluciones S.A.S. 61,563 32,840
Villegas Y Villegas Ivegas LTDA 109,884 -
Volumen S.A.S. - 15,009
Ctros terceros 592,124 48127

1,144,559 300,229

(2) Elsiguiente es el detalie de oftros gastos operacionales

31 de diciemhre ' 30 de junio

Gastos notariales $ 36,844 542
Mercadeo 367,577 366,529
Servicio de aseo y vigilancia - 51,507
Servicio de correo 999 692
Utiles y papeleria 296 351
Publicidad y propaganda 107,361 250,641
Pargueadercs 182,126 195,571
Auxilio de Transporte 1,253 -
Gasios de viaje 68,153 58,879
Contribuciones y afiliaciones 135,163 71,794
Servicios generales 218,465 250,360
Custodia y administracion de titulos 128,446 110,014
Servicios publicos 40,450 120,314
Deterioro en el valor de otros activos 889,418 -
Diversos 500,979 -

$ 2,675,530 1,477,194

NOTA 28 — PARTES RELACIONADAS

Los saldos de las partes relacionadas a 31 de diciembre y 30 de junio de 2016, estan incluidos en
las siguienies cuentas:

(Continda)
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Fideicomitente:

E! fideicomitente de! PE! es la sociedad Inversiones y Estrategias Corporativas S.A.S, guien aportd
un milién de pesos moneda legal colombiana al Patrimonio Auténomo. De acuerdo con [os
reglarmentos que rigen al PEl, Inversiones y Estrategias Corporativas S.A.S no es responsable de
los resultados de la transaccién gue se origina mediante la constitucién del Patrimonio Auténome.
Por lo tarto, Inversiones y Estrategias Corporativas S.A.S no tiene responsabilidad alguna frente a
los Inversionistas ni frente a la Fiduciaria.

Ef siguiente es un detalle de los aportes del fideicomitente:

31 de diciembre 30 de junio

Aportes del Fideicomitente $ 1,000 1,000

El patrimonio auténomo con esta entidad no se registra ninguna operacién adiciona! al aporte
inicial

Terranum Inversién S.A.S - Administrador Inmobiliario.
El Patrimonio Autdnomo mediante oferta mercantil de servicios de administracion inmobiliaria de

fecha 24 de enero de 2007 aceptd que Terranum Inversidn S.A.S fuera el Administrador
inmobiliario del Patrimonio, cuyas funciones principales son

En virtud del Contratc de Administracién Inmobiliaria, le corresponde cumplir las funciones de
Administradora y, de acuerdo con el articulo 5.6.3.1.1 de! Decreto 2555, es la entidad encargada
de la conservacion, custodia y administracidn de los bienes objeto de la titularizacion, asi como del
recaudo y transferencia al Agente de Manejo de los flujos provenientes de los activos.

A continuacién se detalian los saldos que se tienen con el tercero Terranum Inversisn S.AS,

31 de diciembre 30 de junio
Terranum Inversién S.A.S
Cuentas por cobrar - Anticipos 3 31,040,317 12,688,044
Cuentas por pagar - Comisiones - 6,109,725
Costos de Emisién 13,612,542 8,332,772
Gastos de Administracion 1,356,610 9,403,581

Comité Asesor:

El patrimonic auténomo tiene contractualmente establecido un Comité Asesor el cual toma
decisiones respecto a las inversiones admisibles, &l programa de emisién, la compra y venia de
activos inmobiliarios y el endeudamiento financiero del patrimonio auténomo: dentro de los
lineamientos contenidos en el contrato de fiducia.

(Continta)
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Al cierre del 31 de diciembre y 30 de junio de 2016, los valores cancelados por concepto de
honorarics a los miembros del Comité Asesor se detallan 3 continuacion.

31 de diciembre 30 de junio

Honorarios Comité Asesor 3 230,076 83,996

NOTA 29- CONTINGENCIAS

No existen contingencias a! cierre del 31 de diciembre de 2018,

NOTA 30 - EVENTOS SUBSECUENTES

No existen eventos subsecuentes entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha dei dictamen del
Revisor Fiscal.

NOTA 31- APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

La administracién aprobé los estados financieros para transmisién a la Superintendencia
Financiera e! 24 de enero de 2017.




